
ENTIDAD DE COf{SERVACIóN

PARQUE EMPRESARIAT tA MORATEJA

Avda. de Europa, S

2808 Alcobendas (MADRID)

Tlf.: +34 916 616 049

entidad@ecpelm.com

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ATCOBENDAS

Plaza Mayor, ne1

28100, Alcobendas

DEPARTAMENTO DE URBANISMO

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE AI.COBENDAS

Carlos Osa Medina, mayor de edad, en nombre y representación de la ENTIDAD URBANíSTICA

DE CONSERVACTóN "PARqUE EMPRESARTAT tA MORALUA (la "EUC"), en catidad de

Pres¡dente, según nombramiento en Acta ne71 de la Asamblea General Ord¡naria, cuya copia

se adjunta como Documento n91 con domicilio a efectos de notificaciones en Alcobendas

(Madrid), Avenida de Europa ne8, C.P. 28.108; ante Vl comparezco y como mejor proceda en

Derecho, DIGO:

1.- Que, en fecha 20 de marzo de 2024 se ha d¡ctado SENTENCIA Ne9712024, de 20 de marzo

de 2024 por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo ne02 de Madr¡d, cuya copia se

acompaña a la presente bajo la denomlnación Documento n92 en el seno del Procedim¡ento

Ordinario 33U2O23 que ha venido enfrentando a la Ent¡dad de Conservac¡ón y al Excmo

Ayuntamiento de Alcobendas y que ha devenido firme.

En dicha Sentencia se refieren los parámetros y actuaciones que tanto la Entidad de

Conservación como el Excmo. Ayuntamiento de Alcobendas deben acometer, respectivamente,

en orden a la adecuación de los distintos elementos refer¡dos en la misma que permitan su

recepción por el Excmo. Ayuntamiento, habiéndose aqu¡etado ambas partes a estos extremos,

previa las reuniones de trabajo celebradas a tal efecto; siendo que a la v¡sta de estas

actuac¡ones nada impide cont¡nuar con el proceso de disolución de la propia Entidad de

Conservación.

2.- Que, mediante Asamblea Extraord¡naria celebrada el 11 de jun¡o de 1.990 en el Excmo.

Ayuntamiento de Alcobendas, se constituyó la ENTIDAD URBANíSTICA DE CONSERVACIóN

"PARQUE EMPRESARIAL l-A MORALEIA" (la "EUC"), adquir¡endo personalidad jurídica con

fecha de 08 de octubre de 1.990 mediante su inscr¡pción en el Registro de Entidades

Urbanísticas Colaboradoras de la consejería de Medioambiente, Ordenac¡ón del Territorio y

Sosten¡bil¡dad de la Comunidad de Madrid.

Á
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ENTIDAD DE CONSERVACIóN

PARqUE EMPRESARIAT I.A MORATEJA

Avda. de Europa, 8

2808 Alcobendas (MADRID)

Tll;+34 916 616 049

ent¡dad@ecpelm.com

3,- Que, de conformidad con los estatutos de dicha Entidad, en concreto con su artículo 3, el

objeto y fin de la EUC es "¿o conservoción de los obros de urbon¡zoción y de los bienes y

servic¡os que formen porte de su equ¡pom¡ento como bienes de dominio de uso público y

común, así como lo odministroc¡ón de esto conservoción, sin perjuic¡o de lo dispuesto en lo

Disposic¡ón Adicional de estos Estotutos".

D¡cha Disposic¡ón Adicional establece lo s¡gu¡ente:

"Respecto o lo conservoción de los obros de urbonizoción y el montenimiento de los dotociones

e instolociones referidos en el ortículo 30 de estos Estotutos, deberá observorse lo sigu¡ente:

1. Lo coloboroción de lo Entidod de Conservoción con el Ayuntomiento de Alcobendos

tiene corácter temporul, de formo que los octuociones de montenimiento y

conservoción de los dotoc¡ones e instolociones de los servicios públicos serán osumidos

por el Avuntomiento de formo oroduol.

2. Poro lo pleno efect¡v¡dod de lo osunción municiDol de esos octividodes, se requerirá de

3. Lo rcsolución odministrot¡vo definitivo que apruebe lo Üonslerencio del servicio se

inarpororá en todo coso, como adendo ol Estotuto de lo Entidod, sin neces¡dod de

modificor su contenido".

4,- Que en virtud del contenido d¡sposit¡vo de la resolución judic¡al referenc¡ado en apartado ut

supro, se concluye la estimación parcial del recurso contencioso-adm¡n¡strat¡vo interpuesto en

9u día, diferenciando las partes (Excmo. Ayuntamiento o Ent¡dad de Conservaclón) obl¡gados a
{-.b-11 ejecutar unas y otras actuac¡ones, en los términos ya conocidos:/\ t (¡) De un lado, en lo que a obligac¡ones ¡nherentes a la figura de la EUC respecta, la

SENTENGIA Ne97l2o24 reproduce en la propia resolución judicial las

recomendaciones o actuac¡ones a realizar a efectos de subsanación y que, de focto,

se hallan en proceso de e lecucton de conformidad con lo estipulado, cuyo

contenido se reproduce a efectos expositivos:
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ENTIDAD DE CONSERVACIóN

PARQUE EMPRESARIAL TA MORALUA

Avda. de Europa, S

2808 Alcobendas (MADRID)

Tlf.: +34 916 616 049

entidad@ecpelm.com

"-Deben descubrirse todos los ormoduros en los zonos ofectodos de lo goleio, que

presenten signos de oxidoción, picondo lo coru exterior de los mismos, mediante

métodos normoles o mort¡llo elédrico de bojd potencio, en uno prolundidod

móximo de 3 cm, poro posteriormente someter el ocero o trotomiento de

proyección en seco de chorro de partículos de moteriol obrosivo.

-Uno vez eliminodo lo oxidoción de los ormoduros, en oquellos puntos donde se

observe pérdido de sección de estos, se deberán oñod¡r los suplementos necesorios

convenientemente solopodos con lo existente.

-Aquellos ormoduros que, uno vez limpios, no presenten pérdido de sección, se

posorán con mortero Mopefü 7K o equivolente.

-Tros el saneado de las armoduras, se restituirá lo sección de elemento estructurol

con mortero mono componente de froguodo rópido, específico poro tol fin,
formulodo o base de polímeros, fibros y od¡tivos, del tipo Mopegrout 430 o

equivolente.

-En oquellos hormigones vistos que, estondo o¡ectodos por corbonotoción, no

presenten signos de oxidoción en los ormoduros, se oplicoró pinturo onti
corbonotoción, tipo Elostocolor Pitturo SP o equivolente, poro interrump¡r el
proceso.

-Poro lo reporoción monolítico de estructuros portontes fisurodos, se prepororó el

soporte ontes de proceder o lo inyección, es dec¡r, eliminoremos los portes

inestobles o en fose de desprendimiento, osí como el polvo medionte chorro de oire

o cepillodo.

lizor una serie de perlorociones d 8-9 mm de diómetro distt¡bu¡dos o los lados

de loa lisuro y orientodos de tol modo que intercepten lo propio fisuro. Efectuor

uno limpiezo cu¡dodoso med¡onte oire comprimido poro eliminor el polvo

depos¡todo duronte dicho operoción. lnsertor en los orificios tubos inyectores y

sellorlos con Adesilex PG7 o Adesilex PG2. Esperor el endurecimiento de Adesilex

PGl o Adesilex PG2 (ol menos 72 horos) e inyector oire comprimido para

osegurarse de que el sistemo esté completomente obierto.

-lnyector Epojet o Sikadur 52, ombos resinos epoxídicos bicomponentes súper

fluidos, inmediotomente después de su preporoción con uno bombo odecuodo,

comenzondo por el tubo colocado en lo porte mós bojo hosto que solgo lo resino

por el inyector siguiente. Ceffor el tubo colocodo en lo porte más boja hosto que

solgo lo resino por el Sikodur 52 por el tubo super¡or, hasto el completo sellodo de

lo fisuro.
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ENTIDAD DE CONSERVACIóN

PARqUE EMPRESARIAL I.A MORATEJA

Avda. de Europa, S

2808 Alcobendas (MADRID)

Tlf.:+34 916 616 049

entidad@ecpelm.com

-En coso de los fisuros locolizodos en lo loso, lo selloremos primero en lo porte

inÍerior con Sikodur 37 o un mortero coment¡co S¡ko opropiodo, luego se reolizorá el

vertido de Epojet o Sikodur 52 inyección previomente mezclodo entre "dos diques",

por ejemplo, hechos con sellodores de lo líneo Sikaflex.

-Poro los fisuros locolizodos en el muro de lo galerio tombién se puede oplicor

Epojet o Sikodur 52, inyectodo o presión en los gietos utilizondo uno bombo de

¡nyección mono componente o uno bombo monuol.

-Previomente o ellos hoy que colocor puertos de inyección que se ojuston o

oprox¡modomente intervolos de 25 cm junto o lo fisuro, y lo fisuro que quedo entre

estos puerfos de lo inyección, deben ser sellodos por ejemplo, con Sikadur j7 o fin
de evitor que lo resino de la inyección se escope duronte el proceso de inyección.

Ton pronto como lo resino de inyecc¡ón oporezco en lo siguiente boqui o/orificio de

inyección, se sello el primero y se continuo el proceso de inyección pot lo siguiente

boquilla. Después de lo term¡noción del proceso de inyección, los orificios de

inyección osícomo el moteriol de sellodo entre los puertos se deben eliñinor.

-Se recomiendo poro solucionor lo oporición de los eflorescencios, como medido
pr¡ncipol lo limpiezo de lo mismo y posteriormente, lo oplicoción de uno nuevo

medida de prctección poro el soporte, es decir, se empiezo por eliminor los

monchos con oguo o presión y un cepillo, tros lo limpiezo es ¡mportonte dejor secor

bien lo superficie pora evitor que oporezcon de nuevo las monchos o problemos

relocionodos con lo humedod.

-Poro completor el proceso onterior y evitat que vuelvon o oporecer estos monchos

es conveniente opl¡cor uno protección extro ol hormigón estrudurol con un morteto

de reporoción y finolmente es recomendoble utilizor uno pinturu con protección

ontihumedod o onti condensación que presento uno qran res¡stencio o lo

¡ntemperie.

-Finolmente se estoblece lo necesidod de lo correcto suieción del cobleodo eléctrico

de medio tens¡ón que oporece suelto entre los tromos 72 y 71, en torno o lo
subgolerío 5."
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Las exigencias descr¡tas con carácter previo son aquellas que constituyen "labores

de mantenimiento" y que le correspondían a la EUC en su obligación de

conservación y mantenimiento, deblendo proceder a su ejecuc¡ón en aras de

proceder a la transferencia del servicio al Ayuntam¡ento.A
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ENNDAD DE CONSERVACIóN

PARqUE EMPRESARIAL TA MORATEJA

Avda. de Europa, S

2808 Alcobendas (MADRID)

Tlf : +34 916 616 049

ent¡dad@ecpelm.com

(i¡) De otro lado, es de interés reseñar q ue la SENTENCIA Ne97/2024 excluve

exoresamente todas las oblieaciones ou extral¡m¡tan o exceden del conceoto de

"obliqaciones de mantenimiento", al requerir de nuevas actuaciones no previstas

en el proyecto inicial que efect¡vamente se ejecutó en el pasado, de conformidad

con la legislación v¡gente en ese momento y que hoy se encuentra derogada, por lo
que no t¡ene afección alguna sobre la EUC ni forma parte de las obligaciones de

esta última.

A este respecto se pronuncia la resolución judicial, enumerando y describiendo con

concreción las actuac¡ones suscept¡bles de encuadrarse en el marco conceptual de

"nueva actuación", que damos por reproducidas en este acto (Normas del

Reglamento sobre condiciones técnicas y garantías de seguridad en instalac¡ones

eléctr¡cas de alta tensión y sus lnstrucciones Técn¡cas Complementarias, aprobado
por Real Decreto 337 /2014, de 9 de mayo; así como Reglamento electrotécnico
para baja tensión; aprobado por Real Oecrcto 842/2002. de 2 de agosto en su ITC-

BT-07 ITC; y las que se derivan de aplicación del Reglamento de segur¡dad contra

incendios en los establecimientos ¡ndustriales (RSCIEl) aprobado por Real Decreto

2267 /2004, de 3 de diciembre) y deviniendo, consiguientemente ineficaz la

resolución dictada por el Ayuntamiento de Alcobendas en su día en lo que a

deficiencias de carácter eléctrico y de incendios c¡tadas en el fundamento jurídico

quinto de la SENTENCIA Ne97l2O24 (adjunta a la presente bajo la denominación

Documento ns2) respecta, a cuya ejecuc¡ón no viene obligada la Entidad de

Conservación.

te rctc 025 lascon ca rácter inmediato (ii) incoroorar en los Presuouestos munici oa les del e iode2
(iii) la realización de

obras oendientes de eiecución v de debida asunción oor oarte de la EUC. oaralelamente

consecuentemente, en la actualidad, encontrándose en fase de concurso de obras la práctica

de c¡tadas actuaciones de subsanación y/o reparación a realizar por la EUC, y previéndose la

eiecución íntegra de tales activ¡dades y correspond¡ente consumación y conclusión definitiva

de las mismas durante el período est¡val, se v¡ene a dar meticuloso cumpl¡m¡ento a los

extremos referldos, singularmente med¡ante el presente a la sol¡c¡tud de react¡vac¡ón del

ceso de disoluc¡ón en virtud de acuerdo alcanzado.
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5.- Que, en virtud de lo anterior y con el propós¡to de aunar empeño entre ambas partes par¿

lograr el fin último de dar cumplimiento a las determinaciones conten¡das en la Sentencia, el

Excmo. Ayuntam¡ento de Alcobendas y la EUC en colaboración, han alcanzado acuerdo

posteriormente materializado en Asamblea celebrada el 26 de Abril de 2024, por el cual se

acuerda (i)
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EÍ{TIDAD DE CONSERVACIóÍ{

PARQUE EMPRESARIAI. I.A MORAISA

Avda. de Europa, S

2808 Alcobendas (MADRID)

Tlf.: +34 916 616 049

entidad@ecpelm.com

En virtud de lo anterior, esta parte viene a poner de manifiesto el efectivo ejercicio de

conductas tendentes a dar cumpl¡m¡ento a las obligaciones ¡nherentes a la figura de la EUC ya

transcritas con carácter previo, extraídas del contenido dispos¡t¡vo de la SENTENCIA

Ne9712024, (Documento ne2 anexo a la presente) y descritas en su fundamento cuarto en lo
que resulta exigible a esta Entidad de Conservación; con el objeto de subsanar

satisfactor¡amente las deficiencias y patologías detectadas relativas a la conservación y

mantenimiento, hallándose en la actualidad en fase de concurco de obras y en disposición de

servicio en condiciones aptas para su debida transferencia al Excmo. Avuntamiento v,

consiquientemente. disolver definitivamente la EUC, debiendo procederse a evacuar estos

trám¡tes de obl tgado cu mo l¡miento a tenor de la resolución iudicial firme recaída en el

Proced¡miento Ordinario 331/2023.

7.- Que, al hilo de lo expuesto, la EUC ha acordado presentar el presente escrito de sol¡citud

para, de conformidad con sus Estatutos con el conten¡do dispositivo del acuerdo alcanzado en

Asamblea General Ordinaria celebrada el 25 de Abril de 2024 se incoe y tramite hasta su

debida conclusión el procedim¡ento de disolución de la EUC, deb¡endo elaborar el cons¡storio

un progrdma de transferenc¡as específico para cada servicio que aun hoy viene siendo asumido

por la EUC, todo ello tan pronto como lo permitan las disposiciones reglamentarias y

proced¡mentales de aplicación.

Por lo expuesto anter¡ormente,

SOLICITO que, teniendo por presentado este escr¡to junto con la documentación que le
acompaña, se sirva admitirlo, y acuerde (i) incoar expediente adm¡n¡strativo que legalmente

am¡ento

resolución odministtotivo defrnitivo oue opruebe lo transferencia del/os servicio/s,

suscribiéndose el oportuno acta de recepción de los mismos; y (ii) la ulterior disolución de la

EUc, una vez transferidos los servicios menc¡onados.

En Alcobendas, a 28 de mayo de2.024

e ente

Fdo.: Carlos Osa Medina

ENTIDAD URBANísflCA DE CONSERVACIóN "PARQUE EMPRESARIAI- tA MORALEIA'
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EltTl DID DE C-o¡-sERvAClóN
TARQUE EMPRE§{.RIAL I,A NIORALFJ{

28108 Al@h.rdas (N{ADRID)
llf.:+J.{9166160{9
cn¡idad@pclm .d

ACTA N9 71 DE tA SESIÓN DE TA ASAMBTEA GENERAL ORDINARIA DE LA
ENTIDAD DE CONSERVACIÓN DEL "PARQUE EMPRESARIAT tA MORALSA"

DEL POTIGONO 18 DE ATCOBENDAS
CETEBRADA EL 15 DE DICIEMERE DE 2023

I.- CONSTITUCION DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA.

En Alcobendas, a 15 de diciembre de 2023, en el Edificio de la Entidad de conservación del
Parque Empresarial La Moraleja siendo las 11:00 horas, se celebra, en segunda
convocatoria, la Asamblea General ordinaria, de conformidad con la convocatoria cursada.

Asisten a la Asamblea los miembros de la Junta de Gobierno:

Presidente

secretario

Vocal

D. Carlos Osa Medina

D. Pelayo Moreno González

Dña. María Navarro González

Asiste Dña. Crist¡na Capdevila Laza, como representante del órgano de Tutela

Asiste D. Javier Poole Derqui, Gerente de la Entidad.

Excusa su asistenc¡a D. Santiago Ne¡ra Sarmiento.
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EiITIDAD I'}: COIISER\ ACIÓ¡"
PARQUE ENIPRf,SáRLAL LA I}IORAI,EJA

28 I 08 AcobÉ¡d¡§ (MADRID)
If +14 91 661 60 {9
cirida@..p.ln .om

Lista de propietarios as¡stentes o representados:

D. Pelayo Moreno González, en representación de PARQUE COMERCIAL
GUADALHORCE SLU. Parcelas C-1, C-2Y C 3-

Cuota de participación ?3,4645 oA.

Da Elisabeta Pérez-Ardá Precioso, en representación de COFARES CORPORACIÓN
S.A.U. Parcelas H-1, H-1' y H-1".
Cuota de participac¡ón: 3,6597 %

D. Carlos Osa Medina, en representación de GOLF PARK ENTERTATNMENT S.1.,

Parcela D-1.

Cuota de partic¡pación: 1,L949 %.

Dña. Crist¡na Capdevila Laza, en representación del Ayuntamiento de
Alcobendas, Parcelas T-2 y T-58.
Cuota de participación: 9,2285 oA.

D. Alfonso Lucendo Reneses, en representación de OCEANICA DIVISION
INMOBTLTARTA SL // TNVERSTONES GOBE SA // TNVERSTONES GOSO SA, parceta T-9.
Cuota de participación: 3,533L o/o.

D? Carmen María Rubio Alfaro, en representación de A DE EURopA tNV,19, s.t.U,,
Parcela T-1

Cuota de partic¡pación: 7L,2847 Yo.

De. María Navarro González del Tánago, en representación de ARACORp
PARTICIPACIONES SL, Parcela T-17.
Cuota de part¡cipación: 7,22OG %.

La Mercantil Luc§ Town S.L. prop¡etar¡a de la parcela T5-A2 ha comunicado
formalmente la delegación de su representación y voto en el presidente de la
Entidad.
Cuota de part¡cipac¡ón 2,5482 %
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ENTIDADDE CONSERVACIÓN
PARQI]E EIIIPRf,S{RIAL I,A II¡ORALEIA

2t108 Alc.bü'¡Ls (MADRID)
Tll: +l¿l 91 6ól @ 49

De Ia lista de asistencia anterior resulta que todos los m¡embros de la Ent¡dad presentes en
la Asamblea lo hacen por representación, siendo los documentos acreditados de las
representac¡ones ajustados a los criterios exigidos para ello y comunicados a todos los
miembros de la Entidad con la convocatoria de la Asamblea.

Tras el recuento de los miembros as¡stentes y representados de la Ent¡dad que representan
ln 56,13% del total de las cuotas, acuerdan constitu¡rse en fuamblea General ordinaria,
siendo las 11:00 horas.

I I.- ORDEN DEL DíA.

EI Presidente agradece en pr¡mer lugar a los presentes su asistencia a la Asamblea de la
Entidad para tratar todos aquellos asuntos del Orden del Día que les son de interés.

A continuación, procede a dar lectura al Orden del Día tal y como se cursó en la
convocatoria:

Actualización de cargos de la Junta de Gobierno.

Propuesta de presupuesto para el ejercicio 2024.

lnformación sobre el estado del procedimiento de disolución y liquidación
de La Entidad Urbanística de Conservación Del Parque Empresarial De La

Moraleja.

lnforme de estado de conservación de la urbanización.

Ruegos y Preguntas.
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ENTTDAD DE CONST:RVAC¡ON
PAROUEE IPRE§IRIAL ]-{ iIORALEJA

2810t Atcoterd8 (MADRID)
nL +3491 661 60,19

III.. ASUNTOS TRATADOS Y ACUERDOS ADOPTADOS.

1. Nombramiento v renovación de los componentes de la Junta de Gobierno

Se aprueba por unanimidad por la Asamblea, conforme a los Estatutos y normat¡va

aplicable a la designación de los miembros de la Junta de Gobierno de la Entidad de

Conservación del Parque Empresarial La Moraleja, la nueva composición de la Junta de

Gobierno formada por las s¡guientes personas:

Presidente, - D. Carlos Osa Medina,

Secretario. - D. Pelayo Moreno González.

vocáles:

- Dña. María Navarro González delTánago.

- D. Santiago Neira Sarm¡ento.

- Dña. Cristina Capdevila Laza

Representante del órgano de Tutela, Dña. Cristina Capdevila Laza

Se acuerda delegar en el Sr. Pres¡dente y en el Sr. Secretario de la lunta de Gobierno

elegida, para que redactada el Acta de la sesión, procedan a la formalización de los

nombram¡entos, compareciendo ante los fedatarios públicos si es necesar¡o y a todos

los efectos.

2. Proouesta de oresuo para el e¡ercic¡o 2024.

El Gerente revisa a cont¡nuación la evolución de gastos e ingresos producidos en los
diferentes ejercicios desde el año 2013 hasta 2023, (COMpARAT|VOS GASTOS REALES

- INGRESOS REALES DIFERENTES EJERCICIOS), donde se refleja una reducción del
gasto anual de la entidad, pasando de 434.504,55 € en el año 2013 a un gasto de
249.293,35€ previsto en el año 2023, que supone una reducción de gastos del 42,63%
durante el periodo comprendido entre los años 2013 y 2023.
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ENTII'AD DE CONSERVACTóÑ
PARQUE f,MPRf,§ARTAL I,A IlIOtl{LEJA

2810E Arcok¡dar (MADRID)
T1l: +34 9 I ó6 I ó0 ¡19

etrtied@l.?tltr' com

El Presidente presenta a cont¡nuación la propuesta de presupuesto para el e¡ercicio 2024
para su aprobación en la Asamblea General según los documentos:

PROPUESTA DE PRESUPUESTO ENTIDAD EJERCICIO 2024,
coMPARAT|VOS PRESUPUESTOS EJERCTCTOS 2023/ 2024 pOR CAptTULOS.

Se revisa el presupuesto ordinario de gasto a proponer a la Asamblea General para el
año 2024 por el importe de 257.757,2!€, con un cargo por Cuotas de 239.475,95 € y un
cargo a reservas de Tesorería por importe de 18-287,25 €

Después de diversas consideraciones el presupuesto y las cuotas propuestas para el
ejercicio 2024 son aprobados por unanimidad.

El Gerente recuerda el estado del proced¡miento de disolución, en concreto y en
cumplimiento del acuerdo de la pasada Asamblea General de fecha 2L/04123 se
ha procedido a presentar recurso contenc¡oso-adm inistrativo en relación con la
petición de disolución de la entidad y consiguiente transferencia o recepción por
el Ayuntam¡ento de las tareas de conservación.

lnforma de la situación del procedimiento según detalle del gabinete jurídico
contratado Rivero y Gustafson Abogados, y se adiunta la nota redactada por el

Sr. Rivero sobre el estado del procedimiento.

En mazo podría haber sentenc¡a, pero esta fecha es est¡mada y depende de la
evolución de cada juzgado.

El Presidente informa sobre la propuesta de un propietar¡o que solicita la realización de la
Asamblea General de forma telemática. Es una excepción que se pudo realizar en el estado
dep demia derivado del COVID 19, pero que no es posible de forma ordinaria salvo que se

estatutos de la Entidad, por lo que se desestima I

5

m casen lo ropuesta citada.

3. Dar cuenta del proceso de disolución de la Entidad.

3. RueEos v preguntas.

A
yu

nt
am

ie
nt

o 
de

 A
lc

ob
en

da
s.

 C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
|. 

C
.S

.V
: 1

52
51

23
17

47
04

03
20

76
7|

  F
ec

ha
 r

eg
is

tr
o:

 2
8/

05
/2

02
4 

  N
úm

er
o 

re
gi

st
ro

: 2
02

40
43

13
4 

  D
ire

cc
ió

n 
de

 v
al

id
ac

ió
n:

 

ht
tp

s:
//w

w
w

.a
lc

ob
en

da
s.

or
g/

es
/s

ed
e/

ot
va

/v
al

id
ac

io
n-

do
cu

m
en

to
s



EI\^TIDAD DE CONSERI'ACIÓN
PARQUI f, ÜIfR.ESAR¡AI LA IIIORALf JA

28108 Alcob<ndd (MADRID)
r1i +r4 91 6ól & 19

eDlidad@ccpcl'n.co¡n

Al no existir cuestiones pendientes por los as¡stentes, el Presidente sol¡cita entre los

m¡smos, la disponibilidad de dos propietar¡os para que, junto con el Secretario y él mismo,

firmen el Acta de la sesión, ofreciéndose para ello Dña. Elisabeta Pérez-Ardá Prec¡oso y D.

Alfonso Lucendo Reneses y da por finalizada la fuamblea y levanta la sesión, siendo las

12,00 horas.

ve 8e

Fdo. D. Carlos Osa Medlna
Presidente

D Moreno González

Miembros asistentes a la sesión:

Fdo. Lucendo Reneses Fdo. Elisabeta Pérez-Ardá Precioso
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M ad rid

Juzgado de lo Contencioso-Administrativo ¡o 02 de Madrid - Procedimiento Ordhario - 331/2023 1/ l0

NOfrF¡CÁC¡ót{trxNEra ñh : 202410655804481

MANUEL SANCHEZ-PUELIES GONZALEZ.CARVA]AL
22-03-2lJ24

13126

Juzgado de lo Contencioso-Administrativo no 02 de Madrid
C/ Gran Vía, 19 , Planta 4 - 28013

45429't50

NIG: 2E.079.00.3-2023 I 00323 48

Procedimiento Ordinario 331/2023
Demandante/s: EUC PARQIIE EMPRESARIAL MORALEJA
PROCLIRADOR D./Dña. MANIIEL SANCIIEZ-PUELLES GONZALEZ-CARVAJAL
Demandado/s: AYIJNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
PROCLJRADOR D./Dña. IGNACIO ARGOS LINARES

SENTENCIA N'9712024

En Madrid, a20 de marzo de 2024.

Vistos por el IImo. Sr. D. Cristóbal Navajas Rojas, Magistrado-Juez de lo
Contencioso-Administrativo no 2 de Madrid, los presentes aulos de

procedimiento ordinario n' 33 1 12023 instados por ENTIDAD IIRBANISTICA
DE CONSERVACION ''PARQI]E EMPRESARIAL LA MORALEJA,
representado por el Procurador D. Manuel Sanchez-Puelles González-Carvajal,
y defendido por el Leüado D. Sebastian Rivero Galán, siendo demandado el
Ayuntamiento de Alcobendas, representado por el Procurador D. Ignacio
Argos Linares, y defendido por el Letrado D. Martin Mayor Barba. Los autos

versan sobre urbanismo y ordenación del territo¡io.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por la parte actora se interpuso recurso Contencioso-

Administrativo frente a la desestimación presunta por silencio administrativo

del recurso de reposición formulado por ENTIDAD URBANÍSICA DE

CONSERVACION 'PARQUE EMPRESARIAL LA MORAIEJA frente al

Decreto dictado el 11 de noviembre de 2022 por el Alcalde-Presidente del

Ayuntamiento de Alcobendas, por el que se deniega la solicitud formulada de

inicio de procedimiento de disolución de la Entidad hasta tanto no se cumplan

las condiciones establecidas en el informe jurídico emitido en relación con la
asunción de la galería subterránea gestionada por dicha Entidad Parque

Empresarial la moraleja, Polígono 18.

SEGUNDO. - En la tramitación de este procedimiento se ha cumplido todos

los trámites legales.
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Madrid

Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n" 02 de Medrid - hocedimiento Ordinario - 331/2023 2ll0

NoEFrc¡ctó¡LtxNET!1ñh : 202410655808481

MANUEL SANCHEZ.PUELTES GONZALEZ-CNRVA]AL

22-03-2lJ24
14126

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- se interpone recurso contencioso administrativo, procedimiento

ordinario 331-2023, frente a la desestimación presunta por silencio

administrativo del recurso de reposición formulado por ENTIDAD
Ur.naNÍsucA DE CoNSERVACIÓN ',PARQUE EMPRESARIAL LA
MORALEJA frente al Decreto dictado el 11 de noviembre de 2022 por el

Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Alcobendas, por el que se deniega la

solicitud formulada de inicio de procedimiento de disolución de la Entidad

hasta tanto no se cumplan las condiciones establecidas en el informe jurídico

emitido en relación con la asunción de la galería subterránea gestionada por

dicha Entidad Parque Empresarial la Moraleja" Polígono 18.

Fundamenta la recurrente su impugnación en que las exigencias de

subsanación exceden de las funciones de mantenimiento y consen'ación de Ia

Entidad, que la exigencia de subsanación se refiere a aspectos relativos a la
propia ejecución de la obra y no a aspectos referidos a su conservación, que la
galería de servicios es titularidad municipal y como tal ha venido ejercitando el

Ayuntamiento sus facultades dominicales no ias de mantenimiento que ha

desarrollado la recurrente, que las subsanaciones de la galería exceden de las

que se refieren al mantenimiento y se tratan de exigencias atribuidas a la
propiedad, obligación de dar por ft¡alizada la Entidad por cumplimiento de sus

frnes y debido a su carácter temporal, y por la existencia de una recepción

tácita por la propia actuación de la Administración.

SEGIINDO. - Los antecedentes que sirve de base para resolver el presente

recurso pueden ser resumidos del siguiente tenor:
1.- Mediante Asamblea Extraordinaria celebrada el ll de junio de 1.990, se

constituyó Ia ENTIDAD I-,T.BAÑSTICA DE CONSERVACIÓN ',PARQUE

EMPRESAzuAL LA MORAIEJA", adquiriendo personalidad jurídica con fecha 08

de octubre de 1.990 mediante su inscripción en el Registro de Entidades Urbanísticas

Colaboradoras de la Consejería de Medio Ambiente, Ordenación del Territorio y

Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid.
2.- De conformidad con los estatutos de dicha Entidad, aprobados definitivamente

por el Pleno del Ayuntamiento de Alcobendas en su sesión celebrada el 26 de febrero

de 1.990, en concreto, con su artículo 3, el objeto y fin de la EUC es "la conservación

de las obras de urbanización y de los bienes y servicios que, formen parte de su

equipamiento como bienes de dominio y uso público y común, así como Ia

aáministración de esta conservación, sin perjuicio de 1o dispuesto en la Disposición

Adicional de estos Estatutos". Asimismo, y de conformidad con el artículo 6 de los

Estatutos y en cuanto a su duración esta se fija como "Indefinida"'
3.-De acuerdo a lo señalado en la Disposición Adicional mencionada, que establece

una asunción gradual de las dotaciones y servicios, por parte del Aluntamiento, la

EUC ha tr¿nsferido al A¡,r:ntamiento de Alcobendas los siguientes servicios: (i) el

servicio íntegro de abastecimiento de agua de todo el ámbito, que ha sido transferido
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al Canal de Isabel II, junto con el propio de saneamiento de aguas; (ii) el

mantenimiento completo del alumbrado de todo el ámbito; (iii) el servicio de

recogida de basuras y (iv) el mantenimiento de las zonas verdes. Quedan pendientes

de transferir y recepcionar los servicios de (i) limpieza general del ámbito; (ii) el

mantenimiento y limpieza de las calzadas, viarios y aceras (incluida [a pintura de las

mismas y la campaña de inviemo con e[ servicio de sal), mobiliario urbano y
señalización viaria, horizontal y vertical; y (iii) el mantenimiento. limpieza y
vigilancia de la galería subterránea de servicios.
4.-Al considerar que estos servicios también estrín en condiciones de ser transferidos,
en Asamblea General Ordinaria celebrada el 21 de diciembre de 2.020, la Entidad
acordó presentar "escrito de solicitud para, de conformidad con sus Estatutos, iniciar
el procedimiento de disolución de la EUC, previo acuerdo entre el Ayuntamiento y
ésta junto con un programa de transferencias específico para cada servicio que

todavía está siendo asumido por Ia EUC".
5.- Recibido este escrito en el Ayuntamiento el 19 de febrero de 2021, se dio traslado
del mismo al Departamento de Mantenimiento de la Ciudad, encargado de la
recepción de los servicios transferidos por las Entidades de Conservación para su

posterior mantenimiento municipal, poniendo de manifiesto la necesidad de que la
Entidad acometa distintas actuaciones en la galería de servicios antes de proceder a

su transferencia.
6.- A la vista de esta situación, la Entidad aportó Informe jurídico en el que se

delimitan las responsabilidades y obligaciones contraídas por [a Entidad de

Conservación sobre el est¿do y conservación de la Galería de Servicios y se reitera Ia

solicitud presentada para tra¡sferir todos los servicios de mantenimiento pendientes y
proceder a la disolución de la Entidad.
7.- Dicho Informe fue analizado por los servicios técnicos y jurídicos del

Departamento de Mantenimiento de la Ciudad que emite a su vez "INFORME
ruRIDICO SOBRE LA ASLI}{CION POR EL AYLTNTAMIENTO DE
ATCOBENDAS DE LA GALERÍA SUBTERRÁNEA GESTIONADA POR LA
ENTIDAD DE CONSERVACIÓN PARQI]E EMPRESARIAL LA MORALEJA,
P0LÍGONO 18, ALCoBENDAS", en el que se concluye que "la galeria subterránea

existente, no constituye una galería registrable o zanja prefabricada, por lo que solo

podría incardinarse en el concepto de "galería visitable" y, por tanto, debe cumplir
con los condicionantes que el citado Reglamento exige a estas últimas, además de

corregir las deficiencias o patologías detectadas en el Informe pericial de CEMOSA,
todo ello con caráctq previo a [a aceptación expresa por el Ayuntamiento de dicha

transferencia."
8.- Como consecuencia de lo anterior y mediante Decreto de 11 de noviemb¡e de

2022, se deneglla solicitud de Ios recurrentes, frente a la que se interpuso recurso de

reposición cuya desestimación presunta constituye el objeto del presente

procedimiento desestimación que tiene por fundamento la necesidad de que la

Entidad viene obligada a acometer distintas actuaciones en la galería de servicios

para proceder a su transferencia al Ayuntamiento, además de requerir que se corrijan
las presuntas deficiencias o patologías detectadas en el Informe pericial realizado por

la entidad cEMosA INGENIERÍA Y CONTROL ('CEMOSA).

TERCERO. - Las Entidades Urbanísticas de Conservación son entidades de

derecho público formadas por los propietarios de la urbanización, con

personalidad y capacidad jurídica propia. En este sentido, sus flrnciones no
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pueden sobrepasar las obligaciones de conservación y mantenimiento de la
urbanización. Sob¡e esta cuestión, dispone el articulo 136 de la Lel'del Suelo

de la Comunidad de Madrid que:
"1. La conservación de la urbanización es competencia del Ayuntamiento.
2. EI planeamiento urbanistico y, en defecto de éste, las condiciones en las que se

defina el sistema de ejecución elegido para su ejecución podrán prever la obligación
de los propietarios de los solares result¿ntes de dicha ejecución de constitui¡se en

entidad urbanística de conservación, en cuyo caso la conservación de la urbanización

corresponderá a ésta."

En similares términos, se pronuncia el articulo 67 y 68 de Real Decreto
328811978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestión
Urbanística para el desarollo y aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenación Urbana al disponer que:

Artículo 67. La conservación de las obras de urbanización y el mantenimiento de las

dotaciones e instalaciones de los servicios públicos serán de cargo de la
Administración actuante, una vez que se haya efectuado la cesión de aquellas.

Artículo 68.
l. No obstante lo dispuesto en el artículo anterior, quedar¡in sujetos los propietarios
de los terrenos comprendidos en el polígono o unidad de actuación a dicha

obligación, cuando así se imponga por el Plan de Ordenación o por las bases de un
programa de actuación urbanística o resulte expresamente de disposiciones legales.

2. En el supuesto del número anterior, los propietarios habnín de integrarse en una

Entidad de conservación.

De ello deriva la existencia de dos hitos temporales en e1 ¿ímbito

urbanístico, como son la ejecución y la terminación. Estos dos periodos de las

obras, los delimita una circunstancia real y fáctica como es la finalización y, en

concreto, el acto de entrega a su titular por quien las haya ejecutado. Es a partir
de este momento cuando existen las obras de urbanización, surgiendo la

obligación de conservación desde ese instante. Y en este punto es donde nacen

las Entidades de Conservación Urbanística que tienen por flnalidad exclusiva 1a

conservación y mantenimiento de la urbanización y tal obligación solo puede

surgir una vez ej ecutada y recepcionada la obra. Sobre esta cuestión es unánime

y sin fisuras la doctrina que delimita con claridad la diferencia existente entre la
ejecución y recepción de las obras y, por otra parte, la conservación de las

ejecutadas. "Las entidades urbanísticas de conservación atribuyen a los

propietarios de aquellos terrenos que integran el polígono o unidad de

actuación, la gestión de una función pública, como lo es la conservación de 1as

obras de urbanización y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de

los servicios públicos que corresponde a la Administración Pública una vez

efectuada la cesión, sin perjuicio del control administrativo que establece el

artículo 67 del Reglamento de Gestión Urbanística y de las obligaciones de la

Administración respecto de aquellas obras que excedan de la naturaleza de

conservación y que coÍesponden a 1a Administración. Así ia Ley del Suelo de

la Comunidad de Madrid viene a establecer como regla general que la
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conservación de la urbanización es competencia del Ayuntamiento, si bien y
con carácter excepcional, el planeamiento urbanístico, y en defecto de éste, las

condiciones en las que se defina el sistema de ejecución elegido para su

ejecución, podrán prever la obligación de los propietarios de los solares

resultantes de dicha ejecución de constituirse en entidad urbanística de

conservación, en cuyo caso la conservación de la urbanización corresponderá a

ésta. Y, en tal caso, ello comportará para el Ayuntamiento la obligación legal
de subvencionar dicha entidad.

CUARTO.- Pues bien, la discrepancia que se suscita en la presente litis, radica
en dos puntos fundamentales como son la consideración por parte de la
recurrente de inexistencia de deficiencias de mantenimiento susceptibles de ser

subsanadas y, en segundo lugar, la consideración de que la galeria venga

sometida a la aplicación del Reglamento ITC-BT-O7 al tratarse de una galería
de carácter transitable o visitable y que las exigencias que plantea el
Ayuntamiento solo a é1 le competen pues dicha galería fue construida con la
normativa existente en aquel momento y con cargo y obligación de la mercantil
que realizó las obras de urbanización Planeamiento y Urbanismo de

Alcobendas S.A.(PLURALSA) siendo por tanto obras de ejecución y no de

mantenimiento.
Pues bien, respecto de la primera cuestión, la exigencia del

Ayuntamiento deriva del contenido del Informe Técnico elaborado a su

instancia et 16 de noviembre de 2021 por CEMOSA Ingeniería y Control en el
que sobre ello concluye del siguiente tenor:

"...Una vez analizadas las patologías existentes durante la inspección girada por
técnicos de CEMOSA, no hay síntomas de patologías estructurales que compromet¿n

la estabilidad de la galería por lo cual mantiene su capacidad portante, aunque

mencionamos un resumen de las conclusiones obtenidas por inspección visual con

toma de datos:
Debido al alto grado de humedad al que han estado expuestos durante años los

elementos estructurales de hormigón, la falta de mantenimiento y el envejecimiento

natural de dicho material, la capa exterior del recubrimiento est'á carbonatada.

Las mismas causas mencionadas en el punto anterior que es!án afectado al hormigón,

también están pe{udicando a los elementos de sujeción y soporte de tuberías y cables

(abrazaderas, bandejas y su tomillería).
La carbonatación del hormigón ha causado la oxidación y corrosión de las armaduras,

lo que a su vez ha motivado el agrietamiento y desprendimiento de la capa de

recubrimiento, dejando a las armaduras, en muchos casos, al descubierto, lo que

acelera y agrava el proceso de oxidación de las mismas, sobre todo teniendo en

cuenta el ambiente saturado de humedad en el que se encuentran.

La concentración de instalaciones en determinados puntos como los ramales de la
galería dificulta la accesibilidad, la inkoducción de herramientas y maquinaria y la
propia compatibilidad de los servicios.
S" i".""" de sistemas de iluminación, ventilación y emergencia que garanticen las

labores de supervisión, mantenimiento y operatividad de los servicios.
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El alto grado de humedad, ha provocado la conosión y daño de las tuberías de

suministro de agua que circulan por el interior de Ia galería, así como diversos

soportes tanto de tuberías como de cableado eléctrico.

Los trabajos realizados en el interior de la galería han provocado que el cableado

eléctrico de media tensión haya quedado sin una correcta sujeción entre los tramos 12

y I [, y en torno a la subgalería 5.

El resto de los elementos constructivos de la galería presentan un buen estado de

funcionamiento, no siendo necesarias operaciones de urgencia sobre ellos.

De lo expuesto claramente se puede deducir que se trata de defrciencias

propias de una insuficiente actividad de mantenimiento y que como tal es

competencia de la Entidad hoy recurrente. Y para ello el informe de CEMOSA
señala para la subsanación de dichas deficiencias una serie de recomendaciones
que consisten en:

-Deben descubri¡se todas las armaduras en las zonas afectadas de la galería, que

presenten signos de oxidación, picando la cara exterior de los mismos, mediante
métodos normales o mafillo eléctrico de baja potencia, en una profundidad máxima
de 3 cm, para posteriormente someter el acero a tratamiento de proyección en seco de

chorro de partículas de material abrasivo.
-Una vez eliminada la oxidación de las armaduras, en aquellos puntos donde se

observe pérdida de sección de estas, se deberán añadir los suplementos necesarios,

convenientemente solapados con lo existente.
-Aquellas armaduras que una vez limpias, no presenten pérdida de sección, se

pasarán con mortero Mapefer lK o equivalente.
-Tras el saneado de las armaduras, se restituirá la sección del elemento estructural

con mortero mono componente de fraguado rápido, específico para tal fin, formulado
a base de polímeros, fibras y aditivos, del tipo Mapegrout 430 o equivalente.

-En aquellos hormigones vistos que, estando afectadas por carbonatación, no

presenten sigrros de oxidación en las armaduras, se aplicará pintura anti

carbonatación, tipo Elastocolor Pim[a SP o equivalente, para intem:mpir el Proceso.
-Para la reparación monolítica de estucturas portantes fisuradas, se preparará el

soporte antes de proceder a la inyección, es decir, eliminaremos las partes inestables

o en fase de desprendimiento, así como el polvo mediante chorro de aire o cepillado.

-Realizar una serie de perforaciones de 8-9 mm de diámetro distribuidas a los lados

de la fisura y orientadas de tal modo que intercepten la propia fisura. Efectuar una

limpieza cuidadosa mediante aire comprimido para eliminar el polvo depositado

durante dicha operación. Insertar en los orificios los tubos inyectores ¡' sellarlos con

Adesilex PG1 o Adesilex PG2. Esperar el endurecimiento de Adesilex PG1 o
Adesilex PG2 (al menos l2 horas) e inyectar aire comprimido para asegurarse de que

el sistema esté completamente abierto.
-Inyectar Epojet o Sikadur 52, ambas resinas epoxídicas bicomponentes súper

fluidas, inmediatamente después de su preparación con una bomba adecuada,

comenzando por el tubo colocado en la parte más baja hasta que salga la resina por el

inyector siguiente. Cerrar el tubo utilizado para la inyección e inyectar Epojet o

Sikadur 52 por el tubo superior, hasta el completo sellado de la fisura.

-En caso de las fisuras localizadas en la losa, la sellaremos primero en la parte

inferior con Sikadur 3l o un mortero comentico Sika apropiado, luego se realizará el

vertido del Epojet o Sikadur 52 inyección previamente mezclado entre "dos diques",
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por ejemplo, hechas con selladores de la línea Sikaflex.
-Para las fisuras localizadas en el muro de la galería también se puede aplicar Epojet
o Sikadur 52, inyectado a presión en las grietas utilizando una bomba de inyección
mono componente o una bomba manual.
-Previamente a ellos hay que colocar puertos de inyección que se ajustan a

aproximadamente intervalos de 25 cm a junto a la fisura, y la fisura que queda entre
estos puertos de la inyección, deben ser selladas, por ejemplo, con Sikadur 3l a fin de

evitar que la resina de inyección se escape durante el proceso de inyección. Tan
pronto como la resina de inyección aparezca en la siguiente boquilla / orificio de

inyección, se sella el primero y se continúa el proceso de inyección por la siguiente
boquilla. Después de la terminación del proceso de inyección, los orificios de

inyección, asi como el material de sellado entre los puertos se deben eliminar.
-Se recomienda para solucionar la aparición de Ias eflorescencias, como medida
principal la limpieza de la misma y posteriormente, la aplicación de una nueva
medida de protección para el soporte, es decir, se empieza por eliminar las manchas

con agua a presión y un cepillo, tras la limpieza es importante dejar secar bien la
superficie para evitar que aparezcan de nuevo las manchas o problemas relacionados
con la humedad.
-Para completar e[ proceso anterior y evitar que vuelvan a aparecer estas manchas es

conveniente aplicar una protección extra al hormigón estructural con un mortero de

reparación y finalmente es recomendable utilizar una pintura con protección
antihumedad o anti condensación que presenta una gran resistencia a la intemperie.
-Finalmente se establece la necesidad de la correcta sujeción del cableado eléctrico de

media tensión que aparece suelta entre los tramos 12 y 1l,y en tomo a la subgalería
5.

Esta última exigencia si se considera labor de mantenimiento con

independencia de lo que a continuación se dirá sobre la aplicación del
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantías de seguridad en

instalaciones e1éctricas de alta tensión y el Reglamento electrotécnico para baja

tensión.

QUINTO.- El informe de referencia y, consecuentemente, la resolución
impugnada, exige otra serie de actuaciones por parte de la Entidad que resultan

de aplicar ias Normas del Reglamento sobre condiciones técnicas y garantías de

seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensión y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias aprobado por Real Decreto 33712014, de 9 de

mayo; así como Reglamento electrotécnico para baja tensión, .aprobado por
Real Decreto 84212002, de 2 de agosto en su ITC-BT-07 ITC; y las que se

derivan de la aplicación del Reglamento de seguridad contra incendios en los

establecimientos industriales(RsclEl) aprobado por Real Decreto 226712004,

de 3 de diciembre.
Así el informe establece como recomendaciones las que se refieren a:

-La correcta sujeción del cableado eléctrico de media tensión que aparece suelta entre

los tramos 12y 11, y en tomo a la subgalería 5, como establece el Reglamento sobre

condiciones técnicas y garantías de seguridad en instalaciones eléctricas de alta
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tensión y el REBT en su ITC-BT-07.
-Se requiere la señalización en las diferentes entradas de la galería de advertencia de

instalaciones de media tensión a tener en cuenta a la hora de realizar trabajos dentro
de la galería.
-Se requiere sellar el paso de instalaciones a través de muros siempre que la
superficie del hueco sea mayor a 50cm2, ya que según establece el RSCIEI en el

capítulo 2 del A¡exo II Las galerías subterráneas, de todo tipo de instalaciones que

comuniquen edificios deberán constituir un sector de incendio como mínimo.
-Del mismo modo en base al RSCIEI, en el caso de galerías subterráneas, los cables

situados en ellas deberán ser no propagadores de incendio y con emisión de humo y
opacidad reducida, o bien, se debenín establecer en las galerías sistemas de

sectoriz¿ción o cortafuegos. Al ir dicho cableado conducido bajo tubo protector, no
se pudo verificar si el tipo de cable empleado cumple con estas indicaciones.
-Según el RSCIEI, 8.1 Se instalaún extintores de incendio porLltiles en todos los

sectores de incendio de los establecimientos industriales, no debe existi¡ un recorrido
superior a 15 m desde cualquier punto a un extintor.
Segun la ITC-BT-07
. calerlas y¡sitables. Las galerias visitables se usarán, preferertemente, para instalaciones eléclric€s de

polencia, cables de cortrol y telecomunicac¡ones En n¡rEún caso podrán coexstir en la misma g€len?

instalaciongs elffiicas e ¡nslalac¡ones de gas. Tampoco es recomsndable qus ex¡stan carElizaciones de

agua aunqug en aqudlos casos en que sea necesario, las camlizaciones de agua se sihErán a un nivel

infer¡or que el reslo @ Ias ¡nstalasones, siendo crmd¡cE n indispensaHe, qus lo galerÍa tenga un de§ague
situado por encjma de la mta del alcantar¡llado, o do la canalización do saneam¡enlo en que evacua
Pas¡llos de c¡rcllacún de 0,90 m de andrura mÍnima y 2 m de altura mfnima. Los accesos a la galer?
deben quedar cenados de foffna que se imp¡da la enüada de personas aFnas al se{v¡c¡o, pero que perm-lta

la salida de las que 6tén €n su inleñor- DebeÉn disponerse accesos eñ las zoflas extremas de las
galen?s Renovtriór¡ de a¡re 6 vsces por hora, para evitár aqÍflulac¡onss de gas y condensaciones de
humedad, y contr¡buir a que la temperat¡ra máxima de la gEleria sea cornpstible cDn los servÉ¡os que

contenga. Esla temperahira no sobr€pasará lo§ 40oC. Los suelos de hs galelas seÉn antd€slizafltes y
debeÉn t€n€¡ la pend¡ente adoorada y un sistoma ds dren4e eficaz, qu€ evite la fomac¡ofl ds ct|arcos
Dentro ds un misno servido deb€ proqJrarse agruparlos por tensiones (por Biempb en urp de los ¡alerales

se instalarán bs cables de b4a tens¡ón, control, señaliza€iófl, ác., reservando el ofro para lo§ cables de
alta lensión). Todos los elémenlos metálicos para sujeción de los cables (bandejas, soportes, bridai, ác ) u

oúos elementos metálicos acc€sibles a las personas que transÍan por las galerÍ6 se conedarán
eléctr¡cámqlte al conductor ds tena de la galen?. Las gElerf8s de lonoitud suDeñor a 400 m, ademfu de las

disposijones anteriores, dbpondrán de iluminac¡ón fia en su interhr, deteccjón de gases tóxic,
indicadores lum¡nosos que regulen el acce§o en bs mtrEdas, scce§os de pefsonas da 400 m dumbrado

de señalzac¡ón interior para informar de las salidas y r€ferencias exleriores, t8b¡ques de sectorizao'ofl
conúa ¡ncendios y puertas corlafuogos.

-Se deberá renovar el aire de Ia galeía hasta 6 renovacioneVhora, para mejorar la

calidad del aire y evitar condensaciones de humedad. Por este motivo, se debe

contemplar algún sistema de ventilación en la propia galeía.
Todos los elementos metálicos que sirven Para la suportación y sujeción de cableado

eléctrico deberán estar conectados a la red de tienas de la galería.

-Las luminarias instaladas como alumbrado funcional de [a galería se deberían

sustituir por otras con grado de protección IP 54 para evitar posibles problemas por

condensaciones.
-Se deberá instalar un sistema de alumbrado de emergencia según las indicaciones

del RSCIEI en su apart¿do 16.

-Esta galería por tener más de 400m de longitud, dispondrá de detectores de gases

tóxicos, alumbrado interior indicando las salidas de emergencia y sistemas de

iluminación frjos.

Pues bien, estas exigencias entendemos que exceden de las que se
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pueden considerar como obligaciones de mantenimiento por implicar una serie

de nuevasactuaciones no previst¿s en el proyecto inicial y que confolme a las

propias norrnas de aplicación de cada uno de los Reglamentos citados, en sus

respectivos átnbitos, se encargan de establecer su situación jurídica respecto a

la aplicación de la nueva Normativa. En este sentido es claro que en los tres

Reglamentos examinado se establece como obj eto de aplicación de las nuevas

Normas, con carácter general y similar referencia a las de naturaleza eléctrica:
1.- A las nuevas instalaciones, a sus modificaciones y a sus ampliaciones.

2.- A las instalaciones existentes antes de su entrada en vigor que sean objeto de

modificaciones, afectando las disposiciones de este reglamento exclusivamente a la
parte de instalación modificada.
3.-A las instalaciones existentes antes de su entrada en vigor, en lo referente al

régimen de inspecciones que se establecen en el reglamento sobre periodicidad y
agentes intervinientes, si bien los c¡iterios técnicos aplicables en dichas inspecciones

serán los correspondientes a la reglamentación con Ia que se aprobaron.

4.- A las instalaciones existentes antes de su entrada en vigor, cuando a juicio del

órgano competente de la comunidad autónoma, su estado, situación o características

impliquen un riesgo grave para las personas o los bienes, o produzcan perturbaciones

en el normal funcionamiento de otras instalaciones, salvo que dicho riesgo pueda

subsanarse mediante la aplicación de la reglamentación con la que se autorizó la
instalación original.

Y respecto de las de carácter o referencia de incendios que:

Asimismo, se aplicará a las industrias existentes antes de la entrada en vigor
de este reglamento cuando su nivel de riesgo intrínseco, su situación o sus

ca¡acterísticas imptiquen un riesgo grave Para las personas, los bienes o el

entomo, y así se determine por la Administración autonómica competente

Es por 1o expuesto por lo que al tratarse de supuestos no comprendidos

en la nueva norma y no hallarse incluidos en los supuestos concretos de

aplicación anterior es por lo que recurso debe ser estimado parcialmente.

SEXTO. - En relación Qon las costas y de conformidad con lo dispuesto en el

artícu1o 139 de la L.J.C.A., no procede su imposición a ninguna de las partes al

no estimar mérito Para ello.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente

aplicación,

FALLO

=e

ti,

Que estimando en parte el recurso interpuesto por ENTIDAD
URBANÍSTICA DE CONSERVACiON ''PARQUE EMPRESARIAL LA
MORALEJA, frente a la resolución dictada por el Ayuntamiento de

Alcobendas objeto del mismo, debo anularla en el particular que se refiere a las

exigencias de subsanación de deficiencias relativas a las de carácter eléctrico y
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de incendios que se citan en el fundamento jurídico quinto por no ser ajustada a

derecho y que debo desestimar el recurso en el resto de pronunciamientos de la

resolución recurrida en 1o que se refiere a las actuaciones consideradas de

mantenimiento que se recogen en el fundamento jurídico cuarto y que deberán

ser obj eto de subsanación por parte de la recurrente para que, una vez

realizadas, la Administ¡ación proceda iniciar la recepción de los servicios

pendientes de transferir al Aluntamiento. Sin costas .

Contra la presente sentencia cabe interponer recurso de apelación, en el

plazo de quince días, a partir del siguiente a su notificación ante este Juzgado.

Así por esta mi Sentenci4 lo pronuncio, mando y firmo.

NOTA: D€ conformidad con el Rcglamento (UE) 2016/679, del ParlamerÍo ElEopeo y del Con§eJo, de 27 de abñl de 2016, se informa que

la difi.¡sjón de¡ tclrto de esü resolrrción a partes no intcrÉsada en el goc€so eD el que ha sido dicEda solo podrá Urvarse a cabo pravia

diso€iación de los drtus ¿le canícrer personul que los misños contuviera¡ y con pleno rcspeto al derecho a la intlmida4 a los derechos dc

las personas que requreran un esp€cial debq de ü¡tela o a la gar¿¡üa del a¡onimato de las víctimas o Peiudicados, cu¿ndo Proceda

Los drúos prsonal€s inclurdos en est¡ resolución no podr&l ser cedido6, ni comEliczdos con fi¡es coÍEarios a las leyes-

!:

iD

2a

i¿j

É2

EL MAGISTRADO-JUEZ
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