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MODIFICACION DEL CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION PARA LA GESTION INTEGRAL DEL
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL SECTOR S-1 “LOS CARRILES” DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALCOBENDAS.

EnAlcobendas, a11 de diciembre de 2023

REUNIDOS

De una parte, D2 ROCIO GARCIA ALCANTARA, Alcaldesa-Presidenta del AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS (en lo
sucesivo, Ayuntamiento), en nombre y representacion del referido Ayuntamiento, debidamente autorizada para
el presente acto por acuerdo del Pleno Municipal de 27 de abril de 2023, cuya certificacién queda unida al presente
documento.

De otra parte, D. RAFAEL OLABARRI GORTAZAR, mayor de edad, con DNI niimero 16027668A, como presidente
de la Junta de Compensacion del Sector S-1 del P.G.0.U., con domicilio a efectos de notificaciones en la calle
Méndez Alvaro, n 56. 28045 Madrid, que actta en virtud del acuerdo del Consejo Rector de la Junta de
Compensacion, de 21 de septiembre de 2023, por el que se faculta al Presidente de la Junta para
proceder a la firma de la Modificacién del Convenio Urbanistico de Ejecucién del Sector S-1 y la
documentacion unida al mismo con el Ayuntamiento de Alcobendas, segln certificacion de 19 de
octubre de 2023.

Asimismo, se encuentra presente en este acto D2 GLORIA RODRIGUEZ MARCOS, Secretaria General del Pleno
Municipal, a los exclusivos efectos de dar fe de la celebracién del mismo.

Ambas partes, se consideran con capacidad juridica suficiente para el otorgamiento de este Convenio urbanistico
de ejecucion para la gestion del planeamiento de desarrollo del Sector (S-1) “Los Carriles” (en lo sucesivo, el
Convenio), con las conformidades de los propietarios que se incluyen enel Anexo V, quese unea este documento,
y en su virtud,

EXPONEN

El Pleno del Ayuntamiento de Alcobendas, en sesidon ordinaria celebrada con fecha veintisiete de abril
de dos mil veintitrés, adoptd el acuerdo de ratificacion de la modificacidon de las clausulas quinta y
adicional del convenio urbanistico de ejecucion para la gestion integral del planeamiento de desarrollo
del sector S-1 del P.G.0.U., quedando redactadas de la siguiente forma:

CLAUSULAS

Quinta.- El Proyecto de Reparcelacion del Sector se iniciara en los términos establecidos en los Estatutos y
Bases de Actuacion considerando en todo momento los compromisos voluntarios de aquellos propietarios
que solicitan mayor proporcion de viviendas de proteccién publica de precio limitado (VPPL).

El Proyecto de Reparcelacion se sujetard a los siguientes criterios:
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— Sereparcelara la totalidad del Sector con un Unico Proyecto de Reparcelacién tal y como se ha
definido en el Plan Parcial al establecer una Unica Unidad de Ejecucion.

— El criterio de reparto de los aprovechamientos a los propietarios se efectuard teniendo como
referencia la totalidad del dmbito de la Unidad de Ejecucidn, al preverse en el Proyecto de
Urbanizacidn la ejecucidn de las obras en Unica etapa sin solucién de continuidad. En este
sentido, en la reparcelacién se podran adjudicar los aprovechamientos en cualquier ubicacion
dentro de la Unidad de Ejecucion, salvo acuerdos entre propietarios con convenios especificos
aceptados por la Junta y aprobados por el Ayuntamiento, y con la excepcion, asimismo, de
aquellos propietarios que opten por solicitar expresamente la aplicacion del articulo 87.1 e) de
la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Dicha opcién deberd ser aceptada por la
Junta siempre y cuando resulte compatible con las determinaciones del planeamiento. Como
consecuencia de ello no procedera en ningun caso la aplicacion de las ponderaciones por
ubicaciones en diferentes etapas.

En todo caso, el criterio de adjudicacion de aprovechamientos, con cardcter general, sera el de
distribucion proporcional de aprovechamientos en todos los usos del Plan Parcial referida a la
Unidad de Ejecucidn, sin perjuicio de las adjudicaciones que se efectien al Ayuntamiento en
mayor proporciéon de viviendas de proteccién de precio basico y su repercusion en la
adjudicacion de aprovechamientos al resto de propietarios.

— En la primera Etapa Norte se dard prioridad al desarrollo de las viviendas protegidas, tal
y como prevé el Plan Parcial, en la que se incluye la Subzona Norte que sera susceptible de ser
considerada, a efectos de su urbanizacion y ejecucién, como una fase dentro de dicha Etapa o
una unidad funcional independiente siempre que exista viabilidad técnica y concurran los
requisitos previstos en el articulo 99.3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y en los
términos sefialados en las Bases de Actuacidn.

— La valoracion entre aprovechamientos que se adjudiquen a cada propietario se ajustara por la
Junta de Compensacion a la proporcidn que, segun su cuota, le corresponda en el conjunto del
Sector, mediante aplicacidn de coeficientes de homogeneizacidén y ponderacién, debidamente
justificados, y calculados conforme a criterios técnicos objetivos e imparciales, que expresen las
diferencias entre los usos pormenorizados y las condiciones especificas de las parcelas
resultantes.

— Setendran en cuenta los compromisos voluntarios asumidos por los propietarios, consistentes
en “aceptar las condiciones de vivienda que se asignen en las adjudicaciones de las futuras
operaciones reparcelatorias del Sector para que se correspondan, un 55% de viviendas sujetas
a algun régimen de proteccién, y un 45% a viviendas libres, destinando el incremento de
vivienda protegida que se propone, respecto a las aprobadas, a la tipologia de precio limitado
VPPL".

Su materializacion se realizard sobre superficies de parcelas calificadas como viviendas libres en
el Proyecto de Reparcelacién, de tal forma que la proporcion de viviendas con algun tipo de
proteccién sea del 55% del total de las viviendas del Sector, pero considerando como
proporcion final el porcentaje de propietarios que han firmado los compromisos voluntarios en
el Sector, incluidos a estos efectos el patrimonio municipal y la cesion del 10% del
aprovechamiento.

A estos efectos el Proyecto de Reparcelacidn sefialard las parcelas y el numero de viviendas
sujetas a esta sustitucién de tipologia de vivienda, sin que conlleve reduccion de los parametros
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urbanisticos de edificabilidad total de la manzana, ubicando las parcelas para materializar las
viviendas VPPL con el fin de que sean promovidas y edificadas de forma independientes, y que
las edificabilidades sobrantes se incorporen al resto de las parcelas de la manzana para
completar la edificabilidad total permitida.

N2 viviendas libres
a transformar a VPPL

% de las Uas totales
adjudicadas a cada
propietario
% Uas propiedad

N2 de viviendas a transformar por cada
propietario en tipologia colectiva VPPL

10% s/8600 = 860 860 x %Uas propiedad

El Ayuntamiento podra ocupar de inmediato aquellos terrenos que tengan urgencia en iniciar
sus edificaciones, o se requiera para la ejecuciéon de infraestructuras, siempre y cuando la
titularidad bruta que afecta a estas parcelas se haya incorporado a la Junta de Compensacion,
haciendo el correspondiente reconocimiento de aprovechamiento.

El Ayuntamiento decidird, en los términos y plazos que sefialan los Estatutos y Bases, la
localizacion del 10 por 100 de aprovechamiento medio (edificabilidad media ponderada) que le
corresponde, determinando la proporcion de usos y localizaciones, e igual respecto a su
titularidad patrimonial que debera seguir el mismo criterio que el resto de los propietarios,
incluidas las consideraciones de los compromisos voluntarios, con el fin de lograr la agilizacidn
del desarrollo del Sector y poder acelerar la aprobacién de la Reparcelacion.

El Ayuntamiento se compromete a tramitar en la mayor celeridad posible la constitucion de la
nueva Junta, en especial la notificaciéon para la incorporaciéon a la Junta en los términos
establecidos en los Estatutos y Bases (Anexos | y Il), asi como las expropiaciones que proponga
la Junta de Compensacién de aquellos que habiendo sido notificados no se incorporen en los
plazos establecidos para el desarrollo urbanistico del Sector mediante su adhesidn al sistema
de ejecucidn pactado por Convenio y a la Junta de Compensacion.

Se podran pactar entre propietarios repartos distintos de aprovechamientos y usos.
Clausula Adicional.-

La conservacion de la urbanizacidn correra a cargo de los propietarios de las parcelas resultantes desde que se produzca
la finalizacion del periodo de garantia de un afio, periodo que se inicia con la recepcion definitiva de las obras de
urbanizacidn y sus instalaciones, (suscribiéndose el acta de recepcién definitiva correspondiente con todas sus
condiciones).

A la finalizacién del periodo de garantia, se efectuara la liquidacion econémica de la Junta, convocando una Asamblea
General con este objetivo y suscribiendo un Acta especifica en esa fecha entre el Ayuntamiento y la Junta, en la que se
hara constar la liquidaciéon econdmica de la Junta, las garantias constituidas que son objeto de devolucion y la
comunicacion que efectuara el Ayuntamiento al Registro de la Propiedad sefialando su conformidad a la cancelacion de
las cuotas de afeccidn de las fincas resultantes.

En esa Asamblea se producira la aprobacion por la Junta de Compensacion a la adaptacidn de la Estatutos para la nueva
finalidad y la denominacién de la Entidad para que sea de Conservacion, con un plazo de duracién de ocho afios, entidad
gue mantendra las cuotas de la reparcelacion a cada parcela a los efectos del reparto de los gastos de conservacion.
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Se efectuara de esta transformacidn la tramitacién correspondiente de informacion publica y notificacion a los
interesadosy solicitud al REUC paralainscripcion de la Entidad de Conservacion.

Al Acta quedard incorporada la regulacién que se establece en la Clausula Adicional del Convenio de Ejecucion respecto
alprocesogradualdeasuncidondeobligaciones, detalmodoquelaobligaciéndeconservacionpermaneceraenesteplazo
de losocho afios hastatanto no se edifiquen las parcelas, y en concreto hasta la anualidad siguiente de haber obtenido la
licencia de primera ocupacidon, momento en el cual serd asumida la cuota correspondiente a su parcela por el
Ayuntamiento. En el caso de edificacion parcial de la parcela, asumira solo la parte proporcional de los edificios
terminados.

El Acta que refleje todos los acuerdos descritos anteriormente sera aprobada por la Asamblea General de la Junta de
Compensaciénconelquérumde?2/3.

La primera Asamblea General de la Entidad de Conservacion, una vez finalizada la tramitacidn de esta transformacion,
concretaraloscostesestimados, losprocedimientosdeconservaciéndecadaunodeloselementosdeestebarriosingular y

lasderramasaaplicar.

Y para que asi conste, y en prueba de conformidad, lo suscriben en el lugar y fecha del encabezamiento

Por el AYUNTAMIENTO Por la JUNTA DE COMPENSACION
LAALCALDESA-PRESIDENTA ELPRESIDENTE
RAFAEL e
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D2.RocioGarciaAlcantara D.RafaelOlabarriGortazar

LASECRETARIA GRAL. DELPLENO

D2. Gloria Rodriguez Marcos
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