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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

91 ALCOBENDAS

URBANISMO

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Alcobendas, en sesién extraordina-
ria y urgente celebrada el 20 de agosto de 2024, adoptd, entre otros, el acuerdo de resolu-
cion de alegaciones y aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion del Sector S-1
del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas (Los Carriles).

El anuncio de este acuerdo fue publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID de fecha 16 de septiembre de 2024.

Habiéndose detectado un error mecanografico en el certificado facilitado por la Junta
de Gobierno Local y, por tanto, en el anuncio publicado, tras la correccién del texto del cer-
tificado, se procede a publicar el acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:

“Visto el expediente incoado a peticiéon de Don Rafael Olabarri Gortdzar, en calidad
de Presidente de la Junta de Compensacion del Sector S-1 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Alcobendas, el 18 de abril de 2023, para la tramitacion del Proyecto de Repar-
celacion del mencionado Sector, y de conformidad con los informes emitidos por los Servi-
cios Técnicos y Juridicos, se han apreciado los Hechos que figuran a continuacidn:

1. La Junta de Gobierno Local en su sesion celebrada el 7 de noviembre de 2023
acordd aprobar inicialmente el Proyecto de Reparcelacion del Sector S-1 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Alcobendas de 2009, habiéndose acordado de igual modo su so-
metimiento a informacidn publica por periodo de 20 dias, con notificacién individualizada
a los propietarios y titulares de derechos afectados. El citado acuerdo fue publicado en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nidmero 300, de fecha 18 de diciembre
de 2023 y en el periédico La Razén de fecha 11 de diciembre de 2023, habiéndose cursado
las notificaciones individuales correspondientes y publicado anuncio de notificacion subsi-
diaria en el “Boletin Oficial del Estado” nimero 39 (suplemento de notificaciones) de fe-
cha 14 de febrero de 2024, respecto de aquellas notificaciones que habian resultado infruc-
tuosas.

2. Una vez finalizado el periodo de informacidn publica, y dentro del plazo estipula-
do al efecto se presentan alegaciones por diversos interesados:

— Escrito de alegaciones presentado por la mercantil Inversiones Inmobiliarias Canvi-
ves, S. A., con registro de entrada nimero 2024002565, en fecha 10 de enero de 2024.

— Escrito de alegaciones presentado por la mercantil Inversiones del Mediterraneo
Valldemossa, S. L., con registro de entrada niimero 2024002894, en fecha 11 de
enero de 2024.

— Escrito de alegaciones presentado por el administrador de Infraestructuras Ferro-
viarias (ADIF), con registro de entrada nimero 2024004642, en fecha 18 de ene-
ro de 2024.

— Escrito de alegaciones presentado por la mercantil Novorbe Consultores, S. L. U.,
con registro de entrada ntimero 2024004963, en fecha 18 de enero de 2024.

— Escrito de alegaciones presentado por D. Ignacio Morcillo Cayén, en nombre y re-
presentacion de D.* Maria Pilar Vicente Hernando, D.* Gemma Vicente Crespo,
D. José Vicente Crespo, D.* Angeles Crespo Balmis, D. Angel José Vicente Her-
nando, D. Luis Vicente Hernando, con registro de entrada niimero 2024014598,
en fecha 23 de febrero de 2024.

— Con posterioridad y al resultar afectado por las alegaciones efectuadas por Canvi-
ves, S. A., constan en el expediente escritos de Winslaro ITG, S. L. U., de fecha 14
de marzo 2024 (numero de registro 2024020928) y fecha 14 de junio de 2024 (nu-
mero de registro 2024048328).

3. El Ayuntamiento de Alcobendas remite a la Junta de Compensacién, como parte
interesada en el procedimiento, las alegaciones formuladas durante el periodo de informa-
cién publica, quien emite informe propuesta de contestacion individualizada de cada una de
las alegaciones formuladas.
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4. Todas las alegaciones formuladas durante el periodo de informacién ptblica han
sido analizadas de manera individualizada por los Servicios Técnicos Municipales, emi-
tiendo informes de contestacion que obran en el expediente, y proponiendo su desestima-
cioén o estimacién seguin lo expresado en los mismos, y que quedan incorporados a este ex-
pediente, asumiendo el presente Acuerdo el sentido que a las mismas atribuyen los informes
emitidos por los citados Servicios y que se resumen continuacién:

Respecto de la alegacion presentado por la mercantil Inversiones Inmobiliarias Canvi-
ves, S. A.

En fecha 7 de junio de 2024 y ntimero de registro 2024046445 se presenta por Inver-
siones Inmobiliarias Canvives, S. A. U., escrito de desistimiento de la alegacién al haber al-
canzado un acuerdo entre propietarios afectados y por lo tanto se entiende por desistido de
las alegaciones presentadas.

Respecto de la alegacién presentado por la mercantil Inversiones del Mediterrdneo
Valldemossa, S. L.

Resumen de la alegacion:

— Manifiestan las alegantes que en la finca de la parcela de resultado denominada
“RC.3.G” se indican 44 viviendas cuando, conforme al Plan Parcial, deberian ser 45
viviendas. Asimismo, refieren otros errores materiales en el cdlculo del nimero
de viviendas del resto de subparcelas que componen la resultante “RC.3”.

— En el documento denominado “Volumen complejos inmobiliarios en las manza-
nas unifamiliares RU-1 Y RU-5”, en la descripcién de las fincas privativas del
Complejo Inmobiliario de la Manzana RU-5 se detecta un error en la descripcion
de la parcela RU5-56 en su lindero noroeste.

Contestacidn a la alegacion:

— Respecto al niimero de viviendas asignado a la parcela RC3.G y en el conjunto de
la manzana RC.03, se desestima.

— Respecto del error material sefialado en la descripcion del lindero noroeste de la
parcela RU5-56 se estima.

Respecto de la alegacion presentada por el administrador de Infraestructuras Ferrovia-
rias (ADIF).

Resumen de la alegacion:

— Indica ADIF que la parcela de resultado “SUI.1”, adjudicada a su favor, disponga
del necesario acceso propio, y solicita que se disponga una servidumbre de paso
en la parcela de resultado “RVA7”, adjudicada al Ayuntamiento.

Contestacion a la alegacion:

— Se estima la alegacién formulada por ADIF.

Respecto de la alegacién presentada por la mercantil Novorbe Consultores, S. L. U.
Resumen de la alegacién:

— Manifiesta el alegante que, en su condicién de propietarios de parcelas incluidas
en el dmbito, en el apartado del Proyecto de Reparcelacion referido al traslado de
cargas, se atribuyan las unidades de aprovechamiento que resultan de la finca re-
gistral aportada nimero 3.438, a las parcelas de resultado RU.01.083, RU.01.084,
RU.01.085 y RU.01.086 adjudicadas en su totalidad a esta mercantil, sin que di-
cha modificacién afecte a terceros.

Contestacion a la alegacion:
— Se estima la alegacion formulada por Novorbe Consultores, S. L. U.

Respecto de la alegacion presentada por D. Ignacio Morcillo Cayén, en nombre y re-
presentacion de D.* Maria Pilar Vicente Hernando, D.* Gemma Vicente Crespo, D. José Vi-
cente Crespo, D.2 Angeles Crespo Balmis, D. Angel José Vicente Hernando, D. Luis Vi-
cente Hernando.

Resumen de la alegacion:

— Manifiestan los alegantes, en primer lugar, en lo que se refiere al Proyecto de Re-
parcelacion del Sector S-1, la falta de notificacién individualizada del acuerdo de
aprobacién inicial, a algunos de ellos.
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— Por otra parte, manifiestan que en el Proyecto de Reparcelacion de enero del 2023
se adjudicaron 13 parcelas en la zona que linda con el espacio libre de la manza-
na RU.05 (parcelas 66 a 78), mientras que en octubre de 2023 se les adjudican 13
parcelas en otra ubicacién diferente (parcelas 95 a 107), sin que se haya dado con-
sentimiento ni solicitado dicho cambio, por lo que solicita que las adjudicaciones
se efectien en la ubicacién previamente sefialada.

Contestacién a la alegacidn:

— Respecto de la supuesta falta de notificacion individual, se desestima.
— Respecto a la adjudicacién de parcelas unifamiliares situadas en la manzana R-5,
se desestima.

Respecto de la alegacién de Winslaro ITG, S. L. U., tras tener conocimiento del escri-
to de alegaciones presentado por la mercantil Inversiones Inmobiliarias Canvives, S. A.

Resumen de la alegacion:

— Muestra disconformidad a las pretensiones de la mercantil Inversiones Inmobilia-
rias Canvives, S. A., respecto de las superficies de las fincas registrales 2.453, y
3.438 del Proyecto de Reparcelacién del Sector S-1, cuyo contenido afecta sustan-
cialmente a sus intereses.

— Solicita que el Proyecto de Reparcelacion atribuya las 4.920 uas que resultan de la
finca registral 3.438 y las 2.169 uas que resultan de la finca registral 3.134 a las
parcelas de resultado RC.06.B y RCP.05.C.

Contestacion a la alegacion

— En fecha 14 de junio de 2024, se presenta por Winslaro IRG, S. L. U., escrito de
desistimiento de la primera cuestion planteada en su alegacién al haber alcanzado
un acuerdo con la mercantil Canvives, S. A., y por lo tanto se entiende por desis-
tido respecto de la superficie de la FR 2.453 y FR 3.438.

— Respecto a la segunda cuestién, teniendo en cuenta que una modificacion de la re-
lacion entre fincas aportadas y fincas de resultado no afecta a terceros se estima la
alegacion.

5. La Junta de Compensacién aporta con fecha 25 de junio de 2024, a través del Re-
gistro electrénico (ndimero de entrada 2024051404), el documento técnico del Proyecto de
Reparcelacion, adaptado a los informes municipales emitidos para dar contestacion a las
alegaciones presentadas y en el que asimismo se ha corregido algin error material de orden
menor y se ha incluido alguna adaptacién puntual al respecto de titulos intermedios que se
encontraban pendientes de inscripcion registral.

Se ha producido igualmente la cancelacion registral de determinas cargas que afectan a
algunas fincas aportadas, y se han producido determinadas transmisiones de domino o falle-
cimientos, que hacen necesario adecuar el documento que se tramita a dichas circunstancias.

6. Las modificaciones introducidas como consecuencia de los informes municipales
emitidos para dar contestacion a las alegaciones presentadas, de errores materiales detecta-
dos, cancelacidn registral de determinas cargas y transmisiones de domino o fallecimientos
no afectan sustancialmente al contenido general del Proyecto ni a la mayor parte de los afec-
tados, por lo que de conformidad con el articulo 109 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de
Agosto por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica, no es necesario repe-
tir el trdmite de audiencia a todos los interesados en el expediente.

La valoracion juridica de los hechos expuestos es la siguiente:

Primero.—EI Proyecto de Reparcelacién se ajusta integramente a lo establecido en los
articulos 86 y 87 de la LSM y se ajusta en sus aspectos formales a los articulos 82 y 83 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agos-
to, en cuanto al contenido de la Memoria y resto de documentacién, como analiza el infor-
me técnico municipal.

Segundo.—El Proyecto de reparcelacion se ajusta a lo dispuesto en el articulo 87 de la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, articulo 87 y siguientes del Reglamen-
to de Gestién Urbanistica y a los criterios de adjudicacién de parcelas resultantes regulados
en la clausula quinta del Convenio de Ejecucion y la base séptima de las bases de actuacion
aprobadas y concretados en los acuerdos de Asamblea General de la Junta de Compensa-
cién y resto de criterios establecidos en el Convenio Urbanistico de Gestidn ratificado por
el Pleno del Ayuntamiento en su sesioén de 27 de abril de 2023.
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Se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con todo lo anterior y de conformi-
dad con lo dispuesto en los articulos 88 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, y 111 del Reglamento de Gestion Urbanistica y en ejercicio de la competencia previs-
taenel articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de Bases de Régimen Local, y 61.4 de 1a Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid,

Resolver lo siguiente:

Primero.—Resolver las alegaciones formuladas por Inversiones Inmobiliarias Canvi-
ves, S. A.; Inversiones del Mediterraneo Valldemossa, S. L.; Administrador de Infraestruc-
turas Ferroviarias (ADIF); Novorbe Consultores, S. L. U.; D. Ignacio Morcillo Cayén, en
nombre y representacion de D.* Maria Pilar Vicente Hernando, D.* Gemma Vicente Cres-
po, D. José Vicente Crespo, D.? Angeles Crespo Balmis, D. Angel José Vicente Hernando,
D. Luis Vicente Hernando y Winslaro ITG, S. L. U., a la aprobacién inicial del proyecto de
reparcelacion del Sector S-1 del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas de 2009,
durante el periodo de informacién publica, asumiendo el sentido estimatorio o desestima-
torio que a tales alegaciones atribuyen los informes emitidos por los servicios técnicos mu-
nicipales, que se incorporan a este expediente y se adjuntan a esta resolucién (*1).

Segundo.—Aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcelacion del Sector S-1 del
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcobendas de 2009 y que tiene por objeto, de
acuerdo con los articulos 82 a 84 del Reglamento de Gestién Urbanistica de 25 de agosto
de 1978 (RGU) en relacién con las finalidades y criterios establecidos en los articulos 86
y 87 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM), y
complementados, en lo necesario, por los articulos 85 y siguientes del RGU, concretar las
parcelas resultantes del proceso de reordenacién previsto en el Plan Parcial para el dmbito,
la adjudicacion de las mismas, asi como la equidistribucion de los beneficios y las cargas
derivados de la ordenacidn urbanistica, incluidos los gastos de urbanizacién y de gestion.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID y en un diario de los de mayor circulacién de la provincia, asi como efectuar la pu-
blicacién por medios telemadticos a la que se refiere el articulo 70 ter de la Ley de Bases de
Régimen. Publicaciones que serdn tramitadas por el Departamento de Urbanismo.

Cuarto.—Notificar individualmente el presente acuerdo a los propietarios y titulares
de derechos afectados, que se incluyen en el Proyecto.

Quinto.—Facultar a la alcaldesa, o a quien legalmente le sustituya, para que suscriba
cuantos documentos sean necesarios, en su caso, para hacer efectivo el presente acuerdo».

Se adjuntan los informes a las alegaciones sefialadas en el Resolutivo primero, segin
sigue:

Informe sobre alegaciones de Inversiones Inmobiliarias Canvives, S. A.

«INFORME DE ALEGACIONES

Numero de expediente: 1400/2023.

Asunto: Informe a las alegaciones habidas durante el periodo de informacién ptiblica del
proyecto de reparcelacion del Sector S-1 Plan General de Ordenacién Urbana Alcobendas.

Alegantes: Inversiones Inmobiliarias Canvives, S. A. U.

1. Introduccion

La Junta de Gobierno Local, en su sesion ordinaria celebrada el 7 de noviembre de 2023,
acord6 aprobar inicialmente el Proyecto de Reparcelacion del Sector S-1 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Alcobendas, presentado por la Junta de Compensacién del men-
cionado Sector que tiene por objeto la transformacién juridica de las parcelas y derechos
sobre las mismas, incluidas en el dmbito de la Unidad de Ejecucién de dicho Sector, seglin
la delimitacién efectuada en el Plan Parcial, aprobado definitivamente el 5 de abril del 2019.

Igualmente, se acordé someter el expediente a informacién publica por el plazo de
veinte dias hdbiles mediante su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID y en un periddico de los de mayor difusion de la provincia para poder examinar el
expediente completo y formularse las alegaciones que se estimen pertinentes.

(*1) Adicién “in voce”.
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También se ha procedido a la notificacion individual a los propietarios y titulares de
derechos afectados, que se incluyen en el Proyecto, para que en el mencionado plazo de 20
dias contados a partir del dia siguiente a la recepcién de la correspondiente notificacién
puedan examinar el referido Proyecto, junto con el expediente, y formular las alegaciones
que estimen pertinentes.

El 10 de enero de 2024 ha tenido entrada en este Ayuntamiento (nimero de regis-
tro 2024002565) escrito de alegaciones de Inversiones Inmobiliarias Canvives, S. A. U.,
representado por D. Francisco Javier Berdie Osuna, con el contenido que en el mismo se
detallan, y que de manera muy breve podemos resumir en:

1.° Alegacion principal: el Proyecto De Reparcelacién aprobado inicialmente no re-
conoce la superficie integra de la finca registral 2.453 del Registro de la Propiedad ntime-
ro 1 de Alcobendas, y en base a ello solicita el reconocimiento a Canvives de una superfi-
cie de 25.495,00 m2 y no de 21.445,72 m2 para la finca registral 2.453.

2.° Alegacion subsidiaria: el Proyecto de Reparcelacion debe calificar como super-
ficie de titularidad dudosa 4.049,28 m2.

Del contenido de las alegaciones se dio traslado a la Junta de Compensacién, quien
emiti6 el correspondiente informe de contestacion a las mismas.

Igualmente se presentaron alegaciones, fuera de plazo, por Winslaro (Winslaro
ITG, S. L. U.) y Neinor Peninsula, S. L. U., en la medida en que resultaban afectados por
la alegacién de Canvives, S. A. U., y con el contenido que obra en el expediente.

2. Desistimiento de las alegaciones formuladas por Canvives, S. L.

En fecha 7 de junio de 2024 y niimero de registro 2024046445 se presenta por Inver-
siones Inmobiliarias Canvives, S. A. U., escrito en el que se informa a esta Direccién Ge-
neral de Urbanismo, que el pasado 29 de mayo de 2024, una vez finalizado el referido pe-
riodo de informacién publica, las partes afectadas alcanzaron un acuerdo al respecto de la
superficie de la FR 2.453, mediante la suscripcién del documento denominado “Acuerdo
entre propietarios de superficies definitivas aportadas al proyecto de reparcelacion del Sec-
tor S-1 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcobendas™ que acompafia como
Anexo, y del que se ha dado traslado a la Junta de Compensacién del Sector S-1 para su co-
nocimiento y consideracién en el Proyecto de Reparcelacidn que se tramita, y al objeto de
que se comunicase dicha circunstancia a este Ayuntamiento.

Manifiesta igualmente en su escrito que en todo caso, sin perjuicio de la comunicacion
que efectde la Junta de Compensacién al Ayuntamiento y, una vez alcanzado un acuerdo
entre las partes afectadas, se considera oportuno formalizar el desistimiento al respecto de
las alegaciones formuladas el 10 de enero de 2024 al haber estas perdido su objeto, bajo la
condicidén suspensiva consistente en que el Proyecto de Reparcelacion del Sector S-1 del
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcobendas que sea aprobado definitivamente se
incorpore las correcciones pactadas y, concretamente las relativas a la superficie real reco-
nocida a las fincas registrales 2.453, 3.438 del Registro de la Propiedad niimero 1 de Alco-
bendas.

En base a lo expuesto solicita que se tenga a Inversiones Inmobiliarias Canvives, S. A. U.,
por desistida en las alegaciones formuladas al respecto.

De la misma manera la Junta de Compensacién ha presentado el 30 de mayo 2024 (nt-
mero de registro 2024044208), como anexo 1, el Acuerdo entre propietarios de superficies
definitivas de las fincas registrales afectadas 2.453, y 3.438, aportadas al Proyecto de Re-
parcelacién del Sector S-1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas, suscri-
to en fecha 29 de abril de 2024.

CONCLUSION

Tener por desistido a Canvives, S. A. U., del escrito presentado en fecha 10 de enero
de 2024, con nimero de registro telemdtico 2024002565, ante el Ayuntamiento de Alco-
bendas correspondiente a las alegaciones formuladas al Proyecto de Reparcelacién del Sec-
tor S-1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas durante el periodo de infor-
macion ptiblica al que éste fue sometido».

Informe sobre alegaciones de Inversiones del Mediterraneo Valdemmossa, S. L./Agri-
cola firo, S. L.
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«INFORME DE ALEGACIONES

Nimero de expediente: 1400/2023.

Asunto: Informe a las alegaciones habidas durante el periodo de informacién publica
del Proyecto de Reparcelacion del Sector S-1 Plan General de Ordenacién Urbana Alco-
bendas.

Alegante: Inversiones del Mediterrdneo Valdemmossa, S. L./Agricola Firo, S. L.

1. [Introduccion

La Junta de Gobierno Local, en su sesién ordinaria celebrada el 7 de noviembre de 2023,
acordé aprobar inicialmente el Proyecto de Reparcelacién del Sector S-1 del Plan General
de Ordenacion Urbana de Alcobendas, presentado por la Junta de Compensacion del men-
cionado Sector que tiene por objeto la transformacién juridica de las parcelas y derechos
sobre las mismas, incluidas en el dmbito de la Unidad de Ejecucidn de dicho Sector, segtin la
delimitacién efectuada en el Plan Parcial, aprobado definitivamente el 5 de abril del 2019.

Igualmente, se acordé someter el expediente a informacién publica por el plazo de
veinte dias hdbiles mediante su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID y en un periddico de los de mayor difusién de la provincia para poder examinar el
expediente completo y formularse las alegaciones que se estimen pertinentes.

También se ha procedido a la notificacioén individual a los propietarios y titulares de
derechos afectados, que se incluyen en el Proyecto, para que en el mencionado plazo de 20
dias contados a partir del dia siguiente a la recepcién de la correspondiente notificacién
puedan examinar el referido Proyecto, junto con el expediente, y formular las alegaciones
que estimen pertinentes.

El 11 de enero de 2024 ha tenido entrada en este Ayuntamiento (nimero de regis-
tro 2024002894) escrito de alegaciones de Inversiones del Mediterrdneo Valldemossa, S.
L., representada por D. Miguel Angel Sdnchez Latapia, y de Agricola Firo, S. L., represen-
tada por D. Luis Rojas Fierro.

2. Resumen del contenido de la alegacion

Manifiestan los alegantes que existen varios errores materiales detectados en el docu-
mento de Proyecto de Reparcelacion concretados en:

1. Manifiestan las alegantes que en la finca de la parcela de resultado denominada
“RC.3.G” se indican 44 viviendas cuando, conforme al Plan Parcial, deberian ser 45 vivien-
das. Asimismo, refieren otros errores materiales en el calculo del numero de viviendas del
resto de subparcelas que componen la resultante “RC.3”.

2. Enel documento denominado “Volumen complejos inmobiliarios en las manzanas
unifamiliares RU-1 y RU-5", en la descripcién de las fincas privativas del Complejo Inmo-
biliario de la Manzana RU-5 se detecta el siguiente error en la descripcion de la parcela RUS-
56 en su lindero noroeste, y en lugar de “en linea ligeramente curva con una longitud de arco
de 7,26 metros y un radio de curva de 219,50 m con la parcela de resultado RU5-57" debe-
ria figurar “en linea recta de 30,15 metros con la parcela resultante RU5-57".

3. Informe de la Junta de Compensacion

La Junta de Compensacién del ambito ha presentado un informe el 8 de marzo y otro
complementario el 30 de mayo de 2024, mediante el cual se da contestacion a la alegacioén
presentada, cuyo contenido se resume a continuacion:

— Respecto de la primera de las cuestiones planteadas, ha de sefialarse que las parce-
las definidas por el Proyecto de Reparcelacién cumplen los pardmetros de ordena-
cién del Plan Parcial por cuanto el cémputo total de edificabilidad y ndmero de vi-
viendas de cada parcela por manzana es coincidente.

Como es sabido esta operacion de equidistribucién ha tenido como objeto, entre
otros, la materializacion de los compromisos voluntarios suscritos por determina-
dos propietarios del dmbito y que han supuesto la necesidad de sustituir con ca-
racter voluntario determinadas viviendas calificadas con el uso residencial colec-
tiva libre por la ejecucion o materializacion de viviendas destinadas al uso
residencial colectiva protegida de precio limitado.

De esta forma, en las parcelas en las que se localizan las viviendas que han de ser
sustituidas, denominadas en el proyecto de reparcelacién “Sust. Viv. Protegida”,
se ha considerado la ratio de m2 por vivienda de esta tipologia “Residencial Co-
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lectiva de precio limitado” de 111 m2s/viv. Se podrd materializar un mayor niime-
ro de viviendas de menor superficie.
En aquellas parcelas adjudicadas en proindiviso a propietarios que no han firmado
los compromisos voluntarios se les asigna el niimero de viviendas que correspon-
de atendiendo a la ratio media establecida para la manzana por el Plan Parcial, que
en el caso concreto de la manzana RC.03 se sitia en torno a 122 m2/viv.
La compensacion en la ratio de m2/vivienda, que se produce como consecuencia
de la localizacién en esa manzana de la parcela destinada a “Sust. Viv. Protegi-
da”, solo puede afectar a aquellas parcelas adjudicadas a los mismos propietarios
que suscribieron los citados compromisos voluntarios, debiendo aumentar la ra-
tio del m2/vivienda.
En linea con lo expuesto, considerando el nimero entero de vivienda asignada a
cada parcela, los propietarios adjudicatarios en proindiviso en la parcela RC.03.B
en las que se localizan las viviendas “Sust. Viv. Protegida”, compensan esta menor
ratio de metro cuadrado por vivienda en las parcelas RC.03.F y RC.03.G adjudica-
das a esos mismos propietarios en régimen de ‘“Residencial Colectiva Libre”.
Por lo tanto, la necesidad de establecer en estas manzanas de uso residencial colec-
tiva libre, la sustitucién por viviendas de uso residencial colectiva protegida, hace
necesaria la adaptacion de la ratio de m2 por vivienda en el resto de las parcelas,
precisamente para cumplir las determinaciones de nimero mdximo de viviendas
por manzana establecidos por la ordenacion, por lo cual no es posible atender la
peticién de cambio en el nimero de viviendas solicitado.

— Sereconoce la existencia de un error material en la descripcién de la parcela RU 5-56,
subsandndose en el documento que se presente para su aprobacién definitiva.

4. Informe de la Subdireccion General de Urbanismo

Visto el escrito de alegaciones presentada por el interesado, debemos sefialar:

1.° Respecto al nimero de viviendas asignado a la parcela RC3.G y en el conjunto
de la manzana RC.03.

El conjunto de la operacidon reparcelatoria debe atender a diferentes criterios, siendo
especialmente complejo, en el caso que nos ocupa, la materializacién de las viviendas su-
jetas al régimen de proteccién publica en tipologia de precio limitado (VPPL), adjudicadas
a los propietarios que han suscrito el compromiso voluntario de transformar las viviendas
libres que se les adjudiquen, sin que ademds y en ningtin caso, estos compromisos volunta-
rios suscritos por algunos propietarios, puedan afectar a aquellos que no lo han suscrito.

En las parcelas en las que se localizan las viviendas que han de ser sustituidas de libres
a protegidas, se ha considerado la ratio de metro cuadrado por vivienda de esta tipologia
“Residencial Colectiva de precio limitado” de 111 m2s/viv. En el caso concreto de la par-
cela RC.03B, con la edificabilidad que se le asigna en funcion de su superficie de suelo, serd
posible la materializacién de un mayor niimero de viviendas de menor superficie de metros
cuadrados (110,56 m2/viv).

Por ello, en aquellas parcelas adjudicadas a propietarios que no han firmado los com-
promisos voluntarios se les asigna el nimero de viviendas que corresponde atendiendo a la
ratio media establecida para la manzana por el Plan Parcial, que en el caso concreto de la
manzana RC.03 se sitda en torno a 122 m2/viv.

Por tanto, la compensacién en la ratio de metro cuadrado/vivienda, que se produce
como consecuencia de la localizacién en esta manzana de la parcela destinada a “Viv. Pro-
tegida: RC.3B”, solo puede afectar a aquellas parcelas adjudicadas a los mismos propieta-
rios que suscribieron los citados compromisos voluntarios, debiendo aumentar la ratio del
metro cuadrado/vivienda, en las parcelas adjudicadas a esos mismos propietarios en régi-
men de vivienda libre. Por ello, considerando el nimero entero de vivienda asignada a cada
parcela, los propietarios adjudicatarios en proindiviso en la parcela RC.03.B en las que se
localizan las viviendas Protegida, compensan esta menor ratio de metro cuadrado por vi-
vienda en las parcelas RC.03.F y RC.03.G adjudicadas a esos mismos propietarios en régi-
men de “Residencial Colectiva Libre”.

Por lo expuesto, no es posible atender la peticion solicitada por el alegante.

2.° Respecto del error material sefialado en la descripcién del lindero noroeste de la
parcela RU5-56.

A la vista del informe de la Junta de Compensacién que reconoce el error, se procede-
rd a subsanar el mismo en el documento que se presente para su aprobacién definitiva.

BOCM-20241122-51



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 279 VIERNES 22 DE NOVIEMBRE DE 2024 Péag. 127

5. Conclusion

Por los motivos anteriormente expuestos, se propone estimar parcialmente la alega-
cién formulada al Proyecto de Reparcelacidn del Sector S-1 del Plan General de Ordena-
cién Urbana de Alcobendas, aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local el 7 de
noviembre de 2023, en los términos reflejados en el presente informe».

Informe sobre alegaciones de ADIF:

«INFORME DE ALEGACIONES

Nimero de expediente: 1400/2023.

Asunto: informe a las alegaciones habidas durante el periodo de informacién publica
del proyecto de reparcelacion del Sector S-1 Plan General de Ordenacién Urbana Alcobendas.

Alegante: Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), representada por
D.? Maria Cruz Nieto Tortuero Marqués Carrasco.

1. Introduccion

La Junta de Gobierno Local, en su sesion ordinaria celebrada el 7 de noviembre de 2023,
acordé aprobar inicialmente el Proyecto de Reparcelacion del Sector S-1 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcobendas, presentado por la Junta de Compensacion del mencio-
nado Sector que tiene por objeto la transformacion juridica de las parcelas y derechos so-
bre las mismas, incluidas en el ambito de la Unidad de Ejecucién de dicho Sector, segtin la
delimitacion efectuada en el Plan Parcial, aprobado definitivamente el 5 de abril del 2019.

Igualmente, se acordd someter el expediente a informacién publica por el plazo de
veinte dias hdbiles mediante su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID y en un periddico de los de mayor difusién de la provincia para poder examinar el
expediente completo y formularse las alegaciones que se estimen pertinentes.

También se ha procedido a la notificacion individual a los propietarios y titulares de
derechos afectados, que se incluyen en el Proyecto, para que en el mencionado plazo de 20
dias contados a partir del dia siguiente a la recepcion de la correspondiente notificacion
puedan examinar el referido Proyecto, junto con el expediente, y formular las alegaciones
que estimen pertinentes.

El 18 de enero de 2024 ha tenido entrada en este Ayuntamiento (nimero de regis-
tro 2024004642) escrito de alegaciones del Administrador de Infraestructuras ferrovia-
rias (ADIF), representada por D.* Marfa Cruz Nieto Tortuero Marqués Carrasco.

2. Resumen del contenido de la alegacion

Indica ADIF que con el fin de que la parcela de resultado “SUI.1”, adjudicada a su fa-
vor, sobre la que existe una salida de emergencia de la linea 104- Alcobendas- San Sebas-
tidn delos Reyes, disponga del necesario acceso propio, solicita que se disponga una servi-
dumbre de paso en la parcela de resultado “RVA7”, adjudicada al Ayuntamiento, que
garantice el correcto mantenimiento del acceso por parte del Ayuntamiento de Alcobendas,
prohibiéndose la instalacién de vallados, bolardos o cualquier tipo de control de acceso a
dicho paso que impida el acceso ante cualquier emergencia que se pueda producir, y debe-
rd cumplir con una anchura minima suficiente para transito de vehiculos conforme al Plan
parcial aprobado.

Asimismo, solicita el establecimiento de una serie de condiciones técnicas para dicha
servidumbre.

3. Informe de la junta de compensacion

La Junta de Compensacién del dmbito ha presentado un informe mediante el cual se
da contestacion a la alegacion presentada, cuyo contenido se resume a continuacion:

Manifiesta la Junta de Compensacion en primer lugar que cualquier actuacién que se
realice en el entorno de la linea ferroviaria, queda sujeta a su normativa respetando las li-
mitaciones a la propiedad y las restricciones de uso establecidas, y en segundo lugar propo-
ne estimar la solicitud formulada en el sentido de que se garantice un acceso a la parcela de
resultado “SUI.1”, cuyo trazado se proyecte sobre la porcién RVA1 (Adif la identifica erré-
neamente como RVA7) de la parcela de resultado “Red Viaria Zona Norte” en atencion a
las condiciones técnicas que requiere ADIF, es decir que conste en el Registro de la Propie-
dad la correspondiente servidumbre de paso que deba constituirse a favor de la parcela de
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resultado “SUIL.1” o bien la existencia de una determinada afeccién sobre la porciéon RVAL,
con el alcance y condiciones que procedan.

En todo caso, el disefio del trazado de acceso a vial publico desde la salida de emer-
gencia existente en dicha parcela de resultado “SUI.1”, quedard definido técnicamente en
el Proyecto de Urbanizacién del sector S-1, atendiendo a las circunstancias técnicas que
proceda.

4. Informe de la Subdireccién General de Urbanismo

Visto el escrito de alegaciones presentada por el interesado, debemos sefialar:

Es una realidad que cualquier actuacién en el entorno de una linea ferroviaria debe res-
petar la legislacion especifica, esto es Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferro-
viario, modificada por Ley 26/2022, de 19 de diciembre; el Real Decreto 2387/2004, de 30
de diciembre, que aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, y el Real Decreto de 27
de octubre, sobre seguridad operacional e interoperabilidad ferroviarias, lo que lleva consi-
go limitaciones a la propiedad y restricciones de uso, que aparecen establecidas en el capi-
tulo III de 1a Ley 38/2015, del Sector Ferroviario, en el que se definen para todas las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés general una zona de dominio
ptblico (ZDP), una zona de proteccién (ZP) y la linea limite de edificacién (LLE).

El acceso a la parcela de resultado “SUI.1” quedard garantizado y se realizard desde la
red viaria municipal que permita un acceso mds 4gil de los servicios de emergencia. Su tra-
zado sobre la porcién de la parcela RVAL, se realizard en atencién a las condiciones técni-
cas que requiere ADIF (paso con una anchura de siete metros y 4,5 metros libres de gédlibo,
prohibiendo la instalacién de vallados, bolardos o cualquier tipo de control de acceso a di-
cho paso que impida el acceso ante cualquier emergencia que se pueda producir), haciendo
constar en el Registro de la Propiedad la correspondiente servidumbre de paso que deba
constituirse a favor de la parcela de resultado “SUIL.1” o bien la existencia de una determi-
nada afeccién sobre la porcién RVA 1, con el alcance y condiciones que procedan, que que-
dard definido técnicamente en el Proyecto de urbanizacién del sector S-1.

Conforme a la legislacién sectorial vigente y con cardcter previo a cualquier actuacién
se contard con la autorizacidn expresa del administrador de infraestructuras ferroviarias, y
a este particular el disefio del trazado de acceso al vial piblico desde la salida de emergen-
cia existente en dicha parcela de resultado SUIL.1 que finalmente contenga el proyecto de
urbanizacion deberd contar con dicha autorizacién de ADIF.

5. Conclusion

Por los motivos anteriormente expuestos, se propone estimar la alegacién formulada
por ADIF al Proyecto de Reparcelacidon del Sector S-1 del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Alcobendas, aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local el 7 de noviem-
bre de 2023, en los términos reflejados en el presente informe».

Informe sobre alegaciones de Novorbe Consultores, S. L.

«INFORME DE ALEGACIONES

Nimero de expediente: 1400/2023.

Asunto: informe a las alegaciones habidas durante el periodo de informacién publica del
proyecto de reparcelacion del Sector S-1 Plan General de Ordenaciéon Urbana Alcobendas.

Alegante: Novorbe Consultores, S. L.

1. [Introduccion

La Junta de Gobierno Local, en su sesién ordinaria celebrada el 7 de noviembre de 2023,
acordé aprobar inicialmente el Proyecto de Reparcelacion del Sector S-1 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Alcobendas, presentado por la Junta de Compensacién del men-
cionado Sector que tiene por objeto la transformacion juridica de las parcelas y derechos so-
bre las mismas, incluidas en el dmbito de la Unidad de Ejecucién de dicho Sector, segiin la
delimitacién efectuada en el Plan Parcial, aprobado definitivamente el 5 de abril del 2019.

Igualmente, se acordd someter el expediente a informacion publica por el plazo de
veinte dias hdbiles mediante su publicacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID y en un periddico de los de mayor difusién de la provincia para poder examinar el
expediente completo y formularse las alegaciones que se estimen pertinentes.
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También se ha procedido a la notificacion individual a los propietarios y titulares de
derechos afectados, que se incluyen en el Proyecto, para que en el mencionado plazo de 20
dias contados a partir del dia siguiente a la recepcion de la correspondiente notificacién
puedan examinar el referido Proyecto, junto con el expediente, y formular las alegaciones
que estimen pertinentes.

El 18 de enero de 2024 ha tenido entrada en este Ayuntamiento (nimero de regis-
tro 2024004963) escrito de alegaciones de Novorbe Consultores, S. L., representado por D.
Roberto Marqués Carrasco.

2. Resumen del contenido de la alegacion

Manifiesta el alegante que, en su condicién de propietarios de parcelas incluidas en el
dmbito, en el apartado del Proyecto de Reparcelacion referido al traslado de cargas, se atribu-
yan las unidades de aprovechamiento que resultan de la finca registral aportada nimero 3.438,
a las parcelas de resultado RU.01.083, RU.01.084, RU.01.085 y RU.01.086 adjudicadas en
su totalidad a esta mercantil, sin que dicha modificacién afecte a terceros.

3. Informe de la Junta de Compensacion

La Junta de Compensacién del dmbito ha presentado un informe mediante el cual se
da contestacidn a la alegacién presentada.

Manifiesta la Junta de Compensacion que la modificacion de la relacién entre fincas apor-
tadas y fincas de resultado no afecta a terceros, y por lo tanto no se encuentra inconveniente a
que se modifique la relacién entre éstas, en los términos indicados por la mercantil alegante.

En consecuencia, propone, finalmente la Junta de Compensacién la estimacién de las
alegaciones presentadas.

4. Informe de la Subdireccion General de Urbanismo

Visto el escrito de alegaciones presentada por el interesado, debemos sefialar que tal y
como manifiesta el informe de la Junta de Compensacion teniendo en cuenta que una mo-
dificacién de la relacién entre fincas aportadas y fincas de resultado no afecta a terceros, no
se encuentra inconveniente a que se modifique la relacién entre estas, en los términos indi-
cados por la mercantil alegante, al ser la propietaria de todas ellas.

5. Conclusion

Por los motivos anteriormente expuestos, se propone estimar la alegacién formulada
por Novorbe Consultores, S. L., al Proyecto de Reparcelacion del Sector S-1 del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de Alcobendas, aprobado inicialmente por la Junta de Gobier-
no Local el 7 de noviembre de 2023, en los términos reflejados en el presente informe.

Informe sobre alegaciones de D.* M.? Pilar Vicente Hernando y otros

«INFORME DE ALEGACIONES

Numero de expediente: 1400/2023.

Asunto: informe a las alegaciones habidas durante el periodo de informacién publica del
Proyecto de Reparcelacién del Sector S-1 Plan General de Ordenacién Urbana Alcobendas.

Alegante: dofia Gemma Vicente Crespo, don José Vicente Crespo, dofia Angeles Cres-
po Balmisa, dofia Maria Pilar Vicente Hernando, don Angel José Vicente Hernando, don
Luis Vicente Hernando.

1. Introduccion

La Junta de Gobierno Local, en su sesion ordinaria celebrada el 7 de noviembre de 2023,
acordé aprobar inicialmente el Proyecto de Reparcelacién del Sector S-1 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Alcobendas, presentado por la Junta de Compensacién del men-
cionado Sector que tiene por objeto la transformacion juridica de las parcelas y derechos
sobre las mismas, incluidas en el 4mbito de la Unidad de Ejecucién de dicho Sector, segtin
la delimitacion efectuada en el Plan Parcial, aprobado definitivamente el 5 de abril de 2019.

Igualmente, se acordd someter el expediente a informacion publica por el plazo de
veinte dias hdbiles mediante su publicacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID y en un periddico de los de mayor difusién de la provincia para poder examinar el
expediente completo y formularse las alegaciones que se estimen pertinentes.
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También se ha procedido a la notificacion individual a los propietarios y titulares de
derechos afectados, que se incluyen en el Proyecto, para que en el mencionado plazo de 20
dias contados a partir del dia siguiente a la recepcion de la correspondiente notificacién
puedan examinar el referido Proyecto, junto con el expediente, y formular las alegaciones
que estimen pertinentes.

El 23 de febrero de 2024 ha tenido entrada en este Ayuntamiento (nimero de regis-
tro 2024014598) escrito de alegaciones de dofia Maria Pilar Vicente Hernando, dofia Gema Vi-
cente Crespo, don José Vicente Crespo, dofia Angeles Crespo Balmis, don Angel José Vicen-
te Hernando, don Luis Vicente Hernando, representados por D. José Ignacio Morcilo Cayén.

En cuanto a las notificaciones a cada uno de ellos constan debidamente realizadas tal
y como analizaremos a continuacién al ser motivo de alegacion.

2. Resumen del contenido de la alegacion

Manifiestan los alegantes, en primer lugar, en lo que se refiere al Proyecto de Repar-
celacion del Sector S-1, la falta de notificacién individualizada del acuerdo de aprobacion
inicial, a algunos de ellos.

Por otra parte, manifiestan que en el Proyecto de Reparcelacion de enero del 2023 se
adjudicaron 13 parcelas en la zona que linda con el espacio libre de 1a manzana RU.05 (par-
celas 66 a 78), mientras que en octubre de 2023 se les adjudican 13 parcelas en otra ubica-
cion diferente (parcelas 95 a 107), sin que se haya dado consentimiento ni solicitado dicho
cambio, por lo que solicita que las adjudicaciones se efectiien en la ubicacion previamente
seflalada.

3. Informe de la Junta de Compensacion

La Junta de Compensacion del dmbito ha presentado un informe mediante el cual se
da contestacion a la alegacion presentada, cuyo contenido se resume a continuacion:

Respecto de la supuesta falta de notificacién individual a los alegantes, la Junta de
Compensacion indica:

“... en primer lugar que el acuerdo de Aprobacién Inicial y sometimiento a informa-
cién publica del Proyecto de Reparcelaciéon del Sector S-1, adoptado por la Junta de Go-
bierno Local del Ayuntamiento de Alcobendas en sesién ordinaria celebrada el 7 de no-
viembre de 2023, ha sido notificado con cardcter individual a todos los propietarios del
dmbito y asimismo se ha insertado anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID numero 300, de fecha 18 de diciembre de 2023, asi como en el diario “La Razdén”
de fecha 11 de diciembre de 2023.

A este respecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 44 de la Ley 39/2015,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, cuando una
notificacién resulta infructuosa debe procederse a su practica mediante insercién de anun-
cio en el suplemento de notificaciones subsidiarias del Boletin Oficial de Estado.

En relacién con lo anterior, esta Junta de Compensacién ha tenido conocimiento de
que en el “Boletin Oficial del Estado” nimero 39, Suplemento de notificaciones, de fe-
cha 14 de febrero de 2024, se ha insertado Anuncio de notificacién de fecha 6 de febrero
de 2024 en procedimiento del acuerdo de aprobacién inicial del proyecto de reparcelacion
del Sector S-1.

“Los Carriles” del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas, constando los
alegantes en el listado de propietarios, segiin se observa en el extracto de la imagen que se
inserta a continuacion:

SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO P
Nam. 39 Miércoles 14 de febrero de 2024 Supl.N. Pag.1

VICENTE CRESPO JOSE

VICENTE HERNANDO ANA MARIA
VICENTE HERNANDO ANGEL JOSE
VICENTE HERNANDO LUIS
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Continda la Junta de Compensacion aclarando:

“Respecto a la adjudicacidn de parcelas unifamiliares situadas en la manzana RU-5,
cabe recordar que tras el primer periodo de audiencia interna de esta Junta de Compensa-
cion al que fue sometido el Proyecto de Reparcelacion (periodo comprendido entre el 18 de
julio y el 30 de septiembre de 2022), se realizé una serie de ajustes en el documento que dio
lugar a que en la sesién de la Asamblea General celebra el 1 de febrero de 2023 se aproba-
se el Proyecto de Reparcelacion por una mayoria cualificada que representaba el 75,0885
por 100 de las cuotas de participacidn, si bien estableciendo un plazo de doce dias habiles
para poder atender posibles solicitudes de subsanacidn, rectificacion de errores o propues-
tas de cambios basados en acuerdos entre propietarios antes de su presentacion.

En consecuencia, durante este plazo numerosos propietarios miembros de la Junta de
Compensacion, entre los que se encuentran los alegantes, suscribieron acuerdos respecto de
sus adjudicaciones que hicieron necesario reajustar el documento del Proyecto de Reparce-
lacién.

Ademds de dichos acuerdos, los propietarios formalizaron una aceptacién expresa de
sus adjudicaciones (que habian derivado, precisamente, de los referidos acuerdos suscri-
tos), en la que se indica que “manifiesta su aceptacion para que las parcelas que le corres-
ponden actualmente, en el documento de enero de 2023, con la reordenacién que corres-
ponda, se ubiquen en las parcelas propuesta de adjudicacién de marzo de 2023...”.

Por tanto, los propietarios han aceptado expresamente las unidades de aprovechamiento
adjudicadas “con la reordenacién que correspondiera”, para su ubicacién en las parcelas cuya
adjudicacion se contiene en el documento de Proyecto de Reparcelacion de marzo de 2023,
el cual se corresponde con el que ahora se cuestiona y que, por otra parte, fue notificado a
todos los propietarios y puesto a su disposicion en el repositorio documental habilitado por
esta Junta de Compensacion desde el 16 de marzo de 2023.

Propone finalmente, la Junta de Compensacién la desestimacion de las alegaciones
presentadas.

4. Informe de la Subdireccion General de Urbanismo

Visto el escrito de alegaciones presentada por el interesado, debemos sefialar:
1.2 Respecto de la supuesta falta de notificacion individual:

Tras el acuerdo de la Junta de Gobierno Local en su sesion de 7 de noviembre 2023 se
procedié a notificar individualmente a los propietarios y titulares de derechos afectados.
Constan las notificaciones individuales de los hoy alegantes:

— Dona Maria Pilar Vicente Hernando, notificado el 21 de diciembre 2023.

— Dofia Gemma Vicente Crespo, notificado el 5 de enero de 2024.

— Doiia Angeles Crespo Balmisa, notificado el 29 de enero de 2024.

— Don Luis Vicente Hernando, notificado el 19 de enero, y consta igualmente entre
los interesados relacionados en el anuncio publicado “Boletin Oficial del Estado”
de 14 de febrero de 2024.

— Don Angel José Vicente Hernando notificado el 20 de febrero, y consta igualmen-
te entre los interesados relacionados en el anuncio publicado “Boletin Oficial del
Estado” de 14 de febrero de 2024.

— Don José Vicente Crespo, tras dos notificaciones individuales infructuosas, se ha
procedido a su notificacién mediante anuncio en el “Boletin Oficial del Estado”,
figurando entre los interesados relacionados en el anuncio publicado en el Boletin
Oficial del estado de 14 de febrero 2024.

De esta manera, se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid, Ley 9/2001, de 17 de julio, en su articulo 88, en lo que se refiere al proyecto de
reparcelacion y la necesidad de informacion publica por plazo de 20 dias, y al procedimiento apli-
cable para tal fin, regulado en articulo 82, 83 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimien-
to Administrativo Comun de las Administraciones Puablicas, asi como articulo 40 del mismo tex-
to legal y siguientes que regulan las notificaciones, en especial el articulo 44 ante una notificacion
infructuosa y su publicacién en el “Boletin Oficial del Estado”, y articulo 70 y ss Ley Regulado-
ra de las Bases de Régimen Local de 7/1985, de 2 de abril.

En consecuencia, el procedimiento de la notificacion a propietarios y titulares de derechos
afectados se ha cumplido, habiendo podido formular en plazo las alegaciones pertinentes.

En efecto, la audiencia a los interesados es tipica y tradicional en el procedimiento
administrativo (articulo 84 LRJPAC) y la apertura del correspondiente trdmite exige la
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adopcioén de la pertinente decisién por el 6rgano competente y su notificacién al interesado
que se deberd efectuar, no mediante la técnica del aviso, sino con la observancia de todos
los requisitos que la LRIPAC (articulo 59) establece para la vélida prictica de la notifica-
cion (intentos de entrega del documento, constancia formal de su recepcion por el interesa-
do, publicacién sustitutiva si se dan las circunstancias que el propio precepto establece, etc.).

De este modo, en los tramites de aprobacidn inicial del proyecto de reparcelacion se
ha efectuado en forma las notificaciones a los hoy alegantes, con el mdximo de garantias.

Sin embargo, es de resaltar las alegaciones fuera de plazo efectuadas por dofia Maria
Pilar Vicente Hernando, ya que entre la notificacion que se le efectia el 21 de diciembre y
su escrito de alegaciones, de 23 de febrero han transcurrido mas de 20 dias, y dofia Gema
Vicente Crespo, quien fue notificada el 5 de enero de 2024, por lo que presentadas sus ale-
gaciones el 23 de febrero, se encuentran igualmente fuera de plazo. No obstante, al tratar-
se de unas alegaciones por varios interesados se procede a dar respuesta a la totalidad de estas.

Aclarado este particular, analizamos la alegacién segunda, concretada en la solicitud
de que las adjudicaciones se efectiien en la ubicacién previamente sefialada.

2.° Respecto a la adjudicacion de parcelas unifamiliares situadas en la manzana R-5.  Tal
y como sefiala la Junta de Compensacidn el Proyecto de Reparcelacién fue sometido a audiencia
interna de los miembros de esta Junta desde finales de julio y durante los meses de agosto y sep-
tiembre de 2022, habiéndose producido distintas alegaciones que fueron informadas y cuya con-
testacion fue trasladada a los afectados. A su vez, en la Asamblea General celebrada el 29 de no-
viembre de 2022 se establecieron los criterios de reparcelacion para efectuar los ajustes
correspondientes, repartiendo todas las tipologias entre todos los propietarios y dando lugar a un
conjunto de situaciones de proindivisos en las adjudicaciones. En la Asamblea General de 1 de
febrero de 2023 se aprobd el Proyecto de Reparcelacion con aplicacion de los citados criterios,
previendo un nuevo plazo de doce dias hébiles para que durante el mismo pudiesen atenderse so-
licitudes de subsanacion o rectificacion de errores o bien para dar respuesta a propuestas de cam-
bios basados en acuerdos adoptados entre propietarios.

Igualmente, tal y como informa la Junta de Compensacién diversos propietarios, entre los
que se encuentran los alegantes, suscribieron acuerdos respectos de sus adjudicaciones que hicie-
ron necesario ajustar el documento del Proyecto de Reparcelacion. Los propietarios formalizaron
una aceptacion expresa de sus adjudicaciones (que habian derivado, precisamente, de los referi-
dos acuerdos suscritos), en la que se indica que “manifiesta su aceptacion para que las parcelas
que le corresponden actualmente, en el documento de enero de 2023, con la reordenacién que co-
rresponda, se ubiquen en las parcelas propuesta de adjudicacién de marzo de 2023

Por lo tanto, los alegantes han aceptado expresamente las unidades de aprovechamien-
to adjudicadas “con la reordenacién que correspondiera”, admitiendo su reorganizacion en
la forma que corresponda, para su ubicacion en las parcelas cuya adjudicacién se contiene
en el documento de Proyecto de Reparcelacion de marzo de 2023, el cual se corresponde
con el que ahora se cuestiona y que, por otra parte, fue notificado a todos los propietarios y
puesto a su disposicién en el repositorio documental habilitado por esta Junta de Compensa-
cién desde el 16 de marzo de 2023 y habiendo sido finalmente aprobado dicho Proyecto de
Reparcelacién en el seno de la Junta de Compensacién por su Asamblea General en sesion
de fecha 14 de abril de 2023 por una mayoria cualificada que representa el 86,8644 por 100 de
sus cuotas de participacion.

5. Conclusion

Por los motivos anteriormente expuestos, se propone desestimar las alegaciones for-
mulada al Proyecto de Reparcelacion del Sector S-1 del Plan General de Ordenacién Urba-
na de Alcobendas, aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local el 7 de noviem-
bre de 2023, en los términos reflejados en el presente informe.

Informe sobre alegaciones de Winslaro ITG, S. L. U.

«INFORME DE ALEGACIONES

Numero de expediente: 1400/2023.

Asunto: informe a las alegaciones habidas durante el periodo de informacién publica
del Proyecto de Reparcelacion del Sector S-1 Plan General de Ordenaciéon Urbana Alco-
bendas.

Alegantes: Winslaro ITG, S. L. U.
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1. [Introduccion

La Junta de Gobierno Local, en su sesion ordinaria celebrada el 7 de noviembre de 2023,
acord6 aprobar inicialmente el Proyecto de Reparcelacion del Sector S-1 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Alcobendas, presentado por la Junta de Compensacién del men-
cionado Sector que tiene por objeto la transformacién juridica de las parcelas y derechos
sobre las mismas, incluidas en el dmbito de la Unidad de Ejecucién de dicho Sector, seglin
la delimitacién efectuada en el Plan Parcial, aprobado definitivamente el 5 de abril del 2019.

Igualmente, se acordé someter el expediente a informacién publica por el plazo de
veinte dias hdbiles mediante su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID y en un periddico de los de mayor difusién de la provincia para poder examinar el
expediente completo y formularse las alegaciones que se estimen pertinentes.

También se ha procedido a la notificacién individual a los propietarios y titulares de
derechos afectados, que se incluyen en el Proyecto, para que en el mencionado plazo de 20
dias contados a partir del dia siguiente a la recepcioén de la correspondiente notificacién
puedan examinar el referido Proyecto, junto con el expediente, y formular las alegaciones
que estimen pertinentes.

El 14 de marzo de 2024 tuvo entrada en este Ayuntamiento (nimero de registro
2024020928) escrito de alegaciones de Winslaro ITG, S. L. U., en el que manifiesta, que
habiendo tenido conocimiento a través de la Junta de Compensacidn, de las alegaciones
presentadas por Inversiones Inmobiliarias Canvives, solicita su admision, asi como que se
tenga en cuenta lo indicado en el mismo, a la hora de valorar las alegaciones de Inversio-
nes Inmobiliarias Canvives sobre las fincas registrales 2.453, y 3.438 del Proyecto de Re-
parcelacion del Sector S-1 del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado inicialmente
mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 7 de noviembre de 2023.

En fecha 14 de junio de 2024 y nimero de registro 2024048328, se presenta por Wins-
laro ITG, S. L. U., escrito en el que se informa a esta Direcciéon General de Urbanismo, que
el pasado 29 de mayo de 2024, una vez finalizado el referido periodo de informacién publi-
ca, las partes afectadas alcanzaron un acuerdo al respecto de la superficie de la FR 2.453 y
FR 3.438, que fueron la razén de la controversia puesta de manifiesto por Canvives en su
escrito de alegaciones y por ello han suscrito el documento denominado “Acuerdo entre
propietarios de superficies definitivas aportadas al proyecto de reparcelacién del Sector S-
1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas” del que se ha dado traslado a la
Junta de Compensacién del Sector S-1 para su conocimiento y consideracion en el Proyec-
to de Reparcelacidn que se tramita, y al objeto de que se comunicase dicha circunstancia a
este Ayuntamiento.

2. Resumen del contenido de la alegacion presentada el 14 de marzo de 2024

Manifiesta el alegante:

1. Haber tenido conocimiento del escrito de alegaciones presentado durante el pe-
riodo de informacidn publica por la mercantil Inversiones Inmobiliarias Canvives, S. A.,
cuyo contenido afecta sustancialmente a los intereses de la mercantil ahora alegante.

Realiza un anélisis del contenido de las alegaciones presentadas por la mercantil cita-
da rebatiendo las manifestaciones vertidas en cuanto a la reclamacién que vienen efectuan-
do a los efectos de que se les reconozca mayor superficie aportada en detrimento de la re-
conocida a la finca registral titularidad de Winslaro y otros.

Tras realizar un andlisis de las lindes registrales y descripciones catastrales, se mani-
fiesta la conformidad con el parcelario elaborado a instancias de la Junta de Compensacion
y que ha servido de base a la elaboracién del Proyecto de Reparcelacion.

2.° Solicita que el Proyecto de Reparcelacién atribuya las 4.920 uas que resultan de
la finca registral 3.438 y las 2.169 uas que resultan de la finca registral 3.134 a las parcelas
de resultado RC.06.B y RCP.05.C.

3. Informe de la Junta de Compensacion

La Junta de Compensacion del &mbito ha presentado el 30 de mayo de 2024 un infor-
me mediante el cual se da contestacion a la alegacion presentada.

Manifiesta la Junta de Compensacion en relacion con la primera cuestion alegada que
el pasado 29 de mayo de 2024, una vez finalizado el referido periodo de informacién publi-
ca, las partes afectadas han alcanzado un acuerdo al respecto de la superficie de la FR 2.453
y FR 3.438 mediante la suscripcién del documento denominado “Acuerdo entre propieta-
rios de superficies definitivas aportadas al proyecto de reparcelacion del Sector S-1 del Plan
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General de Ordenacién Urbana de Alcobendas” que acompafia como Anexo I, y del que se
ha dado traslado a la Junta de Compensacién del Sector S-1 para su conocimiento y consi-
deracién en el Proyecto de Reparcelacion que se tramita, y al objeto de que se comunicase
dicha circunstancia a este Ayuntamiento.

En relacién con la segunda cuestion de atribuir las unidades de aprovechamiento ge-
neradas por las fincas registrales 3.438 y 2.169 a las parcelas de resultado RC.06.B y
RCP.05.C, considerando que la modificacién solicitada no afecta a terceros, no se encuen-
tra inconveniente en adecuar la relacion entre las parcelas indicadas, en los términos solici-
tados por la mercantil alegante.

En consecuencia, propone, finalmente la Junta de Compensacion la estimacion parcial
de las alegaciones presentadas.

4. Informe de la Subdireccién General de Urbanismo

Visto el escrito de alegaciones presentado por el interesado el 14 de marzo de 2012,y
el escrito presentado el 14 de junio de 2024, en el que manifiesta que una vez alcanzado un
acuerdo entre las partes afectadas, y a la vista del “Acuerdo entre propietarios de superfi-
cies definitivas aportadas al proyecto de reparcelacién del Sector S-1 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcobendas”, se considera oportuno formalizar el desistimiento al
respecto de las alegaciones formuladas el 14 de marzo de 2024 al haber estas perdido su ob-
jeto, bajo la condicién suspensiva consistente en que el Proyecto de Reparcelacion del Sec-
tor S-1 del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas que sea aprobado definiti-
vamente se incorpore las correcciones pactadas y, concretamente las relativas a la
superficie real reconocida a las fincas registrales 2.453, 3.438 del Registro de la Propiedad
ntiimero 1 de Alcobendas.

Respecto a la segunda cuestidn, teniendo en cuenta que una modificacién de la rela-
cién entre fincas aportadas y fincas de resultado no afecta a terceros, no se encuentra incon-
veniente a que se modifique la relacién entre estas, en los términos indicados por la mer-
cantil alegante, al ser la propietaria de todas ellas.

5. Conclusion

Por los motivos anteriormente expuestos, se propone tener por desistida a Winslaro
ITG, S. L. U., del escrito presentado en fecha 14 de marzo de 2024, con nimero de regis-
tro telemdtico 2024020928, correspondiente a las alegaciones formuladas al Proyecto de
Reparcelacion del Sector S-1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas res-
pecto de la superficie de la FR 2.453 y FR 3.438 y estimar parcialmente la alegacién al Pro-
yecto de Reparcelacion del Sector S-1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoben-
das, aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local el 7 de noviembre de 2023, en
los términos reflejados en el presente informe».

Lo que se publica en cumplimiento de lo establecido en el acuerdo transcrito, signifi-
cando que, contra ese acuerdo podrd interponerse recurso de reposicion en el plazo de un
mes, a contar desde el dia siguiente a la publicacién de esta resolucién en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y ante el mismo 6rgano administrativo autor de la
resolucioén, o bien, para el supuesto de no interposicidn del recurso anterior, podrd acudir-
se directamente a la jurisdiccién contencioso-administrativa mediante recurso a interponer
en el plazo de dos meses ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de Madrid, a
contar desde el dia siguiente a la publicacion de este acto en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 123 y 124 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administra-
ciones Publicas, y en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Madrid, a 11 de noviembre de 2024.—La alcaldesa-presidenta (firmado).
(02/18.496/24)
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