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ESTANDAR DE CALIDAD

El autor de este trabajo declara haber cumplido los protocolos de calidad desarrollados por Arnaiz 4.0 AIE para sus empresas y, en
consecuencia, manifiesta que:

- Ha contado con la colaboracién de profesionales cualificados y habilitados administrativamente para el desempefio de su carrera y
ejercicio profesionales, bajo las premisas de independencia de criterio y solvencia técnica.

- El trabajo se ha desarrollado en un entorno de conocimiento colaborativo en el que Arnaiz 4.0 AIE garantiza los canales de comunicacion
para que los colaboradores de las empresas asociadas compartan su experiencia profesional y conocimientos cientificos en areas tan
diversas como la Arquitectura, la Ingenieria, el Urbanismo, las Nuevas Tecnologias, la Construccion, la Economia, el Derecho, la
Medicina, el Medio Ambiente, etc.

- Ha asignado suficientes medios materiales y dispone de solvencia financiera para el desarrollo del trabajo con plena independencia de
criterio empresarial para la ordenacion de sus propios recursos en términos de eficiencia.

- Posee medios tecnoldgicos y aplicaciones informaticas amparados en licencias y autorizaciones de proveedores de la més alta calidad.

- El tratamiento de la informacion y de los datos de sus clientes y proveedores se somete a protocolos permanentes de monitorizacion de
seguridad para garantizar la confidencialidad y la ausencia de vulnerabilidades o ataques externos al entorno de trabajo.

- Sus procedimientos productivos se desarrollan bajo protocolos de cumplimiento normativo con especial énfasis en el respeto a la
seguridad y salud laborales y al medio ambiente.

AVISO LEGAL

Este documento ha sido preparado en nombre y para el uso exclusivo del Cliente, y esta sujeto y emitido de conformidad con el acuerdo entre
el Cliente y el Autor.

El Autor no acepta responsabilidad alguna por el uso que terceras partes hagan de este informe. No esta permitida la copia de este informe
sin el permiso del Cliente o del Autor.

A) Regla de confidencialidad

Tampoco esta permitida la reproduccién o aprovechamientos de terceros de los procedimientos y sistematica de los mismos, cuya
propiedad intelectual pertenece en exclusiva al autor y se destina a la utilidad de su cliente.

B) Implantacion de los protocolos

Todos los datos personales a los que se tuviera acceso como consecuencia de la puesta en marcha del protocolo contenido en este
documento se encuentran protegidos por la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter Personal (LOPD) y su Reglamento.
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ANEXO 4. ESTUDIO CARACTERIZACION DE SUELOS
1. Introduccién y Objetivos

El presente documento constituye un Anexo del Documento Ambiental Estratégico que acompafia
al Plan Parcial del Sector S-2 “Escobares | del término municipal de Alcobendas (Madrid).

Su objetivo fundamental es dar respuesta a los términos establecidos en este sentido por la Ley
5/2003 de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de Madrid establece en su articulo 61 la
obligacién de incluir, dentro de los estudios de incidencia ambiental de los instrumentos de
Planeamiento Urbanistico, un Informe de Caracterizacion de la Calidad de los suelos en los ambitos
a desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

El Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminado de la Comunidad de Madrid, incluye, en su Anexo | las Actividades potencialmente
contaminantes de suelo.

El &mbito del Plan Parcial es el Sector S-2 “Escobares I” de Suelo Urbanizable Sectorizado del Plan
General de Alcobendas (Madrid), aprobado definitivamente por Acuerdo de Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid el 9 de julio de 2009 (BOCM n°173, de 23 de julio de 2009).

S
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Imagen. Sector S-2 “Escobares I”. Sobre foto aérea. Fuente: PNOA
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La actividad Terciario/Servicios Empresariales, uso caracteristico del sector, no se encuentra dentro
de las incluidas en dicho Anexo I, no teniendo consideracién dicha actividad de potencialmente
contaminante de suelo. Aun asi, se pretende con este estudio completar la informacion del
Documento Ambiental Estratégico al que acompafia.

El presente estudio tiene por objeto constituir un documento de informacion complementaria a la ya
aportada anteriormente para el preceptivo documento Ambiental Estratégico

Incluyendo los siguientes puntos:

— Uso actual del suelo y del agua subterrdnea en el entorno. Actividades desarrolladas.
Identificacion de las unidades tipo representativas en la zona de estudio.

— Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones: datos y cartografia historica,
estudios de camios morfolégicos y de uso a partir de fotografias aéreas.

— Descripcion de las actividades que se van a llevar a cabo: identificacion de los elementos
potencialmente contaminantes.

Anexo 4. Estudio Caracterizacion de Suelos. Documento Ambiental Estratégico ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
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2. Descripcion del medio fisico

2.1. Encuadre geoldgico y geomorfolégico
2.1.1. Geologiay geomorfologia

En toda zonificacion es importante tener en cuenta las caracteristicas abidticas del medio fisico
natural para conocer el riesgo potencial que generan las actuaciones proyectadas en el territorio.
Ello hace imprescindible el estudio de rasgos geoldgicos como la capacidad portante, estabilidad,
cohesion, comprensibilidad y susceptibilidad a la erosién del terreno.

El sector se encuentra ubicado en la denominada Zona Z2400: Cuenca del Tajo-Mancha. Al situarse
en la fosa del Tajo, se localizan sobre materiales cuyo depdsito esta relacionado con la orogenia
alpina, fosilizando el z6cale hercinico de la Cuenca de Madrid. Estos materiales pueden ser divididos
en dos dominios fundamentales los dos encontrados en la era del Holoceno y Aragoniense superior
y medio.

De varios estudios los materiales més predominantes son los siguientes: Arcosas, arenas, arcillas,
limos.

Ambito
Geologia y Geomorfologia
Materiales Geoldgicos zona 22400
Arcosas con cantos
C Arcosas gruesas y lutitas ocres
‘ Arenas arcosicas con intercalaciones de lutitas, a veces niveles discontinuos de carbonatos
Cantos, gravas, arenas y limos. Arenas y limos con cantos dispersos.
Gravas y cantos poligénicos de cuarcita y cuarzo. Arenas, limos y arcillas arenosas. Carbonatos tobéaceos.
Gravas y cantos poligénicos, arenas, limos y arcillas. Carbonatos.

Mapa geoldgico del Sector S-2 “Escobares I”. Fuente: Mapa Geolégico Continuo de Espafia a escala
1/50.000. Elaboracion Propia

En consecuencia, la geologia comprende desde llanuras aluviales (cantos, gravas, arenas y limos);
hasta las arcosas con cantos, en la zona mas alejada de los cauces de los rios, que supone la mayor
parte del ambito.

Las caracteristicas de los materiales geolégicos determinan en gran medida de los aspectos
litoldgicos y estructurales que caracterizan el area.

Anexo 4. Estudio Caracterizacion de Suelos. Documento Ambiental Estratégico ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
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A una escala de mayor detalle, en las principales unidades de relieve. En la zona afectada se puede
identificar una serie de elementos litolégicos entre los que destacan:

= Arcosa, arenas, arcillas y limos del periodo Terciario perteneciente a la era del Nedgeno.
Situadas principalmente en lo que he hemos indicado como vertientes en el capitulo de
fisiografia.

Considerando la base de datos de Lugares de interés Geologico (LIGs del IGME); se puede
determinar que se encuentra cercano a la delimitacion del Plan Parcial “Los Escobares I” el
yacimiento paleontolégico del Mioceno Barajas 17 (TM011).

Moscatelares La Hoya

e Jardin de 1a < ,
Vega ,’ ,

o . A,
ante del Hite x 2, :
Fuente del Hito - Ny Do de la Vega

. g Cerro Carrascosa

ias e

Cemo d| az

Soto Verde

Cerro de la Laguna

Cerro Mesones

La Meraleja

Nl A Tmsinihn

Lugares de interés Geologico. Fuente: Visor IGME.

Fisiograficamente, Las caracteristicas de los materiales geolégicos determinan en gran medida de
los aspectos geomorfolégicos y estructurales que caracterizan el area. A una escala de mayor
detalle, en las principales unidades de relieve. En la zona afectada se puede identificar una serie de
elementos geomorfolégicos entre las que destacan:

= Barrancos y Vaguadas: se encuentra localizado en gran parte del &mbito. Corresponde con
el Arroyo de los caborneros.

= Glacis — terrazas (Conos deyeccion): Se forman en el limite entre las montafias y las
llanuras (o depresiones). A la salida de los valles y cafiones las aguas arrastran materiales
que se depositan en estas zonas al perder la corriente velocidad y por tanto energia. Se
forman unas acumulaciones de sedimentos en formas de semiconos que se llaman conos
de deyeccion. Estas aguas no esta encauzadas como las de los rios y a los materiales que
depositan se dice que son de origen aluvial

Anexo 4. Estudio Caracterizacion de Suelos. Documento Ambiental Estratégico ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
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= Vertientes — glacis: se forman de degradacion de vertientes con morfologia de rampa, de
pendientes suaves (inferiores a 1%) y que se generan por la accion de arroyada difusa. Se

Ambito
i3 Ambito

Geologia y Geomorfologia

Fisiografia escala 1:50.000

| Barrancos y vaguadas

| Fondos de valle (llanura duvial)

| Gladis - terraza (conos de deyeccién)
[ Terrazas

G - [0 vertientes - glacis

Fisiografia. Escala 1:50.000 de la zona de estudio. Fuente: Comunidad de Madrid.

2.1.2. Topografia

La topografia del Sector configura una meseta con pendientes uniformes continuadas que desciende
desde el punto mas elevado en la cota 655 msnm, al Suroeste del Sector, hasta el punto mas bajo

en la cota 625 msnm, situado al Noreste del Sector. En el plano topografico se recogen las cotas
del terreno natural de referencia.

La topografia de la zona se ve afectada por la presencia del arroyo de Carboneros que produce una
cuenca descendiente hacia el limite Noreste (cota 625 msnm)

Anexo 4. Estudio Caracterizacidn de Suelos. Documento Ambiental Estratégico ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
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Con respecto al porcentaje de pendientes se ha considerado a una clasificacion atendiendo las
directrices del Ministerio de Agricultura para la caracterizacion de la capacidad agrologica de los
suelos de Espafa y a la clasificacion del servicio de suelos de EEUU. De acuerdo con esta
clasificacién, el limite de los suelos laborables se fija en el 20% mientras que las pendientes
superiores al 50%, que no admiten ningun sistema de explotacion, deberan ser consideradas
reservas naturales.

Anexo 4. Estudio Caracterizacidn de Suelos. Documento Ambiental Estratégico ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
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Tipo de zonas Pendiente (%)

1.- Zonas llanas < 3%
2.- Zonas con pendiente suave 3-10%
3.- Zonas con pendiente moderada 10-20%
4 .- Zonas con pendiente fuerte 21-30%
5.- Zonas con pendiente muy fuerte 31-50%
6.- Zonas escarpadas >51%

Clasificacion del territorio atendiendo a las pendientes.

En nuestro caso; la topografia original, caracterizada por pendientes suaves (entre el 5y el 10%) en
buena parte del Sector, se ha visto modificada en zonas puntuales. Ademas, la modificacién de los
perfiles de terreno originales, necesaria para el trazado de las autovias M-12 y A-1 que bordean el
Sector, ha concentrado importantes desniveles en el limite, sobre todo en el extremo Suroeste,
donde se encuentra el nudo de conexidn entre ambas carreteras.

2.2. Contexto y caracteristicas edafolégicas

La riqueza y variedad que presentan en la Comunidad de Madrid los diferentes componentes del
medio natural quedan en la mayoria de las ocasiones tras los importantes desarrollos urbanos. Sin
embrago, la diversidad de suelos y vegetacién existentes ha supuesto un manejo intenso y diverso
del territorio que ha dado origen a numerosos y complejos tipos de paisajes.

Las caracteristicas edafolégicas mas importantes que se encuentran en las parcelas afectadas del
Plan Parcial es la siguiente:

- Entisoles. Suelos jévenes o escasamente desarrollados.

Su principal caracteristica es la de presentar en su horizonte A con un claro enriquecimiento
en Planicies aluviales actuales y depdsitos volcanicos.

Suelos poco desarrollados ligados a zonas con aportes continuos de materiales, como son
areas con cierto grado de pendiente y/o cursos de agua. Se originan principalmente por
erosion, aluviones, coluviones y otros tipos de aportes de materiales. Se clasifican dentro
del suborden Orthent, pobre en MO, colores claros, estructura moderada, en ocasiones duro
a muy duro en seco. La materia organica disminuye con la profundidad. Sus limitaciones
agrologicas son el escaso desarrollo de su perfil, la baja fertilidad y, a veces, el alto
contenido de sales. Localizado en los entornos de los cauces de los rios.

A continuacioén, se adjunta grafico de los suelos edafoldgicos afectados en el término municipal de
Alcobendas, se identifica el Sector S-2 “Escobares I”:

Anexo 4. Estudio Caracterizacion de Suelos. Documento Ambiental Estratégico ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
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Unidades edafoldgicas. Fuente: Comunidad de Madrid
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2.3. Contexto hidroldgico e hidrogeolégico
2.3.1. Hidrologia superficial

Desde el punto de vista hidrografico, Alcobendas pertenece toda su extension a la Cuenca
Hidrografica del Tajo.

El Arroyo de los Carboneros, afluente del Arroyo de la Vega atraviesa el sector en sentido noreste
suroeste.

Esquema de arroyos. Fuente Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

El plan parcial incorpora como anexo el estudio hidroldgico que delimita el dominio publico hidradlico
(DPH) de este cauce, asi como la zona de servidumbre y zona de policia derivadas del mismo;
conforme a lo establecido en el RD 89/1986 Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el RDL
1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Anexo 4. Estudio Caracterizacidn de Suelos. Documento Ambiental Estratégico ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
Plan Parcial del Sector S-2 “Escobares I” del PG de Alcobendas pagina 12 de 35




783

ARNAIZ
5 OANIVERSARIO

2.3.2. Hidrologia subterranea

El término municipal de Alcobendas presente masas de aguas subterraneas en la totalidad del
término municipal, correspondiente a la denominada Manzanares-Jarama, en su mayor parte de
superficie y al este del municipio a la denominada Aluvial del Jarama-Madrid-Guadalajara.

El Sector S-2 “Escobares |” se encuentra afectado por la primera de las descritas, la denominadas
Madrid-Manzanares-Jarama.

Red hidrografica y Masas de aguas subterraneas del municipio de Alcobendas. Fuente:
https://idem.madrid.org/visor/ Elaboracién propia

Un informe de la Comunidad de Madrid estima la recarga del acuifero en unos 200Mm3/afio (2004)
dentro de su territorio, mientras que el Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo aporta la cifra de
400Mm3 (BOE, 1999) para la totalidad de | aUH Madrid-TAlavera (unos 6.000km?2).

Tanto la permeabilidad como la transmisividad del acuifero son méas bien bajas. La permeabilidad
horizontal oscila entre 0,4 u 0,3 m/dia y la transmisividad es variable segln las zonas, comprendida
entre unas pocas unidades y una pocas decenas, hormalmente inferior a 50m?/dia,, para los 200
primeros metros de la zona saturada (Llamas, 1987). Igualmente son bajos los valores de difusividad
hidraulica, lo que da lugar a conos de depresion con forma de embudos muy profundos de
relativamente poca base.

Con respecto a la calidad de las aguas, en un estudio realizado por el IGME en el afio 1984, ya se
indica que se trata de aguas de facies bicarbonatada calcica y salinidad inferior a 500mg/l, que,
hacia el sur de la cuenca, al entrar en contacto con los materiales evaporificos, aumentan su
salinidad pasando a facies sulfatada célcica.

Anexo 4. Estudio Caracterizacidn de Suelos. Documento Ambiental Estratégico ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
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Para pozos perforados con profundidades entre 100 y unos 400m, ademas de por la litologia, la
composicién quimica del agua sufre modificaciones con el sentido del flujo, de manera que en las
divisorias hidrogréficas (o areas de recarga) las facies hidroquimica es bicarbonatada calcica, que
pasa a bicarbonatada sodica en las zonas de descarga (cercanias de los cauces superficiales
principales). Otras modificaciones que se aprecian en el sentido del flujo son el aumento del pH y la
disminucién del contenido en silice.

La hidrogeoquimica de las captaciones someras se ha llegado a la conclusién de que la composicién
guimica de estas captaciones someras esta controlada principalmente por la litologia sobre la que
se ubican, coherentemente con la hipotesis de que estos puntos de agua drenan flujos de agua de
caracter local o microlocal, de corto tiempo de resistencia, y, por tanto, con una menor influencia del
flujo en la composicién quimica de estas aguas.

Por otro lado, la hidrogeoquimica de las aguas mas profundas el conocimiento es aln escaso. Los
analisis quimicos obtenidos en los pocos sondeos que sobrepasan los 1.000m de profundidad
revelan un alto contenido en sales disueltas (conductividades entre 70.000 y 200.000uScm),
aumentando con la profundidad.

Anexo 4. Estudio Caracterizacion de Suelos. Documento Ambiental Estratégico ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
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3. Estudio historico del emplazamiento y sus inmediaciones

El estudio histérico del emplazamiento se ha realizado considerando tanto datos histéricos como
siguiendo la evolucién de la zona mediante el uso de fotografias aéreas, en concreto las fotografias
de los afios 1946,1956,1975,1980,1991,001,2003,2006,2007,2009,2011,2017 y 2023.

Las fotografias de los afios 1961, 1975, 1991 y 2001, son en blanco y negro, el resto son fotografias
en color.

El contenido principal de este estudio es evaluar los indicios de contaminacion de los suelos
mediante el analisis de la presencia de actividades potencialmente contaminantes, por lo que se
presta una especial atencién a aquellos emplazamientos agrupados en las siguientes categorias:

1. Instalaciones industriales

2. Explotaciones agropecuarias

3. Escombreras y vertederos

4. Otras zonas: zonas urbanizadas, infraestructuras de transporte, canteras, graveras, etc.

Para cada uno de los vuelos analizados se incluye una imagen de la parcela. Puesto que el principal
cometido de este apartado es poner de manifiesto actividades realizadas en afos anteriores, se
detectan &reas de especial interés en aquellos puntos en los que la situacion analizada presenta
una variacion sustancial respecto a la anterior. Por dltimo, se realiza el andlisis especifico de las
actividades potencialmente contaminantes presentes en la actualidad.

Usos del suelo entre 1946 y 1975

Estos afios la parcela presenta zonas de uso agricola, con la propiedad méas fragmentada que
actualmente, con pastizales y cereal en su totalidad.

Destacar que, en el afio 1946, todavia no existia la carretera M-12, que aparece por primera vez en
la foto aérea de 1956, y unia los municipios de Alcobendas y Barajas.

En el afio 1975 aparece, en el centro, la sur del sector, a la altura del PK10 de la M-12 del Sector
una edificacién que corresponde a la vivienda de la finca Escobares |, y que actualmente esta en
estado ruinoso, quedando apenas el arranque de los muros de las misma.

Llama la atencién el camino que transcurre en sentido norte-sur por el interior del sector, y que con
el tiempo desaparece, unido tal vez a la desfragmentacion de la propiedad a la que nos referimos
mas adelante.

En el exterior del Sector, al sur, comienzan a aparecer transformaciones urbanisticas, en el afio
1975, comienza a verse la urbanizacion de La Moraleja, al sur del sector, aunque no aparece todavia
edificacién alguna en este &mbito.

No se observan edificaciones ni explotacién alguna que pudiera producir contaminacién en el suelo.
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\ FLURAS

Fotografia aérea de la parcela y su entorno del afio 1946. Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Fotografia aérea de la parcela y su entorno del afio 1956. Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Fotografia aérea de la parcela y su entorno del afio 1975. Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Usos del suelo en 1980

La unica cuestion a destacar en esta década, es la consolidacién de la vivienda de la Finca Los
Escobares que ya se ha mencinado anteirormtnte, los usos permanecen como agricolas.

Em el exterios del sector, La Moraleja comienza a desarrollar edificacién de forma constante, y al
otro lado de lo que en el futuro sera la A-1 aparecen pequefias operaciones urbanisicas de vivienda
unifamiliar, y alguna actividad econémica, que acabara siendo, estas segunda, el gérmen de los
futuros usos de actividad econdmica e industrial al norte de la actual A-1.

No se aprecian actividades contaminantes en este periodo.

Fotografia aérea de la parcela y su entorno del afio 1980. Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Usos del suelo en 1991

En el interior del sector no se aprecian cambios. Pero si en los entornos, por un lado: el grado de
consolidacién de edificacion de La Moraleja hace que ésta responda a un ndcleo urbano de cierta
entidad. Ademéas ya pueden verse las instalaciones deportivas y naves industriales pertenecientes
al ndcleo de San Sebastian de los Reyes.

No se observan actividades potencialmente contaminantes del suelo en la zona analizada ese afio.

Fotografia aérea de la parcela y su entorno del afio 1991. Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Usos del suelo en 2003

Del afio 1991 al 2003, la situacion no sufre variacién alguna, ni en el interior del Sector ni en su
entorno, mas que la desaparicién de los chamizos que se encontraban ubicados En el interior del
Sector mencionados anteriormente, plantacion de la chopera que se encuentra cercana a la vivienda
del interior del mismo.

En el exterior se consolida la zona deportiva situada al otro lado de la A-1.

No se observan actividades potencialmente contaminantes del suelo en la zona analizada ese afio.

Fotografia aérea del Sector y u entorno del afio 2003 Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)

Anexo 4. Estudio Caracterizacidn de Suelos. Documento Ambiental Estratégico ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.

Plan Parcial del Sector S-2 “Escobares I” del PG de Alcobendas pagina 21 de 35



792

ARNAIZ
5OANIVERSARIO

Usos del suelo del 2006 a 2023

Del afio 2006 hasta la actualidad, tal como se observa en las fotografias aéreas que se incorporan
a continuacion, el uso de los suelos pertenecientes al Sector no se ven alterados con respecto a los
afios precedentes.

En el exterior, aparecen infraestructuras de comunicacién, que perfeccionan los nudos existentes,
como la glorieta de la M-12 con la A-1, y se produce duplicacion del a carretera M-12.

Durante todos esos afios, hasta la actualidad, no se observan actividades potencialmente
contaminantes del suelo en el Sector estudiado.

Fotografia aérea del Sector y u entorno del afio 2006 Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Fotografia aérea del Sector y u entorno del afio 2007 Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Fotografia aérea del Sector y u entorno del afio 2009 Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Fotografia aérea del Sector y u entorno del afio 2011 Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Fotografia aérea del Sector y u entorno del afio 2017 Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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Fotografia aérea del Sector y u entorno del afio 2023 Fuente. Nomecalles (Comunidad de Madrid)
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4. Uso actual del suelo. Actividades desarrolladas

De acuerdo con el mapa de suelos y ocupacion de suelo de Espafia (SIOSE 2014), los principales
usos del suelo que ocupa el Sector S-2 “Escobares |” son cultivos herbaceos, unidos a una zona de
bosque de choperas, procedentes de repoblaciones.

[ Bosque de frondosas
[0 Combinacidn de cultivos con vegetacion
~ Cultvo herbéceo

Instalacidn agricola v/o ganadera

Lamina de agua artifidal
Matarral

Pastizal o herbazal

Red viaria o ferroviaria
Suelo desnudo

[ Vifiedo
|
Usos y Ocupacion del Suelo (SIOSE 2014). Elaboracién Propia
Anexo 4. Estudio Caracterizacidn de Suelos. Documento Ambiental Estratégico ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
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4.1. Edificaciones y usos existentes

Existen 2 zonas con edificaciones, fuera de ordenacién. La primera se sitla al Sur del Sector. Se
trata de la antigua explotacién agropecuaria “Escobares I”. La edificacién esta en ruinas en la mayor
parte de la superficie construida que se recoge actualmente en la ponencia catastral.

Ortofoto de la antigua explotaciéon ganadera “Escobares I”.

La segunda es una pequefia edificacion de uso agricola existente al Norte del Sector.

Ortofoto de la edificacion agricola existente al Norte del Sector.
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5. Localizacion de zonas conflictivas en funcidén de los usos

Del estudio histérico efectuado, se puede decir que en la zona de estudio no se han llevado a cabo
ninguna de las actividades descritas en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
gue se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes de suelo.

Hay que mencionar también que en el Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados de la
Comunidad de Madrid no figura ningin punto del término municipal de Alcobendas.

Anexo 4. Estudio Caracterizacion de Suelos. Documento Ambiental Estratégico ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
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6. Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del
suelo

Tal como se ha mencionado al inicio del presente estudio, el objetivo del Plan Parcial es la
ordenacion detallada del Sector S-2 “Escobares I”, con el fin de posibilitar el desarrollo urbanistico
del mismo para usos de actividad econdémica plantados por el PGOU de Alcobendas. Los usos
lucrativos del Sector se concretan en el uso Terciario/Servicios Empresariales.

Los usos no lucrativos que se van a implantar en el Sector son, a los efectos del presente estudio
uso de equipamiento y zonas verdes, asi como los de viario que permiten la movilidad interior y
conexiones exteriores del mismo.

Los usos pormenorizados del Sector seran los que aparecen en la siguiente tabla resumen de la
ordenacion.
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Uso global Terciario
Superficie total Sector (mZ) 585.953
Superficie DPH Arroyo Carboneros (mZ) 8.487|
Superficie DPP Vereda de Barajas a SS de los Reyes y Colada de Burgos (mZ) 11.686
Superficie DPC Autovia A-1 (m%) 256
Superficie Sector (reparcelable) (m?) 565.524]
Aprovechamiento unitario (u.a. uso caracteristico) 0,4560
Aprovechamiento total (u.a. uso caracteristico) 257.879]
Coeficiente de edificabilidad (m2./m%) 0,4750|
Edificabilidad lucrativa maxima total (mZ) 268.624
Redes Publicas Estandar Ley 9/2001 PG Alcobendas (*) Plan Parcial
Reserva minima
m2/100 m% () m2/100 m%| Reserva minima (mz2s) Denominacién Red PP Ordepn:nza Reserva (mz) m?2,/100 m% |% Suelo
s
Redes Supramunicipales Otros 0,00 0 0 0,00 0 0 Red Supramunicipal Via Pecuaria (VP-RS) VP 3.298 3.298 1,23 0,58%
Zo des / Equipamient TR RV 44.935
Redes Generales nas verdes | EQUIpamIentos| o, 5y |53.725| 53.725 20,00 53.725 53.725  |Red General Infraest. Comunicacion Viaria (RV-RG) 100.602 | 40,80 | 19,38%
/ Senvicios / Infraestructuras RV (reserva)| 64.667
Espacio libre arbolado (>50%) Red Local Zonas Verdes y Espacios Libres (ZV-RL) pa% 67.148 (**)
o - 82.148 ()| 30,58 | 14,53%
Redes Locales o 30,00 80.587| 80.587 30,00 80.587 80.587 Red Local Equipamiento Social (EQ-RL) EQ 15.000
tros
Red Local Infraest. Comunicacion Viaria (RV-RL) RV 23.149 (***) 8,62 3,95%
TOTAL REDES PUBLICAS 50,00 134.312 50,00 134.312 218.197 81,23 38,58%

(*) Conforme a lo sefalado en el apartado 11.4 Intensi

idad de uso lucrativo, del Capitulo 11°. Suelo Urbanizable Sectorizado de las NNUI

(**) 1.063 n?s no computables a efectos de estandar minimo de Redes por encontrarse afectados por pasillo eléctrico de la LAAT
(***) No computables a efectos de estandar minimo de Redes

Suelo Lucrativo

Usos Superficie suelo (m%) % Suelo Alwra | S6medio | Coef. Edif. | Edificabilidad coef unidades de aprovechamiento
P s Max. |ocupacion| (m2c/m2s) total (m2c) [ponderacion

Terciario / Serv. Empresariales (T) 347.327 61,42% 25m 25,78% 0,773404 268.624 0,9600 257.879
TOTAL LUCRATIVO 347.327 61,42% - - 268.624 257.879

Tabla Resumen de Ocupacién de Suelo

Uso m2 suelo porcentaje

Terciario/Serv. Empresariales (T) 347.327 61,42%

Total Usos Lucrativos 347.327 61,42%

Redes Supramunicipales 3.298 0,58%

Redes Generales 109.602 19,38%

Redes Locales 82.148 14,53%

Total Redes Publicas 195.048 34,49%

[Total reparcelable 565.524 95,91% |

[DPH arroyo 8.487 |

|DPP vias pecuarias 11.686 |

[bPc A1 256 |

|Tota| Sector 585.953 I

Anexo 4. Estudio Caracterizacién de Suelos. Documento Ambiental Estratégico
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- - Sup. Minima Redes
Sup. Minima Redes Locales Sup. Minima Redes Generales . .
. Supramunicipales TOTAL REDES PUBLICAS
Ley 9/2001: 30 m2s/100m?2 Ley 9/2001: 20 m2s/100m?
REDES PUBLICAS (Ley m mZc) (Ley m mZc) (Ley 9/2001: 0 m?s/100mZc)
80.587 m3s 53.725 m3s 0 m3?s Superficie %
Red Supramunicipal Via Pecuaria (VP-RS) 0 m3s 0 m2s 3.298 m3s 3.298 m3s 0,61%
24 12 v 24
Red General Infraest. Comunicacién Viaria (RV-RG) 0 més 0m3s 44.935 s 109.602 m3s 0 m?s 0 m3s 44.935 m’s 109.602 m2s{ 20,21%
0 m3s 64.667 m3s 0 m3s 64.667 m3s
Red Local Zonas Verdes y Espacios Libres (ZV-RL) 67.148 m3s (*) 0 m2s 0 m2s 67.148 m3s (*) 12,38%
Red Local Equipamiento Social (EQ-RL) 15.000 m3s 0 m3s 0 m3s 15.000 m3s 2,77%
Red Local Infraest. Comunicacién Viaria (RV-RL) 23.149 m3s (*) 0 m3s 0 m3s 23.149 m3s (*) 4,27%
SUBTOTAL REDES PUBLICAS 105.297 m2s 109.602 m2s 3.298 m%s 195.048 m?2s 35,96%

Estandar PP 30,19 m2s/100m2c 40,80 m2s/100m2c 1,23 m2s/100m2c
(*) 1.063 m?s no computables a efectos de estdndar minimo de Redes por encontrarse afectados por pasillo eléctrico de la LAAT

(**) No computables a efectos de estandar minimo de Redes

72,22 m2s/100m2c

USOS LUCRATIVOS Edificabilidad Aprovechamiento Superficies de Suelo
Norma Zonal Manzana A“E”a %Ocupacion maxima Coeficiente Maxima % Coeficiente Méaximo Superficie %
Max. Homog.
Terciario / Serv. T-1 25m 65% 0,773404 m2c/m3s 238.653,9 m2c 0,960000 229.108 m2cuc |308.576 m?s
2 0, 24 0,

Empresariales (T) T2 %5 m 65% 0,773404 mec/m?s 29.970,2 mc 268.624 mc 100,00% 0,960000 58,771 micuc. | 38.751 mrs | o327 M| 64,04%
SUBTOTAL LUCRATIVO 0,4953 m2c/m2s 268.624 m2c 100,00% | 0,4755 m2cuc/m?2s | 257.879 m2cuc 347.327 m3s 64,04%
TOTAL SECTOR 268.624 m2c 257.879 m2cuc 542.375 m3s 100,00%
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REDES PUBLICAS
Categoria Norma Zonal Denominacién Red PP Superficie
Red S icipal Vi VP-RS.1 11.845 m2
Supramunicipales |Via Pecuaria (VP) chualrlizr%?;ggsa a VPRE 5 3139 r::; 14.984 m2s*
Red Viaria (RV) RV-RG.1 45,191 m2s**
RV-RG.1 (reserva)| 1.052 m3s
RV-RG.2 (reserva) 524 m3s
RV-RG.3 (reserva) 744 m3s
. Red General Infraest. RV-RG.4 (reserva)| 1.828 m2s
Generales o o 109.858 m2s**
(Rr:ge\:\z)na RV) Comunicacion Viaria (RV-RG) |RV-RG.5 (reserva) | 4.497 m?s 64.667 m2s
RV-RG.6 (reserva)[ 2.120 m3s
RV-RG.7 (reserva)| 14.713 m3s
RV-RG.8 (reserva)| 8.630 m3s
RV-RG.9 (reserva)| 30.559 m3s
ZV-RL.1 11.418 m?s
Z\V-RL.2 2.983 m3s
ZV-RL.3 16.266 m3s
Red Local Zonas Verdes y ZV-RL.4 13.803 m?s
Z Verdes (ZV 67.148 m2
onas Verdes (ZV) | oacios Libres (ZV-RL) ARLB 3.842 mes ms
Z\V-RL.6 3.599 m3s
Locales V-RL.7 14.174 m2s 105.297 m3s
ZV-RL.8 1.063 m2s***
. . Red Local Equipamiento 5
Equipamientos (EQ) Social (EQ-RL) EQ-RL.1 15.000 m3s
. Red Local Infraest. RV-RL.1 20.868 m2s***
2Q *kk
Red Viaria (RV) Comunicacion Viaria (RV-RL) RV-RL.2 2.281 m2g*** 2149 m's
SUBTOTAL REDES 230.139 m3s

* De los que 11686 m2s son de Dominio Publico Pecuario Preexistente (no computable)
** De los que 256 mes son de Dominio Publico de Carreteras Preexistente (no computable)
** No computables a efectos de estandar minimo de Redes

USOS LUCRATIVOS

Norma Zonal [Manzana '?;:t:;a Superficie Edificabilidad Aprovechamiento
Terciario / Serv. T-1 25m 308.576 m?si 88,8% 238.654 m%c 88,8% 229.108 m2cuc 88,8%
Empresariales (T) T-2 25m 38.751 m2s| 11,2% 29.970 m%c 11,2% 28.771 m2cuc 11,2%
SUBTOTAL LUCRATIVO 347.327 m3s;  100,0% 268.624 m2c 100,0% 257.879 m2cuc 100,0%

Se comprueba, por tanto, que los usos previstos para cada una de las zonas resultantes de la
ordenacion pormenorizada del sector, no pertenecen en ninguno de los casos a los descritos en el
Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes de suelo.
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7. Conclusiones

A la vista de los resultados del analisis de los posibles focos contaminantes histéricos y actuales
presentes en el Sector S-2 “Escobares I” y de las caracteristicas del medio fisico, a priori se
deduce que la actividad a desarrollar, la actual y futura, no supone peligro de contaminacién
de los suelos en los que se implanta.

En cualquier caso, en las fases de edificacion, se deberan tener en consideracion las siguientes
medidas a fin de proteger dichos suelos:

— Evitar en la medida de lo posible cualquier vertido contaminante al sustrato, como
carburantes, lubricantes, etc, durante las obras.

— Evitar la acumulacion de deshechos, basuras y otros desperdicios directamente sobre el
suelo.

— Impermeabilizar el suelo en aquellos puntos en los que fuera necesario, como el lugar
depésito de materiales peligrosos, si se diera el caso.

— En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
gue se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacién de
nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4
del mencionado Real Decreto.

En Alcobendas, julio de 2024.
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