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ANEXO V “DOCUMENTACION DE PLAN GENERAL: MODIFICADA"

Se aporta en este anexo los documentos modificados de la Normativa Urbanistica del Plan
General vigente, relativa a los suelos afectados por la modificacién realizada por el presente
Plan Especial. Son los documentos modificados por el Plan Especial como consecuencia de
suU propuesta y que sustituyen a la documentaciéon del planeamiento vigente. Se adjuntan los
documentos afectadas por la Modificacién en su estado modificado. Son las siguientes:

DOCUMENTACION DEL PGOU
NORMAS URBANISTICAS. oottt eee ettt et et et et eeeeeee et eeeeese e eseeseseeeeeeeseseeeeaeeseeseseeeeseeeeeeneeseaeens 3

- Apartado 4.4.2. *“Clasificacion categorias y situaciones”, del uso industrial en su
clase E Servicios Empresariales

— Apartado 14.5. Norma Zonal 5. “Edificacion Para Uso Terciario Especifico”
— Fichas (hoja 1) de SUS (S-2, S-3 vy S-4)

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO - APIS.
Y\ B G o] o1 (o 1 Tole KT RTTRTTIN 15

- Ordenanza “Edificacién para empleo Terciario”

API-3 “ESPINO A&l CUQUINIO™ ...oviiiiiiieeeeie ettt ettt et aee e et e e e e bee e s esabaeeesnnbaeessnsaeeeensseens 21

— Ordenanza “Edificacién para empleo Terciario”

VA N g fe)V e N [-N [ BV =T e [ L PSRRI 26

— Ordenanza “Zona de equipamiento privado”
— Ordenanza “Zona de Uso Terciario con Tolerancia Industrial”
— Ordenanza “Zona de Uso Terciario”

Y o B A o 1 =T aT o) (=TT 39

AREAS DE SUELO URBANIZABLE REGIMEN TRANSITORIO -SURT
SURT-T MBI JUNCAI ot e st 45

— Ordenanza T “Edificacién para uso terciario especifico”

SURT-2 "VaAlIAEIACASA" ..o 55

—  Ordenanza: “Zona Mixta: Industria-Terciario (M)".
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NORMAS URBANISTICAS PGOU.

- Apartado 4.4.2. “Clasificacién categorias y situaciones”, del uso industrial en su
clase E Servicios Empresariales

— Apartado 14.5. Norma Zonal 5. “Edificacion Para Uso Terciario Especifico”

— Fichas (hoja 1) de SUS (S-2, $-3 y $-4)
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44 USOINDUSTRIAL
44.1. Definicion

Es un uso industial el que fiene por finalidod llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacién, reparacién, admacencje vy dishibucién de productos materiales, asi como el
desamollo y produccién de sistemas informdaticos, audiovisuales y ofros  similares,
independienterente de su tecnologia.

44.2. Clasificacion categorias y situaciones

Clases:

Clase A. Industria artesana, pequefia industria o taller comprende aguelas aclividades que
ocupan superficies (salvo en las dreas industriales), menores o iguales a 400 nv, cuyo
objeto principal es lo produccidn, fransformacion y reparacion o prestacion de servicios
realzados mediante un proceso en el que la intervencion personal constituye factor
predominante, determinandose un resultado final individualizado que no se acomoda a
la produccién industrial tolaimente mecanizada o en grandes series.

Clase B. Taller del automovil: comprende aquellas actividades cuya funcidn pincipal es reparar,
conservar o mantener vehiculos automadviles no industriales.

Clase C. Almacenaje: comprende aquellas aclividades de guarda, conservacion y distribucion de
productos naturales, materias primas o arficulos manufacturados con suministro a
mayoristas, minoristas, instalodores, fabricantes, distibuidores y fambién aquellos que
tengan un servicio directo al publico.

Clase D. Industria ligera o media: comprende aquellas actlividades autorzables en las dreas
industiales, sin limitacion de superficie, cuyo objeto principal es la oblencién, reparacion,
mantenimiento, transformacion o reutilizacion de productos por procesos industriales, asi
como el envasado y embalaje, y el aprovechamiento, recuperacion y eliminacion de
residuos o subproductos, cualquiera que sea la naturaleza de los recursos y procesos
técnicos utilzados.

Clase E. Servicios Empresariales: comprende aquellas actividades basadas fundamentalmente en

nuevas tecnologias y cuyo objeto de produccion es el manejo de informacion, calculo y
proceso de datos, desarrollo y produccion de sistemas informdalicos, audiovisuales y otros
similares.
Esla clase de uso podrd implantarse ademds de en las situadones contempladas a
confinuacion, en cualquier suelo calificado para uso terciario en su clase de oficinas en
las normas zonales del Plan General, en los dareas de planeamiento incorporado o remilido
[APls, SURT y SUS), conforme al Plan Especial de regulacién del Uso Servicios Empresariales
enlos Ambitos de uso caracterisfico Terdiario.

Se establecen cinco situaciones:

Situacién 1%, Sétanos y semisétanos independientes en cualgquier tipo de edificio.

Situacién 2°.  En edificio de viviendas en planta baja, semisétano o sétano comunicado
a planta baja

Situacion 3% En edfficios exclusivos entre medianeras y con fachada a la cale, en
zonas de uso caracteristico residencial. zona 1y zona 4)

Situacién 4°.  En edificios exclusivos aislodos o compartida con otros usos diferentes de
vivienda. (zona 5y é)
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Situacion 5%, En dreas industriales. (zona 6)

CETER SITUACION RELATIVA —
INDUSTRIA 1 2 3 & 5 “
A. Artesana, 10 25 25 limitado cv
pequefia o faller NO 200 600 600 | limitado m?
B. Taller del 10 25 25 limitado cv
automdwvil NO 200 600 600 limitado m?
10 10 10 50 limitado cV
C-Almacendie 1000 1000 1000 2000 | limitado m?
_ limitado cv
D. Ligera o media 2
NO NO NO NO | fimitado e
E. Servicios cv
Empresaricles. NO | Wimitado | fimitado | limitado | limitado m?

44.3. Condiciones de uso

Las condiciones de uso seran las establecidas en ko Ordenanza de Edificocién, instalaciones y
construcciones. No obstante, en aguellos edificios donde se haya computado a efectos de
edificabiidad la superficie de los locales situados en planta semisétano, se podra autorizar en este
nivel semisétano, los usos comespondientes a las plantas sobre rasante a excepcidén del uso
residencial. En esle caso, los usos que se establezca en semisdtanos, reunirdn las condiciones
correspondientes a las plantas sobre rasante relatlivas a ventiladon, alturas, evacuacion, dotacion
de aparcamiento, etc. Ademdas, deberdn cumplir las condiciones establecidas por el Codigo
Técnico de la Edificacion, para cada uno de los usos que se establezcan, asi como otras
disposiciones especificas de cardcter estatal o autondmicas que les fueran de aplicacion.

Los espacios profesionales en uso Industial se localizardn en aguellas zonas o parcelas que
expresamente defermine & presente Plan General o el Plan Bspecial que a tal efecto se formule.
Cualguier actuacion edificatoria que pretenda la implantacion de estos espacdios profesionales
queda condicionada a la previa aprobacion de los instrumentos de planeamiento y gestion que
Sean Necesarnos.

44.4. Condiciones de proteccién

Del estudio de incidencia ambiental realizado a nivel del Plan General se derivan las siguientes
especificadones para la adecuada proteccidn de la atmésfera:

Serd precepfivo el empleo de purificadores en las salidas de chimeneas industiales, instalaciones
coleclivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes y cafeterias.

Se promoverd ka instaladon de industrias limpias en los nuevos desarrollos industiiales, tfomando
como base aquellas indusirias que no estén incluidas en el anexo Il del Decreto 833/1975, Catalogo
de actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera.
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14.5. ZONA 5. EDIFICACION PARA USO TERCIARIO ESPECIFICO
14.5.1. Ambito teritorial

Comprende las areas de suelo y edificacién incluidas con el Codigo 5 en la Ordenacion Zonal del
conjunto de planos nimero 5 "Clasificacidn, cdlificacibn y regulacion del suelo v la edificacién en
suelo urbano. Red viaria, alineaciones y rasantes”,

Se clasifican en 30 grados en funcidn de las caracteristicas que mas adelante se determinan y son
los que a confinuacion se relacionan;

Grado 1°.  Continente

Grado 2°, La Moraleja

Grado 3°.  Alcobendas 2000

Grado 4°.  Cuestablanca

Grado 5°.  Telefénica

Grado &°.  El Soto Convenio

Grado 7°.  ElSotfo

Grado 8°. Merca2

Grado 9°.  Fuencaralero

Grado 10°. Poligono 18.1

Grado 11°,  Poligono 18. 1l

Grado 12°.  Poligono 18, 1

Grado 13°. Calle Real Vieja y Bulevar Salvador Allende.
Grado 14°,  Bulevar Salvador Allende
Grado 16°.  Avda. de Espana

Grado 17°. Nueva edificacion terdaria
Grado 18°. Poligono 18. 1V

Grado 19°.  Poligono 18,V

Grado 20°. Carretera de Fuencarral |
Grado 21°.  Anfigua N-|

Grado 22°, Carelera de Bargjas

Grado 23°. Parque Norte

Grado 24°. Plaza de Acceso ala Moraleja |
Grado 25°. Plaza de Acceso a la Moraleja ll
Grado 29°, Carretera de Fuencarral |l
Grado 30°. Cielo de Madrid

Grado 31°. Bulevar Salvador Allende |l
Grado 32°, Calderon de la Barca

Grado 33°. ElSoto Convenio |l

Grado 34°, Red Eléctrica
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14.5.2. Tipologia edificatoria

La existente mediante edificacion aislada segun plan o proyecto que lo defermina.

14.5.3. Obras permitidas

Todas las previstas en el epigrafe 3.2.4. apartado 1 de las presentes Normas Urbanisticas.

14.5.4. Usos pormenorizados

Uso caracteristico

Uso Terciario: En cada parcela el uso terciario serd el pormenorizado coracteristico, y representard

como minimo el 50% de la superficie edificable total. Se incluye como uso caracteristico el
dotacional- Equipamiento, Clase 4 "Administrativo”, y el Indusiial Clase E “Servicios Empresariales”

por su similitud con el uso terciario oficinas
Para fodos los grados:
Terciario:

Clase A: Hotelero
Situacién 19, En edificio exclusivo. Categoria 3°, sin limitacidn de superficie.
Situacién 24, En edificio comparlido con otros usos. Categoria 4° sin limite.

- Clase B: Comercial (para el grupo B 1. Comercio en general)
Situacién 19, En edificio exclusivo. Categoria 4°, sin imitacidon de superficie.
Situacién 2°, En edificio compartido con ofros usos. Categoria 4%, sin limite.

Clase B: Comercial (grupo B 2, Esfaciones de servicio)
Situacion 19, En edificio exclusivo.

Clase C: Oficinas
Situacion 1% En edificio exclusivo. Categoria 3% sin imitacion de superficie.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 4°. sin limite.

Clase D: Terciario Recreativo. D-2 (establecimientos para consumo de bebidas y comidas)
Situacién 1°, En edificio exclusivo. Categoria 3°, sin limitacion de superficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos, Categoria 47 sin limite.
Situacion 4° Al aire libre.

Clase 4: Administrativo
Situacién 19, En edificio exclusivo. Categoria 3°, sin imitacion de superficie.
Situacién 2°, En edificio compartido con oftros usos, Categoria 4, sin limite.
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ndusirial:

Clase E: Servicios Empresariales
Situacion 4°. En edificios exclusivos aislados o compartidos con otros usos distintos de vivienda.,
sin imitacion de superficie.

- Enlos grados 3, 9. 10, 11, 12, 18, 19, 24, 25 y 30 se pemite ademds de los anferiores el uso
Terciario Recreativo:
Clase D: Terciario Recreativo. D-1 [salas de reuniones)
Situacién 1%, En edificio exclusivo. Categoria 3% sin limitacién de superficie.
Situacion 2°, En edificio compartido con otros usos. Categoria 4°, sin limite .
- Clase D: Terciario Recreativo. D-3 (Espectaculos)
Situacién 1%, En edificio exclusivo. Categoria 3% sin imitaciéon de superficie.
Situacion 2°, En edificio compartido con ofros usos. Categoria 4°. sin limite.

En los grados ¢ y 30 no se auloriza el uso Terciario. Clase B Comercial (grupo Bl Comercio en
general)

En el grado 16 y 29 Unicamente se permite el uso Terciario. Clase B Comercial (grupo B2; Estaciones
de Servido) situadén 1°, En edificio Exclusivo.

Usos permitidos. (para todos los grados)

Residencial:

Clase A (vivienda): una como maximo por establecimiento terciario, destinada exclusivamente
a vigilantes, conserjes o porteros).

Clase B (Residencia Comunitaria). cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable
de personas que no configuran nicleo que pudiera ser considerado como familia, (residencias
de estudiantes, instifucionales) excepto residencias de ancianos.

Situacién 2°, En edificio compartido con ofros usos. Categoria 22, Inferior al 25% de la
superfide edificable.

Industial:

- Clase A: Industia artesana, pequenia industria o taller
Situacién 4°, En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la superficie edificable.
- Clase B: Taler del automavil
Situacién 4°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la superficie edificable.
Clase C: Almacenaje
Situacion 4°. En edificio compartido con otros uses, inferior al 50% de la superficie edificable.
Clase E: Servicios Empresariales
Situacion 4°, En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la superficie edificable.
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Dotaclonal:

Clase A-2: Cultural
Situacidn 2°, En edificio compartido con ofros usos distintos de vivienda. Inferior al 50% de la
superficie edificable.
- Clase A-3: Docente
Situacidn 2°, En edificio compartido con ofros usos distintos de vivienda, inferior al 50% de la
superficie edificable.

- Clase A-4: Administrativo.
Situacién 2°, En edificio compartido con ofros usos distintos de vivienda, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-5: Sanitario.
Situacién 2°. En edificio compartido con ofros usos distintos de vivienda, inferior al 50% de la
superficie edificable.

- Clase A-6: Asistencial.
Situacidn 2°, En edificio compartido con ofros usos distintos de vivienda, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-9: Deporfivo
Situacién 2°, En edificio compartido con ofros usos distintos de vivienda, inferior al 50% de la
superficie edificable.
Situacidon 4°. Al aire libre.

Clase B: (Equipamientos: Zonas verdes y espacios libres)

- Clase C: (Infraestructuras de trasportes y Comunicaciones)
Clase D: [Senvicios Urbanos e infraestructurales)
Clase E: ( Servicios publicos)

En los grados 2, 3 y 34 los usos permitidos podran situarse en plantas de semisétano y sétano
[cota de suelo por encima del nivel -5,50 metros) independientes de la planta baja.

- Enlos grados 6, 7 y 33 no se permite el uso indushial.

En los grados 20 y 21 no se autoriza el uso Residencial, Clase B [Residencia Comunitaria), Los usos
Clase A: Industia arfesana, pequena industria o taller v Clase B: Taller del automévil, se autorizan
en edifido compartido con ofros usos, inferior al 50% de la superficie edificable, sin imitacién de
potencia y superficie por local.

- En el grado 16 y 29 Unicamente se permite el uso Terciaro. Clase B Comercial (Grupo B,
comercio en general). Situacién 19, edificio exclusivo y situacion 2°, edificio compartido con ofros
usos. En ambos casos vincukado al uso de Estacion de servicio.

- Enel grado 30 “cielo de Madrid" se autorizan & uso comercial Bl [comercio en general), con un
limite del 10% de lo edificabiidad mdaxima.

En el grado 32 se permiten todas las clases del uso Dotacional sin limitaciones.

Usos prohibidos

Los no permitidos
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14.5.5. Intensidad de uso

o) Las dlineaciones y rasantes serdn las establecidas en el conjunto de planos nimero 5
"Clasificacion, calificacion y regulacién del suelo y la edificacion en suelo urbano. Red viaria,

Cuadro de caracteristicas: Edificabiidades sobre parcelas.

dlineaciones y rasantes”,

Ocupacién Parcela | ARua
: N° Rantas
GRADO Edifica. Retronqueo dxdm in 4
1. Continente 22.500 m* 5m - Unica 15m -
e 0% comercial,
Sm.vio kco.3m rorbgt
2. Lo Moralejo 0,40 m*/m? res'oﬁerm H;;S;'aﬁ 2,500 m? 12m e
3. Alcobendas 2000 2.00m*/m? 3m - - 20m 5
4, Cuestablonca 882 m? - - - 14m 4
5, Teteldnica 14,580 m? Im — — 10m 3
N* marzana
6, soto Hyll 500m* | 10mviopoblca> 16m
i 50% 2.500 m? 12Zm -
Convenio v 9285 m* 7 m resto linderos
Xyl 24438 m*
10m via publica > 16m
7. 5ot 0,0 m?*/m* _ 40% 2,500 m? 12m -
7 m resto linderos
8, Merca 2 1,00m*/m* - 50% — 65m 2
9. Fuencarralero 0,45 m?/m? 10 m a todos los lindercs 40%° 2.500 m* 10m
15 m. via publica
10. Poligono 18. | 074836 m/m® | 4 m retio o Fncercs 0% 2500m* | 16m B
10 m via publico y
11. Poligono 18,1 0.86 m?/m? rasara 0% 4000m® | 1450m 3
15 m olros grados
15 m vio pubico.8m
12. Poligono 18 11 0.80 e /m? el i 45% 3000m | 16m 4
13, Calles Real Vieja y "
bulevar Salvador Allende 0.35 mf/m* — % - 10m 2
| 10ma indero frente o s
14, Bulevar Salvodor Allende &8 m? Bulevar Salvador Allende - unica 20m 5
16, Avda, de Espaha o0m | = = = 10m 2
17. Terciario nueva
BT i 24440m* | 4m atodoslos inderos . a000m® | 20m 5
¢ 1 o =
18. Poligono 18, v 0,65 mi/m* | 5m°“ﬁ:§g‘f°”"‘° 70% nica | 1450m 3
19. Poligono 18, V 1.800 m?* 3 ma virio privodo 40% unica 1450 m 3
Franjo de proteccion de
vicrio a la carretera de
20. Cametera de Fuencaral | | 1.25m*/m* *** | Fiancaral, 7.5 m aresto 50% - 15m -
de los linderos™™
Lineg limite de lo
. ) . - edificacidn exstente ol - .
21, Arfigua N4 1.25 m*/m trente. 7.5 m ol resto da 50% 7.500 m 15m -
inderos
22. Caretera de Borajos 51,319 mt {1 A0 2000m? | 20m (2) 512
23. Pargue Norte 1915 m? - 50% 800 m* 20m 3
24. Plaza Acceso Maaleia | 3202 m* -— - - 10m 2
15 m al inderc del
25. Plaza Acceso Madieio || 7.187 m* | Encinar de los Reyes. Sm - - 1om 2
a zona verde publica.
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GRADO Edifica. Retranqueo S i :
29, Caretera de Fuencaral i 300 m?* - — i 1om 2
30. Cielo de Madrid 39.750 m? A definr en EBtudic de Detalle 2.500m? 20m 5

| 10 m a Bulevar, nulo al resto
de linderos con espocio libre

31.Bulevar Saivador Allendell 1,75m?fm? | pUblico y 5 metros alindero 50% — 0m 5

con ofras parcelos

ediicables (5]

Nule o via piblica, 20 m o

parcela de servicios urbanos

32. Calderédn de o Barco 7.180m¢ Yy 5 m o paceia de| S0%{3) dnica 20m 5
Valdelasfuentes

33. £l Soto Converio Il 1.500m? | SeginED Segin ED | SeginED | 1&6m 5
5ma vio pbiica.3ma

34, Red Béciica 174887 m2 | espocio libre plbico y 45% 2.500 m2 12m =
10 m g ofre norma zonal

* B50%de la parcela conservard el arbolodo existente

** Lo ocupacibn mdxima bajo rasante serd la definido por el drea de movimiento.

*= Lo edificabiidaod se caicula sobre la porcion de lo parcelo que no se encuenire aleciada por la franjo de proteccion de la
Carstera de Fuencamal, A Laos porcelas a las gue dicha fronja de proteccion les afecte en mas de un 5% de w superficie,
se ks aplicordin los retranguecs establecidas en la norma onal 6.1,

{1} 100 m o explanacién de ko varionte de lo Autovia A-1. 10 mefros al frente de lo caretero de Barajos. El doble de lo oltura de
lo edificocidn o lndercs de parcelas residencioles de o urbanizocion Fuente Hito, La mitod de lo altura de lo edifcocion
con un minime de 3 mefros ol resto de linderos entre porcelas.

{2) émetrosy 2 plontas pora uso Clase B: Comercial (grupo B2. Estociones de servicio).

(3] Lo ccupociin bajo rasante serd ka delinida por un reronques de 5 metros ¢ parcelas, y nulo o via plbica.

(5} Brefranguec de 5 melras con ofos parcelos edificobles determing ko distoncic de separocion entre edificociones,

b) Condiciones de parcelacion:

Unicamente a efeclos de parcelaciones, reparceladiones, y segregaciones se establecen las

siguientes condiciones para el grado 20:

- Parcela minima: serd de 3.000 m?

- Fente minimo de parcela a la caretera de Fuencarral 50 metros.

- Condiciones de forma: lo forma de la parcela seré tal que permita inscribir un circulo de
dimetro igual o superior a 50 metros.

14.5.6, Condiciones estéficas.

Cerramiento de parcela: tendrd una altura maxima de 2,50 metros. La parte baja podra ser opaco
hasta una allura maxima de 1 metro, el resto de la altura hasta completar los 2,50 mefros se
resolverd con elementos visualmente fransparentes o sefos vegetales.

Los elementos visualmente fransparente deberdn contar al menos con el 75% de superficie de
huecos.

14.5.7. Dotacion de plazas de aparcamiento al servicio del edificio

La dotacién de plazas de aparcamiento al servicio del edificio se determinard en fundcién de los
disfintos usos que se desarollen en el mismo atendiendo a lo establecido en la Ordenaddn de
Edificacion, construcciones e instalaciones.

No obstante en el grado 22 "Carretera de Bargjas", se dispondra una (1) plaza de aparcamiento por
cada treinta y cinco (35) metros cuadrados edificables. La dotacion minima de aparcamiento se
resolvera en su fotalidad bajo rasante pudiéndose disponer plazas adicionales en superficie,

14.58. Condiciones especiticas para el Grado 34 Red Héctica.

Se estard a las condiciones dispuestas en la Memoria y en la Ficha Urbanistica de la Modificacion
puntual n®l del Plan General relativa a dicho ambito
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Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

PLAN GEMERAL DE ALCOBENDAS

DOCUMBNTS COMSOLDADD

i Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

HORMAS URBAMIETICAS

DENOMEACION E3COBARE: |

SECTOR M 5-2

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTOD

LOCALZACION [M? PLANG Y HOJA)

2.3/

SUPERFICIE SECTOR (*)574.471,63 m*
SUPERACIE TCTAL [SECTOR + SUELD EXTERIOR ADSCRITO) 594.471.43 m?
SUPERACIE EDIFCAELE REAL [USO TERCIARIO) 275046528 m?
UZ0 GLOBAL / USD PORMENORIZADD CARACTERIETICO {"") TERCIARIO
UWE0E PORMBEMORIZADOS PROHBIDOS {**) INDUSTRIAL
UE2E PORMEMNORIADOSE PERMMDOS DOTACIONAL
SISTEMA DE ACTUACIOHN COMPEMSACION
REDES EXISTENTES, INCLADAE A EFECTOS DE PLAMEAMIENTO 0m?

REDE: SUPRAMUMICIPALES A OBTEMER, INCLUIDAS A EFECTOE DE

REDES GEMERALES A OBTEMNER

PLAMEAMIENTO (3EGUN LEY 7/2007)

VIARC E INFR. INCLUIDOS 55013 m2
EQUIPAMIENTOS INCLUIDOS B82.520 m2 ECUIPAMENTOS SOCIALES £5013 m2
EZPACIOS LBRES INCLADOS 55013 m2
TOTAL 192.546 m2 TOTAL 55013 m2
COEFICIENTE DE EDIFICABLIDAD BRUTA 0,475 m¥'m?

APROVECHAMIENTO UNTARID DE REPARTD

0, 454000 m2/m?

TPOLOGIA EDIFICATORA DEL USC P. CARACTERIETICD

OBSERVACIONES

[*] La superficie susceptibie de aprovechamiento
del sector es de 579.084.80 m2, al exciuir o
supericie de ko via pecuana y Kk del amoyo
Carbeneros. B Plan Parcial requerind informe de
la Direccidn General competente en materia de
vigs pecuarias.

El planeamiento de desamollo establecend las
alineaciones segun las distancias
comespondientes o kK Enea imite de edificacion:
50 metros  1a M-12 y 100 metros a ko A-1.

Cudlguier conexién a ks cameteras estatales
que limitan el dmbito, deberd ser autorzada por
I Direccian General de Cameteras del Ministeric
de Foments.

En ko ejecucidn dal dmbito se deberd prever el
entemamiente de kos ineas aéreas de alta
tensidn gue, en su caso, existan.

El wso de Servicios Empresangles se podrd
implantar en las parcelas que determine el Plan
Parcial, como wso caractenstico, affernafive y
como permitide compartidc con o usos,
confarme al Plan Especial de regulacicn de
los Servicios Empresanales.

Terciario, edificacion aislada

Esauema (3/E)

AYUNTAMIENTO DE ALCOBEMDAS
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Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

PLAN GEMERAL DE ALCOBENDAS

DOCUMETD CONSOUDADD

i Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

HORMAS URBAMISTICAZ

DEHCMIHACION EsCOBARES I

SECTOR e 5-3

DETERMINACIOMNES PARA FEL PLANEAMIENTO

LOCALZACION [Me PLAND ¥ HOUA] 2,35
SUPERFICIE SECTOR (") 422 526 m*
SUPERFICIE TOTAL [SECTOR + SUELD EXTERCR ADSCHTD) 422 526 m*
SUPERFICIE EDIFICABLE REAL [USC TERCIARD] 183.172 m?
USO GLOBAL f USO PORMENCRIADD CARACTERITICO (**) TERCIARIOD
USCE PORMENORIZADCS PROHIBIDOS (**) INDUSTRIAL
USCE PORMENORIZADOS PERMITDOS DOTACIONAL
ETEMA DE ACTUACIOHN COMPENSACION
REDES EXISTEMTES, INCLUIDAS & EFECTOS DE PLAMEAMIENTS 0 m?

REDE: SUPRAMUMICIPALES A OBTENER, INCLUIDAS A EFECTOS DE

REDES GEMERALED A GETEMER PLANEAMIENTO [SEGUN LEY 72007

VIARID E INFR. NCLUIDOS 34,634 m?

EQUIPAMIENTOS INCLUIDOS 54 952 m? EQUIPAMIENTOS SOCIALES 34634 m?
ESPACIOS LBRES INCUADOS 34.634 m?

TOTAL 128.221 m? TOTAL 34,634 m?
COEFICIENTE DE EDIFICABLDAD BRUTA 0,475 m2/m?
APROVECHAMIENTO UNTARKD DE REPARTO 0, 454000 m? m?

TIPCLOGIA EDIFICATORLA DEL USO P. CARACTERISTICO

OBSERVACIONES

[*} La superficie susceptible de aprovechamisnto
del sector es de 3B5.626 m2Z, ql exciuir ko
superficie de las vias pecuanas existentes. EI Plan
Parcial requerind informe de ko Direceidn General
competente en matera de vias pecuarnias.

El planeamientc de desamolle establecerd las
alineaciones segun a5 distancias
comespoendientes a 1a linea imite de edificacion
de 100 metros a la A-1

En k3 ejecucion del ambito se deberd prever &l
entemamiente de las ineas aéreas de alta
fension que, en su caso, existan.

:--: - = - .
El use de Servicios Empresargles se podnd
implantar en ias parcelas que detemmine el Plan
arcial, como use caracterstico, alfemnative y
como permitide comparfido con offos  Usos,
conforme al Plan Especial de regulacion de
los Servicios Empresariales.

Terciario, edificacion aislada

Ezsauema (3/E)
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Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

PLAN GEMERAL DE ALCOBENDAS DOCUMBITD COHNSOUDADD

i Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

HORMAS URBAMIETICAS

DEHCMINACION AMPUACION DE RED ELECTRICA, SECTOR He: 5-4
DETERMINACIONES FARA EL FLANEAMIENTO
LOCALTACION [ME PLANO Y HOJA) 2,3/5.8
SUPERFICIE SECTOR (*)119.457 m?
SUPERFICIE TOTAL [SECTOR + SUELD EXTERIOR ADSCRITO) {*)119.457 m?
SUPERRICIE EDIICABLE REAL (USC TERCIAMS) 52 387 m?
USD GLOBAL f USD PORMENORIZADO CARACTERISTICO {**) TERCIARIO
U505 PORMENORIZADOS PROHIBIDOS {**) INDUSTRIAL
US0S PORMENORIZADOS PERMITDOS DOTACIOMAL

SIETEMA DE ACTUACION

COMPENSACIGN

REDES EXETENTES, NCLUIDAS A EFECTOS DE PLANEAMIENTD

0m?

REDES SUPRAMUNICIPALEE A OBTEMER, IMCLWIDAS A EFECTOS DE

REDES GEMERALES A OBTEMER

PLAMEAMBENTO [SEGUN LEY 7./2007)

VIARID E INFR. IRCLUIDOCS 10.477 m*
EQUIPAMIENTOS INCLURDOS 15716 m?  EQUIPAMIENTSSE SOCIALES 10.477 m*
EXPACIOS LBRES INCLUADOS 10.477 m?
TOTAL 36.670m® TOTAL 10.477 m?
COEACIENTE DE EDFICABILDAD BRUTA 0,475 m?/m?

APROVECHAMIENTO UNITARIC DE REPARTO

0,456000 m?/m?

TIPOLOGIA EDFICATORIA DEL USD P. CARACTERISTICO
OBSERVACIOMNES

[#} L3 superiicie suscepiible de
aprovechamiente del sector es de 110.289 m2, al
excuir la superficie plblica existente. Se reserva
la superficie necesaria para i modificacion de
razago Qe k3 via pecuana Colada de ios Torss o
del Camino de Burgos que discume por La
Moraeja. En este senfido, & Plan Parcial
requerra informe de 1o Direccidn General
competents en materia de vias pecuanas.

El planeamientc de desamollc establecerd las
alinegciones segun las distancias
comespondientes o la inea limite de edificacian,
de 50 mefros a la M-12-

En la ejecucian del dmbito se deberd prever el
entemamients de s ineas oéreas de aitg
fens@on qQue, en U caso, existan.

El usg de Senicios Empresanales se
implantar en 1as parceias gue determine e Plan
igl, como uso caractenstico, altemativo y
como permifido compartido con offos  Uses,
conforme al Flan Especial de regulocidn de
los Servicios Empresarales

poaro

Terciario, edificacion aislada

Esauema (sg)
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Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO - APIS.

API-2 “Casablanca”

- Ordenanza “Edificacién para empleo Terciario”
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ORDENANZAS REGULADORAS

ORDENANZA “EDIFICACION PARA EMPLEO TERCIARIO"

Coresponde a zonas en que la edificacion se dedique preferentemente a
albergar actividades del sector econdmico terciario, de acuerdo con la
clasificacion vigente. Su dmbito de aplicacidn es el sefalado en los planos de
proyecto del presente Plan Parcial. Dentro de esta Ordenanza se consideran dos
grados:

Coresponde a las Unidades de Edificacion denominadas "T", grafiadas en el
plano 3.2. “Zonificacién”.

- E grado A comespondiente a edificacién poco densa, destinada a usos
extensivos, Se dispone terrtorialmente en la parte Sur del Plan Parcial, en las
parcelas, T-4y T-5.

- Grado B corresponde a edificacién mas densa, de altura media destinada a
usos intensivos. Las tipologias edificatorias se apoyan en el concepto de
“bloque" sin perjuicio de la posibilidad de creacion de plantas bajas extensas
en forma de zécalo. Se sitta de forma complementaria al grado A en las
parcelas T-4 y T-5.

Las edificabilidades y densidades maximas son las determinaciones en el cuadro
del Anejo A de la Memoria.

Las condiciones de volumen seran las establecidas para la Ordenanza *
Edificacion abierta”, salvo en lo expresamente regulado a continuacion.

- Lasuperficie maxima ocupada sera del 80% de la parcela.
- Laaltura maxima ser:

Grado A 3 plantasy 15,00 ml

Grado B Splantasy 17,00 ml
- No se limitan las dimensiones horizontales de los edificios.
Las parcelas terciariaos definidas en este Plan Parcial podrdn dividirse en
subparcelas. A efectos de ordenacion por Estudio de Detalle se considerardn las
siguientes superficies de parcela minima indivisible:
En general la superficie minima de parcelacion sera de 5.000 m?, aunque podran
existir parcelas de superficie comprendida entre 1.000-5.000 m? siempre que en

total no represente mas del 5% de la superficie de la parcela genérica que se
subdivide.

PLAN PARCIAL * CASABLANCA™ - ALCOBENDAS 8
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ORDENANZAS REGULADORAS

A partir de la parcelacién basica, que servird para establecer accesos rodados
desde la red viaria publica, podran establecerse varios interiores que den
acceso a subparcelas.

Respecto a los dos grados de edificacion descritos anteriormente, se distribuyen
asl territorialmente:

T4 .....Grado A
wneennnOrado B
T.5......Grado A
.......... Grado B

En las parcelas T.4 y 1.5 la edificabiidad destinada al Grado A no podrd ser
inferior al 50% de la total de la parcela.

- En lo referente a la dotacién de aparcamientos, habrd de cumplirse en el
conjunto de las parcelas de esta zonificacion el minimo de 380 plazas
deducido del cuadro del apartado 1.c) de la memoria. Si se distribuyera
proporcionalmente a las superficies edificables de las respectivas parcelas,
resultaria a razén de 1 plaza/360 m? edificados. No obstante se exigird un
minimo de 1 ploza/252 m? edificados. En cuanto a la demanda de
aparcamientos en razén de los usos, se estard a lo dispuesto por | Plan
General para cada uno de ellos.

Los usos pemitidos, de acuerdo con la clasificacién  del Plan General vigente
serdan los siguientes (debiendo entenderse este listado como enunciativo y no
limitativo, ya que en general se permitira el asentamiento de cualquier actividad
que pueda tener la consideracion de terciaria en un sentido amplio}:

Uso Residencial

Clase B. Residencia comunitaria,
Cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable de personas que no
configuran nicleo que pudiera ser considerado como familia, pero tienen
vinculos de cardcter religioso, cultural, social o semejante [residencias de
religiosos, colegios mayores, residencias de deportistas u ofros andlogos),
excepto residencias de ancianos.

e Situacién 1°.  En edificio exclusivo. Categoria 3°. Sin limitacidn de

superficie
« Situacién 2°.  En edificio compartido con ofros usos.
Categoria 42, Sin limitacion de superficie

PLAN PARCIAL * CASABLANCA”™ - ALCOBENDAS 9
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ORDENANZAS REGULADORAS

Uso Terciario

Clase A. Hotelero

« Situacion 1° En edificio exclusivo. Categoria 3°. Sin limite de superficie
e Situacidn 2° En edificio compartido con otros usos, Categoria 4°, Sin
limitacion

Clase B. Comercial

« Grupo Bl: Comercio en general
« Grupo B2: Estaciones de Servicio.

Para el grupo B1 (Comercio en general)
Se contemplan fres situaciones:
« Situacién 1% En edificio exclusivo. Categoria 4. Sin limitacién de
superficie
e Situacién 2°. En edificio compartido con otros. Categora 4% Sin
limitacion

Para el grupo B2 (Estaciones de Servicio)
e Situacién 1. En edificio exclusivo.

Clase C. Oficinas

« Situacién 1% En edificio exclusivo. Categoria 19.Categoria 3. Sin
limitacion de superficie
e Situacién 2°. En edificic compartido con ofros. Categoria 4° Sin

limitacion

Clase D, Terciario recreativo

grupo D1-Salas de reuniones:
grupo D2-Establecimientos para consumo de bebidas y comidas:
grupo D3-Espectaculos:
Se contemplan cuatro situaciones:
« Situacién 1% En edificio exclusivo. Categoria 3*.  Sin limitacién de
superficie
* Situacidon 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 4°Sin
limitacién

Uso Industrial
Clase A. Industria artesana

+ Situacion 4°. En edificios exclusivos aislados o compartida con otros usos.
25CV y 600 m2 por local.

PLAN PARCIAL * CASABLANCA™ - ALCOBENDAS 10
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Clase C. Aimacenaje:
« Situacién 4°.  En edificios exclusivos aislados o compartida con ofros usos.

50 CV y 2000 m2 por local,

Clase E: Servicios Empresaricles
* Situacion 4°.  En edificios exclusivos aislados o compartida con ofros usos
diferentes de vivienda,

Garaje-aparcamiento
Los aparcamientos de rotacién de titularidad privada, asimilables a actividades
industriales de depdsito y guarda de vehiculos.
» En edificio exclusivo o compartido con otros usos sin limitacion de
superficie

Uso Dotacional

Clase A-1: Religioso
+ Situacién 2°. En edificio compartido con ofros usos, Inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-2: Cultural
» Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos, Inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-3: Docente
« Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase 4: Administrativo
« Situacién 19, En edificio exclusivo, Categoria 32, sin limitacion de superficie.
+ Situacién 2°. En edificio compartido con ofros usos. Categoria 47, sin limite.

Clase A-5: Sanitario.
« Situacion 2%, En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de la
superficie edificable,

Clase A-6: Asistencial.
« Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-9: Deportivo
« Situacién 2°. En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Ademdas de las anteriores, se autorizaran las siguientes actividades en ambos
grados A y B:

PLAN PARCIAL * CASABLANCA’ - ALCOBENDAS 11
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- Manufacturado de productos, siempre que no sea la actividad exclusiva o
claramente dominante.

Pequenas actividades de transformacion, subordinadas a la actividad
principal terciaria, siempre que el volumen no represente mas del 10% vy no
produzca ningun tipo de contaminacion.

- Reparaciones de todo fipo, siempre que no produzcan ningun tipo de
contaminacion.

Actividades de montaje, siempre que no requieran el empleo de maquinaria
pesada y no produzcan ningun tipo de contaminacion,

Laboratorios técnicos, de ensayo o investigacion, siempre que no produzcan
ningun tipo de contaminacion.

PLAN PARCIAL ° CASABLANCA™ - ALCOBENDAS 12
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO - APIS.

API-3 “Espino del Cuquillo”

- Ordenanza “Edificacién para empleo Terciario”
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ORDENANZA “EDIFICACIONES PARA EMPLEO TERCIARIO”

Coresponde a zonas en que la edificacion se dedique preferentemente a
albergar actividades del sector econémico terciario, de acuerdo con la
clasificacién vigente. Su Gmbito de aplicacién es el sefalado en los planos de
proyecto del presente Plan Parcial. Dentro de esta Ordenanza se considera un
Unico grado, que corresponde a edificacion poco densa, de baja altura y
destinada a usos extensivos. Se dispone teritoriamente en la parcela T-5.

Las edificabilidades y densidades maximas son las determinaciones en el cuadro
del Anejo A de la Memoria.

Las condiciones de volumen seran las establecidas para la Ordenanza 2-2°.
Edificacién abierta, salvo en lo expresamente regulado a continuacion:

- Lasuperficie maxima ocupada serd del 80% de |la parcela.
- Laaltura méxima serd de 4 plantas y 16,00 m.
- No se limitan las dimensiones horizontales de los edificios.

- A efectos de ordenacién por Estudio de Detalle se considerard que la parcela
minima ha de tener una superficie de 2.000 m?.

A partir de esta parcelacién bdsica, que servird para establecer accesos
rodados desde la red viaria publica, podran establecerse viarios interiores que
den acceso a subparcelas.

La dotacion de aparcamiento serd la sefialada en la Ordenanza de Edificacion,
Construcciones e Instalaciones de Alcobendas para cada clase de uso.

Los usos permitidos, de acuerdo con la clasificacion del Plan General vigente
seran los siguientes (debiendo entenderse este listado como enunciativo y no
limitativo, ya que en general se permitird el asentamiento de cualquier actividad
que pueda tener la consideracion de terciaria en un sentido amplio):

PLAN PARCIAL * ESPINO DEL CUQUILLO" - ALCOBENDAS 10
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Uso Residencial

Clase B. Residencia comunitaria.
Cuando la residencia esté destinada al alojomiento estable de personas que no
configuran nicleo que pudiera ser considerado como familia, pero tienen
vinculos de caracter religioso, cultural, social o semejonte (residencias de
religiosos, colegios mayores, residencias de deportistas u otros andlogos),
excepto residencias de ancianos.

« Situacion 1% En edificio exclusivo, Categoria 3% Sin limitacion de

superficie
« Situacién 2°.  En edificio compartido con otros usos.
Categoria 4%, Sin limitacién de superficie

Uso Terciario

Clase A. Hotelero

« Siluacién 1% En edificio exclusivo. Categoria 3% Sin limite de superficie
« Situacion 2° En edificio compartido con otros usos. Categoria 42, Sin
limitacién

| : rcial

« Grupo Bl: Comercio en general
« Grupo B2: Estaciones de Servicio.

Para el grupo B1 (Comercio en general)
Se contemplan tres situaciones:
« Siluacién 1%, En edificio exclusivo. Categoria 4%, Sin limitacién de
superficie
« Situacién 2°. En edificio compartido con ofros. Categoria 4°. Sin
limitacion
Para el grupo B2 (Estaciones de Servicio)

« Situacién 19, En edificio exclusivo.

Clase C. Oficinas

« Situacion 1%, En edificio exclusivo. Categoria 1°.Categoria 3% Sin
limitacién de superficie

« Situacién 2°. En edificio compartido con otros. Categoria 4° S§i
limitacion

n
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Clase D. Terciario recreativo

grupo D1-Salas de reuniones:

grupo D2-Establecimientos para consumo de bebidas y comidas:
grupo D3-Espectaculos:

Se contemplan cuatro situaciones:

« Situacién 1%, En edificio exclusivo. Categoria 3°. Sin limitacion de
superficie

¢ Situacion 2. En edificio compartido con otfros usos. Categoria 4°Sin
limitacidn

Uso Industrial

Clase A. Industria ardesana
« Situacion 4%, En edificios exclusivos aislados o compartida con otros usos.
25CV y 600 m2 por local.
Clase C. Aimacenaje:
« Situacion 4°.  En edificios exclusivos aislados o compartida con otros usos.
50 CV y 2000 m2 por local.
Clase E: Servicios Empresariales
 Siluacion 4%, En edificios exclusivos aislados o compartida con ofros usos
diferentes de vivienda,

Garaje-aparcamiento
Los aparcamientos de rotacion de titularidad privada, asimilables a actividades
industriales de depdsito y guarda de vehiculos.
« En edificio exclusivo o compartido con otros usos sin limitacién de
superficie

Uso Dotacional

Clase A-1: Religioso
« Situacion 27, En edificio compartido con otros usos, Inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-2: Cultural
+ Situacidn 2%, En edificio compartido con otros usos, Inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-3: Docente
e Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase 4: Administrativo
« Situacion 19 En edificio exclusivo. Categoria 37, sin limitacién de superficie.
« Situacion 2° En edificio compartido con ofros usos. Categoria 4. sin limite.
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Clase A-5: Sanitario.
« Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de la
superficie edificable.

Clase A-é: Asistencial.
« Sjtuacién 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable.

lase A-2: D tiv
« Situacién 2%, En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Ademas de las anteriores, se autorizardn las siguientes actividades:

Manufacturado de productos, siempre que no sea la actividad exclusiva o
claramente dominante.

- Pequefias actividades de transformacion, subordinadas a la actividad
principal terciaria, siempre que su volumen no represente mas del 10% y no
produzca ningun tipo de contaminacion exterior.

- Reparaciones de todo fipo, siempre que no produzcan ningln tfipo de
contaminacion exterior.

Actividades de montaje, siempre que no requieran el empleo de maquinaria
pesada y no produzcan ningun fipo de contaminacion.

Laboratorios técnicos, de ensayo o investigacion, siempre que no produzcan
ningun tipo de contaminacion (actividad coincidente en parte con eluso “11.
Cultura).
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO - APIS.
API-4 “Arroyo de la Vega”

— Ordenanza “Zona de equipamiento privado”
— Ordenanza “Zona de Uso Terciario con Tolerancia Industrial”
— Ordenanza “Zona de Uso Terciario”

Plan Especial de Regulacion del uso Servicios Empresariales en los Ambitos de uso Caracteristico Pagina 26
Terciario Oficinas

ANEXO V - DOCUMENTACION PLAN GENERAL MODIFICADA



‘.“ln,,

B Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

ORDENANZAS REGULADORAS

3.9. Zonade Equipamientos privados

Caresponde a las Unidades de Edificacion que aparecen con la denominacion
EP en los planos 2.2. *Zonificacidn” y 2.7. “Unidades de Edificacién. Usos vy
Edificabilidades”.

Su situacion, caracteristicas, superficie y paradmetros de aprovechamiento son los
que aparecen en los planos y Tablas de caracteristicas adjuntas, asi como en lo
apartados 3.2. y 3.5. de la Memonia.

Definicién. Dotaciones orientadas a la oferta de servicios culturales y de reunién,
personales, de ocio y de esparcimiento.

Se han previsto dos situaciones:

- Unidades EP-1, EP-2, EP-3 y EP-4. proximas al Centro Comercial, y al Parque del
Arroyo de La Vega, destinadas a crear un centro cultural y de esparcimiento.

- Unidad EP-5, junto a la Zona deportiva, destinada a club social

En ambas situaciones la tipologia arquitectdnica es libre, y se adaptard en cada
caso a los requerimientos funcionales especificos.

Se ha previsto ademds la localizacién de dos Estaciones de Servicio de
Carreteras (ES), sin mas aprovechamiento ni edificabilidad que las instalaciones
propias de este servicio, segun figura en las Tablas de Caracteristicas. Estas
Estaciones de Servicio dispondrdn como uso complementario el comercial
asociado al establecimiento.

Condiciones de Uso
Uso Caracteristico.
Terciario:
- Clase A: Hotelero
Situacion 19, En ediificio exclusivo. Categoria 39, sin limitacién de superficie.
Situacion 2. En edificio compartido con otros usos. Categoria 42 sin limite,
- Clase C: Oficinas
Situacion 19, En ediificio exclusivo. Categoria 39, sin limitacién de superficie.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 4°. sin limite.
- Clase D: Terciario Recreativo. D-1 (salas de reuniones)

Situaciéon 19, En edificio exclusivo. Categoria 39, sin limitacién de superficie.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 4°. sin limite .
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Clase D: Terciario Recreativo. D-2 (establecimientos para consumo de bebidas
y comidas)
Situacién 1°. En edificio exclusivo. Categoria 37, sin limitacién de superficie.
Situacion 2°, En edificio compartido con otros usos. Categoria 42, sin limite.
Situacién 4° Al aire libre.

- Clase D: Terciario Recreativo. D-3 (Espectaculos)
Situacién 12, En edificio exclusivo. Categoria 37, sin limitacion de superficie.
Situacién 2. En edificio compartido con otros usos. Categoria 49, sin limite.

Dotacional:
- Clase A-2 (equipamiento cultural):

Situacion 19, En edificio exclusivo
Situacién 22, En edificio compartido con otros usos distintos

"

Clase A-3 ([equipamiento docente):
Situacion 19, En edificio exclusivo
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos

Clase A-5 (equipamiento sanitario):
Situacion 19, En edificio exclusivo
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos.

Clase A-6 ([equipamiento asistencial):
Situacién 1. En edificio exclusivo
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos.

- Clase A-7(equipamiento geriatrico):
Situacién 19, En edificio exclusivo
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos.

- Clase A-8 (equipamiento de ocio y espectaculos):
Situacion 1°. En locales cerrados
Situacién 2. Al aire libre

Clase A-? (equipamiento deportivo):
Situacion 1°. En edificio exclusivo.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos
Situacion 4°. Al aire libre

Usos permitidos.

Terciario:

- Clase B: Comercial (para el grupo B 1. Comercio en general)
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Situacién 27, En edificio compartido con otros usos. Categoria 2% inferior al
30% de la edificabilidad

Industrial:

- Clase C: Aimacenaje
Almacenes: asociados a la actividad principal, incluyendo todas las
instalaciones técnicas o de apoyo para el adecuado funcionamiento del
uso predominante.

Clase E: Servicios Empresanales
Situacion 4°.  En edificios exclusivos aislados o compartida con ofros usos
diferentes de vivienda.

Condiciones de Volumen.

- Edificabilidad. La superficie mdaxima edificada, para cada Unidad de
Edificacion, es la que figura en las adjuntas Tablas de Caracteristicas. No
computardn dentro de esta cifra las superficies dedicadas a almacenes,
instalaciones técnicas, dreas de distribucion, necesarias para el adecuado
funcionamiento del uso predominante, siempre que dichos servicios se
instalen bajo rasante.

- Areas de Movimiento. Sobre rasante son las que aparecen en el plano 2.6.
“Areas de Movimiento".

La linea de Edificacion Exterior deberd mantenerse estictamente al menos en un
60% de la longitud de la fachada. No se fijan Alineaciones Interiores, pero la
superficie maxima de ocupacion sera 2/3 de la superficie de parcela; los
espacios interiores resultantes podran acristalarse mediante elementos ligeros.

En las parcelas con frente a la autovia A-1, la edificacion bajo rasante (subsuelo)
deberd separarse del lindero de la parcela frente a la autovia, 3 metros y, en
cualquier caso, respetaran la zona de limitacion a la edificabilidad establecida
por la Ley de cameteras que se encuentre en vigor. (sefialada en el plano 2.7
unidades de edificacién usos y edificabilidades). No se autoriza la iluminacién
cenital de estos sdtanos.

La altura maxima sera de cinco plantas, o veinte metros, para las Unidades EP -1,
EP-2, EP-3 y EP-4, y de tres plantas, o doce metros, para la EP-5.

Condiciones de Desarrollo. Serd preceptivo, para cada Unidad de Edificacién, la
redaccidén de un Proyecto de ejecucidn que incluya no sélo las edificaciones
sino también todos los accesos, circulares y aparcamiento, infraestructuras y
espacios libres.

PLAN PARCIAL * ARROYO DE LA VEGA™ - ALCOBENDAS 67

Plan Especial de Regulacion del uso Servicios Empresariales en los Ambitos de uso Caracteristico Pagina 29
Terciario Oficinas

ANEXO V - DOCUMENTACION PLAN GENERAL MODIFICADA



‘.“ln,,

B Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

ORDENANZAS REGULADORAS

La composicion arquitectonica sera libre. Las superficies que no computan como
edificables se situardn bajo rasante, cuando ello sea compatible con sus
requerimientos técnicos o funcionales.

En los Proyectos de ejecucion de estas Unidades se podran disponer, con
independencia de las dotaciones obligatorias, aparcamientos en superficie
anejos a la Red Viaria, cuyo disefio se entregard dentro del proyecto conjunto.

Se incluird, asimismo, un estudio de paisgjismo de los espacios interiores de la
Unidad, que garantice el adecuado tratamiento de los accesos, circulaciones y
aparcamientos en superficie, el mobiliario urbano, y los porches, cerramientos y
estructuras ligeras que se hayan previsto.

Dotacion de plazas de aparcamiento al servicio del edificio

La dotacién serd de una plaza por cada 50 m? de suelo edificable, y se situara
bajo rasante, al menos en un 80% de la dotacion total. La dotacidn en superficie
recibird el adecuado tratamiento paisajistico y dispondréa de su propia red viaria
interior.

Limitaciones Ley de Carreteras

La franja de terrenc comprendida entre las lineas limite de edificacion
establecidas en las respectivas mdérgenes de una via se denomina zona de
limitacién a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de
obra de construccién, reconstruccion o ampliacién, incluidas las que se
desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcidn de las que resultaren
imprescindibles para la conservacidn y mantenimiento de las construcciones o
instalaciones ya existentes. La clasificacién y la calificacién de terrenos incluidos
en la zona de limitacion a la edificabilidad no podran ser modificadas en ningun
caso si ello estuviere en contradiccion con lo establecido en la Ley 37/2015 de 29
de septiembre de Carreteras o legislacion que le sustituya,
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3.3. Zona de Uso Terciario

Corresponde a las Unidades de Edificacion sefialadas con esta denominacion
en los planos 2.2. “Zonificacion” y 2.7. “Unidades de Edificacion. Usos vy
Edificabilidades”. Estan distribuidas, formando conjuntos, en dos subzonas. Al
Norte de la Variante, con la denominacidon TN y al sur de aquella, con la
dominacién TS,

Definicién: Edificios de uso Terciario-oficinas en manzanas; de composicién
arquitectonica libre, pero manteniendo alineaciones para crear espacios propios
del ensanche urbano.

La amplitud del sélido capaz, en relacion con la edificabilidad, permite todo tipo
de soluciones arquitectonicas, desde el disefio en manzana semiabierta,
mediante blogues alineaciones a fachada, hasta el planeamiento de un edificio
en bloque aislado.

Condiciones de Uso.
Uso Caracteristico.

Uso Terciario-Oficinas: En la zona el uso terciaro-oficinas serd el pormenarizado
caracteristico, y representard como minimo el 50% de la superficie edificable
total de la zona. Se incluye como uso caracteristico el dotacional- Equipamiento.
Clase 4 "Administrative”, v el industrial Clase E “Servicios Empresariales” por su
similitud con el uso terciario-oficinas

Terciario:

- Clase C: Oficinas
Situacién 1°. En edificio exclusivo. Categoria 39, sin limitacién de superficie.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 4°. sin limite.

Dotacional:

- Clase 4: Administrativo
Situacién 19, En edificio exclusivo. Categoria 37, sin limitacion de superficie.
Situacién 2°. En edificio compartido con ofros usos. Categoria 47, sin limite.

Industrial:

- Clase E: Servicios Empresariales
Situacion 4°, En edificios exclusivos aislados o compartidos con ofros usos
distintos de vivienda, sin limitacion de superficie.

Usos permitidos y altemativos.
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Los usos permitidos y alternativos no podran superar el 50% de la superficie
edificable total de la zona.

Permitidos.
Terciario:

- Clase B: Comercial (para el grupo B 1. Comercio en general)
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. En planta baja.

- Clase D: Terciario Recreativo, D-2 (establecimientos para consumo de bebidas
y comidas)
Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos. Limite de un 10% de la
edificabilidad total
Situacién 4° Al aire libre.

Industrial:

- Clase B: Taller del automvil
Situacion 47, En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la
edificabilidad total.

Clase E: Servicios Empresariales
Situacién 4°. En edificio compartido con olros usos. inferior al 50% de la
edificabilidad total.

Dotacional:

- Clase A-2: Cultural
Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos. Sin limitacion de
superficie.

- Clase A-3: Docente
Situacion 22, En edificio compartido con ofros usos. Sin limitacién de
superficie.

- Clase A-5: Sanitario. (sin hospitalizacién)
Situacién 22, En edificio compartido con ofros usos. Sin limitacién de
superficie.

- Clase A-6: Asistencial.
, Situacién 2° En edificio compartido con ofros usos. Si
superficie,

n limitacién de

- Clase A-9: Deportivo
Situaciéon 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la
edificabilidad total.
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Alternativos,

Se admiten los siguientes usos altemnativos que podran sustituir al uso
caracterstico desarrollando la edificabilidad especifica regulada en cada
parcela.

Dotacional:

- Clase A-2: Cultural
Situacién 19, En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie.

- Clase A-3: Docente (dedicado a ensefianza superior o universitaria)
Situacion 1°. En edificio exclusivo. Sin limitacién de superficie.

- Clase A-5: Sanitario. (sin hospitalizacion)
Situacion 19, En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie.

- Clase A-6: Asistencial.
Situacién 19, En edificio exclusivo. Sin limitacién de superficie.

Condiciones de Volumen

- Edificabilidad. Para cada Unidad de Edificacion, el indice de edificabilidad, y
la superficie méxima edificada seran las que se sefalan en las adjuntas Tablas
de Caracteristicas. La altura méxima seran de cinco plantas, o veinte metros
en la Unidades al Norte de la Variante (denominacién TN), y de cuatro
plantas, o dieciséis metros, en las Unidades al Sur de la Variante
{denominacion TS).

- Areas de Movimiento. Sobre rasante son las sefialadas en el plano 2.6. "Areas
de Movimiento". Las dlineaciones fienen cardcter de méximas, con lo que la
edificacion podrd situarse libremente, sin mas limitacion que la ocupacion
maxima del 50%. Las edificaciones se situaran de forma que una parte
predominante de sus fachadas sea paralela u orfogonal a los ejes de las vias
rodeadas a las que den frente. En las parcelas con frente a la autovia A-1, la
edificacién bajo rasante (subsuelo) deberd separarse del lindero de la
parcela frente a la autovia, 3 metros y, en cualquier caso, respetaran la zona
de limitacion a la edificabilidad establecida por la Ley de cameteras que se
encuentre en vigor. (sefialada en el plano 2.7 unidades de edificacion usos y
edificabilidades). No se autoriza la iluminacién cenital de estos sétanos.

Los espacios libres que resulten dentro del perimetro de la Unidad de Edificacién
deberan recibir tratamiente paisajistico, podrGn ocuparse con porches o
cubiertas ligeras acristaladas, en no mas de un 50% de su superficie.
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- ACCesos.

No se permite el contacto directo de las plazas de aparcamiento en
superficie con la red viaria publica, sino que esta dotacion deberd resolverse
a través de los accesos o fondos de saco previstos en el Plan Parcial.

Condiciones de Desarrollo. Cada unidad de Edificacién serd objeto de un
Proyecto de Edificacién, al menos en grado de Proyecto Bdasico. Este Proyecto
abarcard no solo las edificaciones previstas en la manzana, sino también todos
los accesos, aparcamientos y servicios que ocupasen los espacios libres de la
Unidad.

Si se desamollase el Proyecto Bdsico de la Unidad en varias fases de Proyectos de
ejecucidn , éstos abarcardn al menos una fachada completa de la manzana. Y
en este caso, la ejecucion de los accesos, aparcamientos y servicios interiores
deberaincluirse, en su totalidad, en la primera fase o Proyecto de ejecucion.

Los Proyectos en cuestion podrian determinar, bajo convenio con la Comparias
Suministradoras, la necesidad de implantacién de centros de transformacion u
otros elementos infraestructurales no previstos en este Plan Parcial.

Serd preceptiva la inclusion en los Proyectos de un estudio especifico de
paisajismo referido a los espacios interiores de la Unidad, con especial atencion
al tratamiento de los accesos y aparcamientos en superficie.

Dotacién de plazas de aparcamiento al servicio del edificio

La dotacién reglamentaria se fija en 1 plaza/35 m? edificables. Se resolverd bajo
rasante en el interior de la manzana, al menos en un 80% de la dotacion total,
disponiendo el 20% restante para visitantes, que podra situarse en superficie. Para
el computo de la dotacién total podran incluirse las plazas asociadas a la red
viaria,

No obstante, en caso de renovacion total [demolicién y nueva edificacién), de
las edificaciones existentes | la nueva edificacién deberd cumplir en el interior de
la parcela la dotacion de aparcamiento establecida en 1plaza/35 m2

Calidad acustica

Los proyectos de edificaciones y de instalaciones, que acomparnen a las
oportunas licencias municipales, garantizaran el cumplimiento de los cbjetivos de
calidad acustica (requisitos de aislamiento acustico en funcidn del uso previsto y
de los niveles estimados en ambiente exterior). Se deberan extremar las medidas
correctoras de aislamiento acustico en las edificaciones con aplicacion del
Documento Basico HR, proteccién frente al uido del CTE, entendiendo que con
el cumplimiento de las exigencias del citado documento se garantiza que el
edificio es conforme con las exigencias acusticas derivadas de la aplicacion de
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los objetivos de calidad acustica al espacio interior de las edificaciones incluidas
en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y sus desarrollos reglamentarios.

Limitaciones Ley de Carreteras

La frania de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion
establecidas en las respectivas mdrgenes de una via se denomina zona de
limitacion a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de
obra de construccién, reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se
desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones o
instalaciones ya existentes. La clasificacién y la calificacién de terrenos incluidos
en la zona de limitacién a la edificabilidad no podrdn ser modificadas en ningin
caso si ello estuviere en confradiccion con lo establecido en la Ley 37/2015 de 29
de septiembre de Carreteras o legislacion que le sustituya.
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3.4. Zona de Uso Terciario con Tolerancia Industrial

Coresponde a las Unidades de Edificacion situadas al Oeste del Sector, a lo
largo de la antigua cametera N-1, o carretera de Fuencamal. Su localizaciéon y
caracteristicas estdn recogidas en los planos 2.2, “Zonificacion™ y en el 2.7.
“Unidades de Edificacion. Usos y Edificabilidades”, con la denominacién ZI. Sus
parédmetros numéricos y de aprovechamiento son los que aparecen en la
adjuntas Tablas de Caracteristicas.

Como excepcion a la regla general, las Unidades de Edificacion de esta zona no
constituyen manzanas, limitadas por suelo de uso publico en todo su perimetro,
sino solares con algun lindero a suelo de uso privado.

Definicién. Zona de transicién, entre las dreas industriales adyacentes al Sector, y
los nuevos usos terciarios y comerciales proyectados. Cumple asimismo una
funcion de “renovacion de fachada" alo largo de la carretera en que se situan.

Se trata de un conjunto de edificios fundamentalmente administrativos, pero
vinculados a la exposicién, distribucién y/o comercializacién de productos
manufacturados, en los que se podran efectuar pequefas operaciones de
transformacion o reparacion.

El concepto arquitecténico en cuanto a libertad de composicion denfro de unas
alineaciones determinadas es andlogo al de la Zona de uso Terciario en general;
si bien por la infroducciéon de un mayor abanico de usos cabe esperar también
una mayor variedad de tipologias.

Condiciones de Uso

Uso Caracteristico.

Uso Terciario: El uso terciario-comercial serd el pormenorizado caracteristico, y
representard como minimo el 50% de la superficie edificable total.

Terciario:
- Clase B: Comercial (para el grupo B 1. Comercio en general)
Para comercio de alimentacién imite de 200 m2 por local
Situacién 19, En edificio exclusivo.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos.

Usos permitidos.

No podran superar el 50% de la superficie edificable total.
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Terciario:

- Clase C: Oficinas
Inferior al 50% de la edificabilidad total
Situacion 19, En edificio exclusivo.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos.

- Clase D: Terciario Recreativo. D-2 (establecimientos para consumo de bebidas
y comidas)
Inferior al 50% de la edificabilidad total
Situacion 19, En edificio exclusivo.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos.

Industria:

- Clase A: Industria artesana, pequena industria o taller
En edificio compartido con otros usos, anejo al uso comercial. inferior al
50% de la superficie edificable.

- Clase B: Taller del automaovil
En edificio exclusivo. Inferior al 50% de |a superficie edificable
En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la superficie
edificable.

- Clase C: Aimacengje (excluido el ramo de alimentacion)

En edificio exclusivo. Inferior al 50% de la superficie edificable

En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la superficie
edificable.

Clase E: Servicios Empresariales

En edificio exclusivo. Inferior al 50% de |la superficie edificable

En edificio comparido con ofros usos, inferior al 50% de la superficie
edificable.

Dotacional:

- Clase A-2: Cultural
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos, Inferior al 50% de la
edificabilidad total.

- Clase A-3: Docente
Situacién 2°. En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la
edificabilidad total.

- Clase A-4; Administrativo
Inferior al 50% de la edificabilidad total

I
]
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Situacién 1. En edificio exclusivo.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos.

- Clase A-5: Sanitario.
Situaciéon 2°. En edificio compartido con otros usos, Inferior al 50% de la
edificabilidad total.

- Clase A-6: Asistencial.
Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos, Inferior al 50% de la
edificabilidad total.

- Clase A-9: Deportivo
Situaciéon 22, En edificio compartido con ofros usos, Inferior al 50% de la
edificabilidad total.

Condiciones de Volumen.

- Edificabilidad. Para cada Unidad de Edificacién, el indice de edificabilidad, y
la superficie mdxima edificada ser@n las que se sefalan en las adjuntas Tablas
de Caracteristicas. La altura méaxima serd de cinco plantas, o veinte metros.

- Areas de Movimiento. Son las sefidladas en el Estudio de Detalle de las
parcelas ZI-1, 7I-2, Z1-3 y ZI-4. Aprobacidn definitiva 27.02.96. Modificado el
25.02.97. No serd necesario mantener la linea de Edificacién Exterior, que
tampoco podrd scbrepasarse. No se fijan alineaciones interiores; la
ocupacion de la manzana queda sujeta a la limitacion del 50%..

- Accesos. Son las senaladas en el Estudio de Detalle de las parcelas Z-1, 21-2,
II-3 y ZI-4. Aprobacion definitiva 27.02.96. Modificado el 25.02.97

Dotacién de plazas de aparcamiento al servicio del edificio

La dotaciéon reglamentaria se fija en 1 plaz/35 m? edificables. Se resolverd bajo
rasante en el interior de la manzana, al mencs en un 80% de la dotacién total,
disponiendo el 20% restante para visitantes, que podré situarse en superficie. Para
el computo de la dotacién total podran incluirse las plazas asociadas a la red
viaria.
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API-7 “Los Penotes”.

— Ordenanza “Zona TOC.-Terciario de Oficinas y comercial”
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Plan Pardal de Reforma Interior API-7 “Los Pefiotes”.

2.1. ZONA TOC.- TERCIARIO DE OFICINAS Y COMERCIAL
2.1.1. Ambito territorial y caracteristicas

Comprende las zonas de suelo grafiadas con el codigo TOC en los planos de
Ordenacién.

El objeto de la presente Norma es la regulacién pormenorizada de las condiciones
del suelo, de la edificacion y de los usos para el establecimiento de estos Ultimos
en su caracterizacién de terciarios de oficinas y comerciales.

2.1.2. Tipologia edificatoria

Libre,

No se establece limite en el nimero de edificios construibles en el ambito de
aplicacién de esta Norma.

2.1.3. Regulacion pormenorizada de la edificacion
A estos efectos se establecen dos grados de uso TOC en funcién de la superficie de la zonas:
a] TOC grado 1: Pertenecen a esta zona las grafiadas en el plano de ordenacion.
b} TOC grado 2: Pertenecen a esta zona las grafiadas en el plano de ordenacién.
244.1. Parcela minima
A efectos de segregacioén de parcelas se establece:

a) Para TOC grado 1: se establece una parcela minima de cuatro mil (4.000)
metros cuadrados.

b) Para TOC grado 2: se establece una parcela minima de quinientos (500)
metros cuadrados

2.4.42. Alineacionesy rasantes

Las alineaciones y rasantes oficiales de las manzanas a que corresponde la
presente Norma son las definidas en los correspondientes planos de ordenacion,
por tratarse de un uso que requiere de grandes plataformas a un Unico nivel, la
rasante de la parcela podrd elevarse hasta 2,50m sobre el nivel de las aceras,
tratando el borde con un muro vertical hasta 1 m y en talud a 45° hasta los 2,5 m .

NORMAS URBANISTICAS
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Plan Parcial de Reforma Interior API-7 "Los Pefiotes".

2.4.43. Posicion de la edificacién en la parcela

La posicidon de la edificacion respecto de las alineaciones exteriores oficiales y a
las bandas de proteccién del viario serd la establecida en el plano de Ordenacion
Pormenorizada (6 02), mediante la definicion del area de movimiento.

En todo caso la separacion de las edificaciones a los linderos no afectados por la
franja de proteccién serd de H/2, siendo H la altura proyectada medida a la altura
de cornisa, esta separacién se aplica tanto para el uso TOC grado 1 como para el
uso TOC grado 2.

En el caso de agrupacion de parcelas la separacion a linderos se establecera
respecto de las lindes de la parcela resultante de la agrupacidn.

La edificacién podrd adosarse a un lindero lateral en las condiciones que
acuverden los propietarios de las parcelas colindantes mediante descripcion
expresa de la forma de adosamiento.

La separacién minima entre edificios de una misma parcela serda la establecida en
la Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones.

2.4.44, Ocupacién

La ocupacion sobre rasante de la parcela por la edificacién o por el conjunto de
éstas:

a) En el TOC grado 1 serda igual o inferior al cincuenta por ciento
(50%).

b) En el TOC grado 2 serd igual o inferior al cincuenta por ciento
(50%).

Bajo rasante se podrd ocupar el drea que sefiale la Ordenanza de Edificacién,
Construcciones e Instalaciones.

2.4.45. Cemamienio de parcela

Sin perjuicio de las determinaciones pormenorizadas para las bandas de
proteccién del viario, el cerramiento de la parcela tendrd una altura maxima de
2,50 m. La parte superior de los cierres estard constituida por elementos digfanos:
verjas, celosias, setos vegetales, alambradas, efc... Pudiendo ser la parte baja de
obras de fabrica con una altura maxima de 1,00 m.

NORMAS URBANISTICAS
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2.4.46. Edificabiidad

A continuacién se exponen en un cuadro la edificabilidad y superficie de las zonas de uso TOC

definiendo su categoria:

| |
TERCIARIG DE OFICINAS Y COMERCIAL | SRRERRE “ISoToC ne
PARCELA B g.) 16.048,00 875000 |
PARCELA C gr.1 675000 2.776.00
PARCELAD gr.] 9.560,60 424382
PARCELA E gr.] 4000 330234
PARCELA F gr.2 500 430,18
TOTAL ZONA TOC 36.858,60 19.502.34

2.4.47. Allura maxima

Para el uso TOC grado 1 se establece una altura méaxima de la edificacion de
20,00 m. y para el uso TOC grado 2 se establece una altura maxima de 12 m.

El nUmero maximo de plantas serd para uso TOC grado 1 de cinco plantas y para
uso TOC grado 2 sera de dos plantas mdas atico.

A este respecto serd de aplicacién lo establecido en el punto 2.1.3

2.4.48. Sdlientesy vuelos

En el interior de la parcela no se establecen limitaciones para estos elementos.
2.1.4. Regulacion pormenorizada de los usos

2.4.5.1. Uso caracteristico
Se define como uso caracteristico el Uso Terciario: En cada parcela el uso
terciario serd el pormenorizado caracteristico, y representard como minimo el
50% de la superficie edificable total. Se incluyen como uso caracteristico el
dotacional- Equipamiento. Clase 4 "Administrative” y el industrial Clase E
“Servicios Empresariales” por su similitud con el uso terciario oficinas.”

Su tipificacion es:
Uso Terciario

Clase A- Hotelero

NORMAS URBANISTICAS
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En situacién de edificio exclusivo.
En edificacién compartida con otros usos.

Clase B- Comercial.
En situacion de edificio exclusivo. (B1 y B2)
En edificacion compartida con otros usos.(B1)
Clase C- Oficinas
En situacién de edificio exclusivo.
En edificacion compartida con otros usos.
Uso Industrial
Clase E - Servicios Empresaricles
Situacion 4°. En edificios exclusivos aislados o compartidos con ofros usos
distintos de vivienda, sin limitacién de superficie,
2.4.52. Usos permitidos
Uso Residencial

Clase A- Vivienda

Se admite Unicamente la vivienda unifamiliar para la custodia de la
actividad y exclusivamente en las siguientes condiciones:

» Un maximo de una vivienda por parcela del uso caracteristico.
+ Tendrd el carcler de vivienda asociada al uso caracteristico, destinada
exclusivamente a vigilantes, conserjes o porteros.

Podrd constituir un edifico exclusivo o formar parte de un edlificio destinado
a ofro uso, en cuyo caso contard con enfrada independiente de la de éste.

Uso Terciario
Clase D- Recreativo D-2; Establecimientos para consumo de bebidas y comidas: son
locales acondicionados para consumir en su interior alimentos, como bares,

restaurantes y cafeterias, excepto bares especiales.

En situacion de edificio exclusivo.
En edificacion compartida con ofros usos. Inferior al 50% de la superficie

construida.
Al are libre.
NORMAS URBANISTICAS
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Uso Dotacional
Clase A- Equipamiento
En edificio exclusivo
Uso Industrial
Clase B - Taller del automaévil
En edificacion compartida con otros usos. Hasta 400 m2 de superficie y con
potencia méxima instalada de 25 CV. En situaciéon de planta baja o inferior a
la bga.
Clase C.- Almacenaje

Clase E - Servicios Empresaricles

Situacion 4%, En edificio compartido con olros usos, inferior al 50% de la

superficie edificable,
2.4.53. Usos prohibidos
Los no permitidos
2.1.5. Dotacion de aparcamientos

En el interior de la parcela se preverd una dotacién de aparcamientos para
vehiculos en la proporcion de 1 plaza por cada 50 m? de superficie edificable.

Dichos aparcamientos podrdan ubicarse en los sétanos de los edificios o en los
espacios libre de |la parcela, sobre o bajo rasante.

NORMAS URBANISTICAS
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SURT-1 “El Juncal”

— Ordenanza T “Edificacién para uso terciario especifico
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CAPITULO Il: NORMAS URBANISTICAS

11.2.2. Ordenanza T: Edificacion para uso terciario especifico
1. Ambito y caracteristicas

Comprende las parcelas de suelo grafiadas en el Plano de Ordenacion n® 2
del Plan Parcial Calificacion y Regulacion de los Usos del Suelo como
Terciario, codigo T.

Se clasifican 4 grados en funcién del uso caracteristico, que a continuacion se
relacionan:

Grado 1°: Hotelero.

Grado 2° Comercial.

Grado 3% Oficinas.

Grado 4°: Terciario de usos muiltiples.

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada de volumetria resultante de aplicar las determinaciones de
esta ordenanza.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas.

4. Uso caracteristico

Para el grado 1° (cédigo T-1°)

Terciario

Clase A Hotelero:
- Situacion 12. (En edificio exclusivo), categoria 3% (sin limite de

superficie)
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- Situacion 2* (en edificio compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4° (superior al 50% de la superficie
edificable)

Clase C. Oficinas:
- Situacion 1*, (En edificio exclusivo) categoria 3% (sin
limitacion de superficie)
- Situacion 22, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4* (superior al 50% de la superficie
edificable)

Para el grado 2° (cédigo T-2°)

Terciario

Clase B. Comercial:
- Situacion 1* (En edificio exclusivo), categoria 3* (hasta
3.000m? por edfficio)
- Situacion 22, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda) categoria 4* (superior al 50% de la superficie
edificable)

Clase D-2. Establecimiento de comidas y bebidas:

- Situacion 1°, (En edfificio exclusivo) categoria 3% (sin
limitacion de superficie)

- Situacion 2% (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4* (superior al 50% de la superficie
edificable)

- Situacion 4 Al aire libre

Para el grado 3° (cédigo T-3°)

Terciario

Clase C. Oficinas:
- Situacion 1*, (En edificio exclusivo) categoria 3% (sin
limitacion de superficie)
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- Situacion 2°, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4 (superior al 50% de la superficie
edificable)

Para el grado 4° (codigo T-4°)

Terciario

Clase A Hotelero:
- Situacion 1°. (En edificio exclusivo), categoria 3° (sin limite de
superficie)
- Situacion 2* (en edificio compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4 (superior al 50% de la superficie
edificable)

Clase B. Comercial:
- Situacion 1? (En edificio exclusivo), categoria 3* (hasta 3.000
m2 por edificio)
- Situaciéon 2?, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda) categoria 4* (superior al 50% de la superficie
edificable)

Clase C. Oficinas:
- Situacion 1*, (En edificio exclusivo) categoria 3% (sin
limitacion de supefficie)
- Situacion 2°, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4 (superior al 50% de la superficie
edificable)

Clase D-2. Establecimiento de comidas y bebidas:

- Situacion 1*, (En edificio exclusivo) categoria 32 (sin
limitacion de superficie)

- Situacién 2°, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4* (superior al 50% de la superficie
edificable)

- Situacion 4* Al aire libre

5. Usos permitidos y alternativos

5.1 Permitidos
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Para todos los grados:

Residencial
Clase A (vivienda): categoria 1*
(Vivienda incorporada, una como maximo por establecimiento

terciario, destinada exclusivamente a vigilantes, conserjes o porteros)

Para los grados 1°, 2° (codigos T-1°, T-2°:

Terciario

Clase D. Terciario-Recreativo:

- D1 Salas de Reuniones. Situacion 2% En edifico compartido con
otros usos distintos de vivienda), categoria 3® (inferior al 50% de
la supefficie edificable)

- D2 Establecimientos para el consumo de comidas y bebidas.
Situacion 2%, (En edifico compartido con otros usos distintos de
vivienda), categoria 3° (inferior al 50% de la superficie edificable)

- D3 Espectaculos. Situacion 2%, (En edifico compartido con otros
usos distintos de vivienda), categoria 3* (inferior al 50% de la
superficie edificable)

Dotacional

Clase A. Equipamientos:

- A2 Cultural. Situacién 2%, (En edifico compartido con otros usos
distintos de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable

- A3 Docente. Situacion 2°, (En edifico compartido con ofros usos
distintos de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable

- A4 Administrativo. Situacion 2%, (En edifico compartido con otros
usos distintos de vivienda), Inferior al 50% de la superficie
edificable

- A5 Sanitario. Situacion 2*, (En edifico compartido con otros usos
distintos de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable.

- A6 Asistencial. Situacion 2%, (En edifico compartido con otros
usos distintos de vivienda), Inferior al 50% de la superficie
edificable.

- A9 Deportivo. Situacién 1*.(en locales cerrados), Inferior al 50%
de la superficie edificable.
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Para el grado 3° (codigo T-3°):

Terciario

Clase D. Terciario-Recreativo:

E D1 Salas de Reuniones. Situacion 2*, En edifico compartido con
otros usos distintos de vivienda), categoria 3* (inferior al 50% de
la superficie edificable)

E D2 Establecimientos para el consumo de comidas y bebidas.
Situacion 2%, (En edifico compartido con otros usos distintos de
vivienda), categoria 3* (inferior al 50% de la superficie edificable)

- D3 Espectaculos. Situacion 2%, (En edifico compartido con otros
usos distintos de vivienda), categoria 3* (inferior al 50% de la
superficie edificable)

Dotacional

Clase A. Equipamientos:
- A2 Cultural.
- Situacién 2%, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable
- A3 Docente.
- Situacion 22 (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable
- A4 Administrativo.
- Situacion 2®, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable

- A5 Sanitario.
- Situacion 2%, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable

- AB Asistencial.
- Situacién 2?, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable
- A9 Deportivo.
- Situacion 2.(en edifico compartido con ofros usos), Inferior al
50% de la superficie edificable.
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Para el grado 4° (codigo T-4°):

Industrial
Clase B (taller del automavil) sin limitacion de superficie.
5.2 Alternativos.
En los siguientes grados se admiten los siguientes usos altemativos que
podran sustituir al caracteristico desarrollando la edificabilidad especifica

regulada en cada parcela.

Para los grados 1°, 3° y 4° (codigos T-1°, T-3° y T-4°):

Dotacional

Clase A. Equipamientos:
- A2 Cultural.

- Situacion 1%, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.
B A3 Docente. (dedicado a ensefianza superior o universitaria)

- Situacion 1*, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.

Estas dos clases; A2 y A3 no podran superar el 50% de la
edificabilidad total del conjunto de los grados 1°, 3° y 4°.

B A4 Administrativo.

- Situacion 12, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.
- A5 Sanitario. (sin hospitalizacién)

- Situacion 1%, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.
- AB Asistencial.

- Situacion 1*, (En edifico exclusivo) sin limitacién de superficie.
- A9 Deportivo.

- Situacion 12, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.

Industrial
Clase E. Servicios Empresariales
- Situacion 4*. En edificios exclusivos aislados o compartidos
con otros usos distintos de vivienda, sin limitacion de
superficie, o en edificio companido con otros usos, inferior al

50% de la superficie edificable.
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6. Usos Prohibidos
Aquellos no permitidos.
7. Usos asociados

Se permitirda cualquier uso de los contemplados en el Plan General,
subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido para su comrecto
funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo.
Estos usos asociados cumpliran las condiciones derivadas de su uso que les
fuesen de aplicacion.

8. Intensidad de uso

a) El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas, esta definido
en el Plano de Ordenacion n® 3 Aprovechamientos y Unidades de
Ordenacion y segin el cuadro de edificabilidades adjunto a estas
Normas.

b) Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el Plano de Ordenacion
n° 4 Alineaciones rasantes y ordenacién de volumenes, del presente
Plan Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectue el
Proyecto de Urbanizacion.

c)  Alturamaxima.

- Para grados 1° 3°y 4°, |a altura maxima y nimero de plantas sera
de 20 metros y 5 plantas (baja mas cuatro).

- Para grado 2° la altura maxima sera de 10 metros y 2 plantas
(baja mas uno).

d) Condiciones de parcelacion:

La parcela minima serad de 5000 m® para el grado 3° y la
correspondiente a cada unidad de ordenacion para el resto de grados.
No obstante la parcela correspondiente al grado 4°, debera agruparse
con la parcela colindante de suelo urbano calificada como zona 5 grado
15 del Plan General, constituyendo una actuaciéon conjunta. La parcela
resultante de la agrupacion tendra la consideracion de parcela minima.
El frente minimo de parcela a cada uno de los linderos a vial publico
sera igual o superior a 50 metros.
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La forma de la parcela sera tal que permita inscribir un circulo de
diametro igual o superior a 50 metros.

e)  Ocupacion maxima de parcela.

“El area de movimiento de la edificacion sobre rasante para cada unidad
de ordenacion (H1, C1, C2, T1y T2), grados 1°, 2° y 3° sera la definida
en el plano 4 "Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”. No
obstante, cuando se produzcan parcelaciones, las edificaciones
guardaran un retranqueo minimo sobre rasante respecto a los linderos
con ofras parcelas edificables de uso terciario de 10 metros.

La ocupacién maxima bajo rasante para las unidades H1, T1y T2 sera
la definida por un retranqueo minimo de 3 metros a todos los linderos,
respetando en todo momento la linea limite de edificacion (Ley 37/2015)
respecto de la Autovia A-1, definida en el Plano 4, "Alineaciones, altura
maxima y areas de movimiento".

Para grado 4° lo que determine el Estudio de Detalle.

f) Separacion enfre edificios:

Deberan respetarse las distancias establecidas en el articulo 7
“separacion entre edificaciones’, de la Ordenanza de Edificacion
Construcciones e Instalaciones.

La separacion de las edificaciones sobre rasante a linderos con otras
parcelas no podra ser inferior a la mitad de la altura maxima permitida.

g) Regulacién de la parcela T-3:

En la parcela T-3 (grado T-4°) la ordenacion de los volimenes debera
ser objeto de un estudio de Detalle, que abarcara la parcela minima
resultante de la agrupacioén de la parcela T-3 y de la parcela colindante
de suelo urbano calificada como zona 5. Grado 15 del PG.

9. Condiciones estéticas y constructivas

a) Elespacio libre privado de manzana debera ajardinarse y plantarse con
arbolado de sombra al menos en un 50% de su superficie. A tal efecto,
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en caso de localizarse el aparcamiento bajo el espacio libre privado de
parcela deberan adoptarse soluciones constructivas compatibles con el
ajardinamiento y plantacion de arbolado de porte suficiente para
proporcionar sombra.

b)  El cerramiento de parcela tendra una altura maxima de 2,50 metros. La
parte superior de los cierres estara constituida por elementos
visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja solo podra
ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro.

c)  Ninguna instalacion de refrigeracion o aparato de aire acondicionado
podra sobresalir del plano de fachada. Se exigira en cada proyecto de
una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento para el servicio de la edificacion

La dotacién obligatoria en parcela sera de 1 plaza por cada 50 m? edificables,
salvo para el uso docente dedicado a ensefianza superior o universitaria que
sera de 1 plaza por cada 35 m’ edificables.

11. Limitaciones Ley de Carreteras.

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion
establecidas en las respectivas margenes de una via se denomina zona de
limitacién a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de
obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se
desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las que
resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
consfrucciones o instalaciones ya existentes. La clasificacion y la calificacion
de terrenos incluidos en la zona de limitacion a la edificabilidad no podran ser
modificadas en ningln caso si ello estuviere en contradiccion con lo
establecido en la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras o
legislacion que le sustituya.

Correspondera al Ministerio de Fomento, previo informe del ayuntamiento el
otorgamiento de autorizaciones relativas a la Autovia A-1 o a los terrenos y
edificaciones colindantes cuando afecte a los elementos de la camretera o a
las zonas de dominio publico y servidumbre.
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AREAS DE SUELO URBANIZABLE REGIMEN TRANSITORIO -SURT

SURT-2 “Valdelacasa”.

— Ordenanza: “Zona Mixta: Industria-Terciario (M)".
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PLAN PARCIAL VALDELACASA NO

ARTICULO 36 CLAVE DE ZONA TERCIARIA (T).

1, Ambito y caracteristicas

Comprende las parcelas de suelo. grafiadas en el Plano de Ordenacion n® 2
del Plan Parcial Calificacién y Regulacién de los Usos del Suelo como
Terciario, codigo T.

Grados:
Se establece un Unico grado, que a continuacion se relaciona.

Grado 1% Oficinas

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada, resultante de aplicar las determinaciones de estas Normas.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas y la Ordenanza municipal de de edificacion,
consfrucciones e instalaciones del 26 de octubre de 2004

4, Uso caracteristico

Uso Terciario: En cada parcela el uso terciario representara como minimo el
50% de la superficie edificable total. Se incluye como uso caracteristico el
Dotacional- Equipamiento. Clase 4 "Administrativo”", y el industrial Clase E

“Servicios Empresariales” por su similitud con el uso terciario oficinas.”

Uso Terciario:
—~ Clase A: Hotelero
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Situacion 12. En edificio exclusivo. Categoria 3% sin limitacién de
superficie.

Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de
la superficie edificable.

Clase C: Oficinas
Situacion 1°. En edificio exclusivo. Categoria 3% sin limitacion de
superficie.
Situacion 2%, En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de
la superficie edificable.

Uso Dotacional
Clase 4: Administrativo
—  Situacion 1%, En edificio exclusivo.

— Situacion 2%, En edificio compartido con ofros usos.

Uso Industrial
Clase E: Servicios Empresariales
Situacion 4. En edificios exclusivos aislados o compartidos con otros
usos distintos de vivienda, sin limitacion de superficie.

5. Usos permitidos.

Uso Residencial:

Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,
conserjes o porteros).

Clase B (Residencia Comunitaria): cuando la residencia esté destinada al
alojamiento estable de personas que no configuran nucleo que pudiera ser
considerado como familia, (residencias, colegios mayores) excepto
residencias de ancianos.

Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 50% de
la superficie edificable.
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Uso Terciario:
Clase B1: Comercio de alimentacion.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 1°,
inferior al 10% de la superficie edificable con limite de 200 m? por
local
Clase D-2: Terciario Recreativo, establecimientos para consumo de
bebidas y comidas.
~ Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 2,
inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m* por local
Uso Industrial
Clase E: Servicios Empresariales
Situacion 4*. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.

Uso Dotacional:

~  Clase A-2: Cultural
- Situacion 22, En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
~ Clase A-3: Docente, cuando se frate de ensefianzas no regladas, tales como
centros de formacion, academias o similares.
Situacion 2?. En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
~ Clase A-4: Administrativo.
Situacion 2. En edificio compartido con otros usos. Categoria 29,
inferior al 50% de la superficie edificable.
Clase A-5: Sanitario.
Situacion 22, En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
~ Clase A-6: Sanitario
—  Situacion 2°, En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
Clase A-9: Deportivo
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Situacién 2°. Al aire libre.
Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones
Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacién y Transportes. Todas las
situaciones.
Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones

Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones

6. Usos Prohibidos

Aquellos no permitidos

7. Usos asociados

Se permitirda cualquier uso de los contemplados en el Plan General,
subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido para su comecto
funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo.
Estos usos asociados cumplirdn las condiciones derivadas de su uso que les
fuesen de aplicacion.

8. Intensidad de uso

a) El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas, para cada uso
y las condiciones de su localizacion, esta definido en el Plano de
Ordenacion 3 "Aprovechamientos" y segin el Cuadro de
Edificabilidades adjunto a estas Normas.

b) Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el Plano de Ordenacion
n°® 4 Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento”, del presente
Plan Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectie el
Proyecto de Urbanizacion.

c) Altura de la edificacion y nimero de plantas:
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La edificacion no sobrepasara en ningn punto una altura de comisa de

22 metros y 5 plantas.

Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura (un maximo de
cien metros), a través de un Estudio de Detalle.

Las alturas libres minimas serdn las establecidas para cada uso y
planta en el capitulo 4°, Normas Generales de Uso de las Normas
Urbanisticas del Plan General y la Ordenanza municipal de de

edificacién, construcciones e instalaciones.

d) Condiciones de parcelacion:

Parcela minima: 4.000 m?
Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial plblico sera igual o
superior a 50 metros

— Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que permita
inscribir un circulo de diametro igual o superior a 50 metros.

e) Ocupacion maxima de parcela:

La ocupacion maxima de parcela sobre rasante y bajo rasante sera la
definida por el area de movimiento de la edificacion en el plano 4

“Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”.

No obstante, cuando se produzcan parcelaciones, las edificaciones
guardaran un retranqueo minimo sobre y bajo rasante de 10 metros a
los linderos con viario o espacio libre publico, tal y como establece el
plano n° 4 “Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”, y de 10
metros a los linderos con otras parcelas edificables.

En la zona de retranqueo se admitirdn las construcciones que sefale la
Ordenanza de Edificacién, Construcciones e Instalaciones.
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f) Separacion entre edfficios:

La separacion de los edificios dentro de la misma parcela deberan
respetar las distancias en la Ordenanza de edificacion, construcciones e
instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada
en el plano de ordenacion n® 4. “Alineaciones, altura maxima y areas de
movimiento”, y cuando se produzcan parcelaciones cumpliran los
retranqueos establecidos.

Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura (un maximo de
cien metros), a través de un Estudio de Detalle. En este supuesto el
Estudio de Detalle fijara la separacion entre edificaciones.

g) Retranqueos

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacion oficial de
borde de parcelas a la Avda de Valdelaparra y a la Avda del Monte de
Valdelatas.

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacion oficial de
borde de parcelas.

Para el resto de linderos con otras parcelas el retranqueo minimo sera
de 10 m.

9. Condiciones estéticas y constructivas.

a) El espacio libre privado debera ajardinarse y plantarse con arbolado de
sombra al menos en un 50% de su superficie. A tal efecto, en caso de
localizarse el aparcamiento bajo el espacio libre privado de parcela
deberan adoptarse soluciones constructivas compatibles con el
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ajardinamiento y plantacion de arbolado de porte suficiente para
proporcionar sombra.

b) El cerramiento de parcela tendra una altura méaxima de 2,50 metros. La
parte superior de los cierres estara constituida por elementos
visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja sélo podra
ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro.

c) Ninguna instalacion de refrigeracion o aparato de aire acondicionado
podra sobresalir del plano de fachada. Se exigira en cada proyecto de
una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento para el servicio de la edificacion

La dotacién obligatoria en parcela sera de 1 plaza de aparcamiento por
cada 35 m? edificables. Sobre rasante tan sélo se podra resolver el 20%
de la dotacion obligatoria, cumpliendo la condicién de ajardinamiento y
plantacion de arbolado.
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ARTICULO 36 bis. CLAVE DE ZONA MIXTA: INDUSTRIA-TERCIARIO (M).

1. Ambito y caracteristicas

Comprende la parcela de suelo. grafiadas en el Plano de Ordenacion n® 2 del
Plan Parcial Calificacién y Regulacion de los Usos del Suelo como Terciario,
codigo M.

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada, resultante de aplicar las determinaciones de estas Normas.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas y la Ordenanza municipal de de edificacion,
construcciones e instalaciones.

4. Usos caracteristicos

La parcela dispone de 10.695,32 m2 de edificabilidad para uso industrial y de

14.916,73 m2 para uso terciario.

El uso caracteristico para la edificabilidad industrial representara como minimo
el 75% de la superficie edificable. Dentro de este 75% minimo, se podran
disponer los usos permitidos asociados al industrial (terciario clase B, comercial
y Clase C Oficinas) de acuerdo a los porcentajes fijados en el apartado de usos
permitidos, y sin superar el porcentaje del 50% de la superficie edificable que

correspondera al uso industrial.

El uso caracteristico para la edificabilidad terciaria representard como minimo
el 50% de la superficie edificable.
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PLAN PARCIAL VALDELACASA

« Para la edificabilidad de uso industrial:

Uso industrial:

Clase A: Industria artesana, pequefia industria o taller.

Clase B: Taller del automovil

Clase C: Almacenaje

Clase D: Industria ligera o media.
- Clase E: Servicios Empresariales
Todas las clases en edificio exclusivo o compartido con otros usos y sin
limitacion de superficie. No obstante los usos industriales comprenderan
actividades que cumplan las limitaciones para las areas de sensibilidad
acustica Tipo Ill del Decreto 78/1999 de la Comunidad de Madrid sobre
proteccion contra la contaminacion acustica.

« Para la edificabilidad de uso terciario

Uso Terciario:
— Clase B1: Comercio en general
- Situacion 1% En edificio exclusivo. Categoria 4° sin limitacion de
superficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de
la superficie edificable
Clase C: Oficinas
Situacion 1% En edificio exclusivo. Categoria 3% sin limitacion de
superficie.
Clase D: Terciario Recreativo. D-1(salas de reuniones), D-2

(establecimientos para consumo de bebidas y comidas) y D-3

(espectaculos)
Situacion 1% En edificio exclusivo. Categoria 3* sin limitacion de
superficie.
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PLAN PARCIAL VALDELACASA

Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de
la superficie edificable.
Uso Industrial
Clase E: Servicios Empresariales
Situacion 4°. En edificios exclusivos aislados o compartidos con ofros
usos distintos de vivienda, sin limitacion de superficie

Uso Dotacional

Clase A2 Cultural.
~  Situacion 12, (En edifico exclusivo) sin limitacion de supefrficie.
— Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de
superficie
Clase A3 Docente. (dedicado a ensefianza superior y formacion
profesional)
Situacion 12, (En edifico exclusivo) sin limitacién de supefrficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Sin limitacién de
superficie
~ Clase A4 Administrativo.
Situacion 12, (En edifico exclusivo) sin limitacién de supefrficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de
superficie
5. Usos permitidos

« Para la edificabilidad de uso industrial:

Uso Residencial:

Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,
conserjes o porteros).

PLAN PARCIAL SECTOR SUS A-4 "VALDELACASA™ ALCOBENDAS. 48

Plan Especial de Regulacion del uso Servicios Empresariales en los Ambitos de uso Caracteristico Pagina 65
Terciario Oficinas

ANEXO V - DOCUMENTACION PLAN GENERAL MODIFICADA



‘.n'n,,

B Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

PLAN PARCIAL VALDELACASA NO

Uso Terciario:

Clase B1: Comercio en general; asociado al uso caracteristico
Situacion 2. En edificio compartido con otros usos. Categoria 2°,
inferior al 30% de la superficie edificable.

—  Clase B1: Comercio en general; no asociado al uso caracteristico
— Situacién 1%, En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,
inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m? por local.

Clase C: Oficinas, asociado al uso caracteristico
Situaciéon 2. En edificio compartido con otros usos. Categoria 32,
inferior al 50% de la superficie edificable.

Clase B: Oficinas; no asociado al uso caracteristico
Situacion 12, En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
Situacion 2*. En edificio compartido con otros usos. Categoria 2°,
inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m*

Clase D-2: Terciario Recreativo, establecimientos para consumo de

bebidas y comidas.

Situacion 1. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
Situacion 2*. En edificio compartido con otros usos. Categoria 27,
inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m*

Uso Dotacional:

Clase A-2: Cultural
Situacion 22, En edificio compartido con otros usos. Categoria 2?,
inferior al 25% de la superficie edificable.
- Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefianzas no regladas, tales

como centros de formacién, academias o similares.
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Situacion 12. En edificio exclusivo.
- Situacién 2*. En edificio compartido con otros usos. Categoria 2°,
inferior al 25% de la superficie edificable.

Clase A-4: Administrativo.
Situacion 1#. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable.
~  Situacién 2*. En edificio compartido con otros usos. Categoria 2°,
inferior al 25% de la superficie edificable.
Clase A-5: Sanitario (sin hospitalizacion)
Situacion 2. En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.
- Clase A-9: Deportivo
Situacion 2°. Al aire libre.
Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones
Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacion y Transportes. Todas
las situaciones.
Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones

Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones

Los usos permitidos no asociados al caracteristico industrial, tales como el
terciario en sus Clases B (comercial), Clase C (oficinas), D-2 (establecimiento
para comidas y bebidas) y Dotacional no superaran en su conjunto el
porcentaje del 25% de la superficie maxima edificable en la parcela.

« Para la edificabilidad de uso terciario

Uso industrial:
- Clase E: Servicios Empresariales. Inferior al 50% de la superficie
edificable
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Uso Terciario:

~ Clase B2: Estaciones de Servicio.
Situacion 1%, En edificio exclusivo.
Clase C: Oficinas.
Situacion 2*. En edificio compartido con otros usos. Categoria 27,
inferior al 25% de la superficie edificable.

Uso Dotacional:

Clase A-2: Cultural
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.

Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefianzas no regladas, tales
como centros de formacion, investigacion cientifico tecnolégica, academias
o similares.

Situacion 22, En edificio compartido con ofros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.
—  Clase A-4: Administrativo.
— Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 2°,
inferior al 25% de la superficie edificable.

Clase A-5: Sanitario. (sin hospitalizacion)

Situacion 22, En edificio compartido con ofros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.

Clase A-6: Asistencial

Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.

Clase A-9: Deportivo

~ Situacién 1. En locales cerrados, inferior al 25% de la superficie
edificable.

Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones

Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacion y Transportes.

Todas las situaciones.
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Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones

—~  Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones

Los usos permitidos no superaran en su conjunto el porcentaje del 50% de la
superficie maxima edificable en la parcela.

6. Usos Prohibidos

Aquellos no permitidos

7. Usos asociados

Se permitirda cualquier uso de los contemplados en el Plan General,
subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido para su correcto
funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo.
Estos usos asociados cumpliran las condiciones derivadas de su uso que les
fuesen de aplicacion,

8. Intensidad de uso

a) El Aprovechamiento Real para la parcela, para cada uso y las condiciones
de su localizacion, esta definido en el Plano de Ordenacion 3
"Aprovechamientos" y segun el Cuadro de Edificabilidades adjunto a estas
Normas. En concreto:

Uso industrial: 10.695,32 m2
Uso Terciario: 14.916,73 m2

b) Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el Plano de Ordenaciéon n°
4 Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento", del presente Plan
Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectie el Proyecto
de Urbanizacion.
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c) Altura de la edificacion y nimero de plantas:

Para la edfficabilidad industrial, la edificacién no sobrepasara en ningln
punto una altura de cornisa de 13,50 metros. Para la edificabilidad terciaria
la edificacion no sobrepasara en ningln punto una altura de comisa de 22
metros y 5 plantas

Las alturas libres minimas seran las establecidas para cada uso y planta
en el capitulo 4°, Normas Generales de Uso de las Normas Urbanisticas
del Plan General y la Ordenanza municipal de edificacion, construcciones e
instalaciones.

d) Condiciones de parcelacion:

~ Parcela minima: la parcela ordenada nimero 7-13

e) Ocupacion maxima de parcela:
La ocupacion maxima de parcela sobre rasante y bajo rasante sera la
definida por el area de movimiento de la edificacion en el plano 4

“Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”.

En la zona de retranqueo se admitiran las construcciones que sefale la
Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones

f) Separacion entre edificios:
La separacion de los edificios dentro de la misma parcela deberan respetar
las distancias en la Ordenanza de edificacion, construcciones e

instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada en el
plano de ordenacion n® 4. “Alineaciones, altura maxima y areas de
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movimiento”, y cuando se produzcan parcelaciones cumpliran los

retranqueos establecidos.

g) Retranqueos

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacion oficial de borde
de parcelas a la via publica

Retranqueo minimo de 6 metros respecto a la alineacion oficial de borde
de parcelas a espacio libre publico

Para el resto de linderos con otras parcelas edificables el retranqueo

minimo sera de 6 m.

9. Condiciones estéticas y constructivas.

a) El cerramiento de parcela para el grado 1° tendra una altura maxima de
2,50 metros. La parte superior de los cierres estara constituida por
elementos visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja so6lo
podra ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro.

b) Ninguna instalacion de refrigeracion o aparato de aire acondicionado podra
sobresalir del plano de fachada. Se exigirda en cada proyecto de una

reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento para el servicio de la edificacion

La dotacion obligatoria en parcela sera de 1 plaza de aparcamiento por cada 35
m’ edificables, resolviendo la dotacién bajo rasante o en superficie. Las
superficies destinadas a aparcamiento en superficie deberan acompanarse con
alcorques y arbolado.
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