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ANEXO IV “DOCUMENTACION DE PLAN GENERAL: ESTADO ACTUAL"

Se aporta en este anexo copia de la Normativa Urbanistica del Plan General vigente, relativa
a los suelos afectados por la modificacion realizada por el presente Plan Especial. Son los
documentos que el Plan Especial altera como consecuencia de su propuesta. Se adjuntan
las pdginas afectadas por la Modificacién en su estado actual. Son las siguientes:

DOCUMENTACION DEL PGOU
NORMAS URBANISTICAS. oottt ettt e et et e e et e e e e e et e e s e e e e e e e e s es s s es e eeseseeseeeseeeeneeens 3

- Apartado 4.4.2. “Clasificacién categorias y situaciones”, del uso industrial en su
clase E Servicios Empresariales

— Apartado 14.5. Norma Zonal 5. “Edificacién Para Uso Terciario Especifico”
— Fichas (hoja 1) de SUS (S-2, S-3 y S-4)

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO - APIS.
Y\ B G o] o1 (o g Tole KT ETUTRTTTON 15

- Ordenanza “Edificacién para empleo Terciario”

API-3 “ESPINO el CUQUINIO™ ...veiiiiiieeee ettt e et e e et e e et e e e earee e e enaaeeeeareeas 21

- Ordenanza “Edificacién para empleo Terciario”
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— Ordenanza “Zona de equipamiento privado”
— Ordenanza "*Zona de Uso Terciario con Tolerancia Industrial”
— Ordenanza “Zona de Uso Terciario”
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AREAS DE SUELO URBANIZABLE REGIMEN TRANSITORIO =SURT
SURT-T Bl JUNC AN ettt e e e ettt e e e e e e e e aa e e e e s e saaabaeeeeeesessnnanns 45

— Ordenanza T “Edificacién para uso terciario especifico”

SURT-2 "VaAlAEIACASA" ..o 56

— Ordenanza: “Zona Mixta: Industria-Terciario (M)".
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NORMAS URBANISTICAS PGOU.

- Apartado 4.4.2. “Clasificacién categorias y situaciones”, del uso industrial en su
clase E Servicios Empresariales

— Apartado 14.5. Norma Zonal 5. “Edificacion Para Uso Terciario Especifico”

— Fichas (hoja 1) de SUS (S-2, $-3 y $-4)
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PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS NORMAS URBANETICAS

4.4, USOINDUSTRIAL
44.1. Definicion

Es un uso industial el que fiene por finalidad levar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacion, amacenaje y distibucion de productos materiales, asi como el
desarollo  y produccién de sistemas  informdlicos, audiovisuales vy ofros  similares,
independientemente de su tecnologia.

44.2. Clasificaddn categorias y situadones

Clases:

Clase A. Industia artesana, pequena industria o taller comprende oquelas octividodes que
ocupan superficies (salvo en las dreas industriales), menores o iguales a 400 nv, cuyo
objeto principal es la produccién, fransformacion y reparacién o prestacion de servicios
realizados mediante un proceso en el que la intervencion personal constifuye factor
predominante, determindndose un resullado final individualizado que no se acomoda a
la produccidn industrial totalmente mecanizada o en grandes series.

Clase B. Taller del automévil: comprende aquellas aclividades cuya funcion prncipal es reparar,
conservar o mantener vehiculos automaviles no industriales.

Clase C. Almacenaje: comprende aquellas aclividaodes de guarda, conservacion y distribucion de
productos naturales, materias primas o arficulos manufacturados con suministro a
mayoristas, minoristas, instaladores, fabricantes, distribuidores y también aquellos que
tengan un sewvicio directo al publico.

Clase D. Industia ligera o media: comprende aquellos actividades autorzables en las dreas
indusfriales, sin limitacién de superficie, cuyo objeto principal es la obtencién, reparacion,
mantenimiento, transformacion o reufilizacion de productos por procesos industriales, asi
como el envasado y embalagje, y el aprovechamiento, recuperacion y eiminacion de
residuos o subproductos, cualquiera que sea la naturaleza de los recursos y procesos
técnicos utiizados.

Clase E. Servicios Empresariales: comprende aguellas aclividades basadas fundamentalmente en
nuevas fecnologias y cuyo objeto de produccion es el manejo de informacion, calculo y
proceso de datos, desarrollo y produccion de sisternas informdticos, audiovisuales y otros
similares.

Se establecen cinco situaciones:

Sitluocion 1%, Sotanos y semisdtanos independientes en cualguier tipo de edificio.

Situacion 2¢,  En edificio de viviendas en planta baja, semisétano o sétano comunicado
a planta baja

Situocién 3%, En edifidos exclusivos entre medianeras vy con fachada a la calle. en
zonas de uso caracteristico residencial. zona | y zona 4)

Situacion 4°, En edificios exclusivos aislodos o compartida con otros usos diferentes de
vivienda. (zona 5y é)

Situocion 5°.  En dreas industriales. (zona é)
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. SITUACION RELATIVA
CLASE DE LA ’ e
INDUSTRIA 1¢ 2° 3 & 5
| supefficie
A. Artesana, 10 25 25 limitado Ccv
pequena o taler NO 200 600 600 limitado m*
B. Taller del 10 25 25 limitado cv
automévil NO 200 600 400 limilado m?
% dlinccenct 10 10 10 50 limitado Ccv
ik 1000 1000 1000 2000 | limitado m
. . limitado cv
. i
B Hawm omedia NO NO NO NO limitado m
E. Servicios cv
Empresariales, NO llimitado | llimitado | limitado | limitado m*

44.3. Condiciones de uso

Las condiciones de uso seran las establecidas en lo Ordenanza de Edificacion, instalaciones y
construcciones. No obstante, en aquellos edificios donde se haya computado a efectos de
edificablidad la superticie de los locales situados en plania semisolano, se podrd autorizar en este
nivel semisdtano, los usos comespondientes o las plantas sobre rasante a excepcion del uso
residencial. En esle coso, los usos que se eslablezca en semisdlanos, reunirdn las condiciones
correspondientes a las plantas sobre rasante relafivas a ventiladdn, alturas, evacuacion, dotacidn
de aparcamiento, etc. Ademds, deberdn cumplir las condiciones estableddas por el Codigo
Técnico de la Edificacion, para cada uno de los usos gue se establezcan, asi como ofras
disposiciones especificas de caracter estatal o autondmicas que les fueran de aplicacion.

Los espados profesionales en uso Industial se localizaoran en oguellas zonos o parcelas que
expresamente determine el presente Plan General o el Plan Especial que a tal efecto se formule.
Cudlguier acluacién edificaloria gue pretenda la implanfocién de eslos espadios profesionales
queda condicionada a la previa aprobacion de los instrumentos de planeamiento y gestion que
sean hecesarios.

44.4. Condidones de proteccion

Del estudio de incidencia ambiental realizado a nivel del Plan General se derivan las siguientes
espedificaciones para la adecuada proteccion de la atmadsfera:

Serd preceplivo el empleo de purificadores en las salidas de chimeneas industriales, instalaciones
colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes y cafeterias.

Se promoverd la instalacion de industrias limpias en los nuevos desarrollos industriales, lomando
como base aquellas industrias que no estén incluldas en el anexo Il del Decreto 833/1975, Catdalogo
de aclividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera.
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PLAN GEMERAL DE ALCOBENDAS HORMAS URBANETICAS

14.5. IONA 5. EDIFICACION PARA USO TERCIARIO ESPECIFICO
14.5.1. Ambito teritorial

Comprende las dreas de suelo y edificacion incluidas con el Cédigo 5 en la Ordenacion Zonal del
conjunto de planos nimero 5 "Clasificacion, cdlificacion y regulacion del suelo y la edificacién en
suelo urbano, Red viaria, alineaciones y rasantes”,

Se clasifican en 30 grados en funcion de las caracteristicas gue mas adelante se determinan y son
los que a confinuacion se relacionan:

Grado 1°.  Confinente

Grado 2°. La Moraleja

Grado 3°,  Alcobendas 2000

Grado 4°.  Cuestablanca

Grado 5°. Telefénica

Grado 4°.  ElSoto Convenio

Grado 7°.  ElSoto

Grado 8°. Merca 2

Grado 9°. Fuencamalero

Grado 10°.  Poligono 18.1

Grado 11°.  Poligono 18. 1l

Grado 12°. Poligono 18. 1l

Grado 13°. Cadlle Real Vieja y Bulevar Salvador Allende.
Grado 14°. Bulevar Salvador Allende
Grado 16°. Avda. de Espana

Grado 17°. Nueva edificacion terciaria
Grado 18°,  Poligono 18, IV

Grado 19°. Poligono 18. V

Grado 20°. Carretera de Fuencarmal |
Grado 21°.  Anfigua N-l

Grado 22°, Carretera de Bargjas

Grado 23°. Parque Norte

Grado 24°. Plaza de Acceso ala Moraleja |
Grado 25°. Plaza de Acceso ala Moraleja il
Grado 29°. Carretera de Fuencaral |l
Grado 30°. Cielo de Madrid

Grado 31°. Bulevar Salvador Allende |l
Grado 32°, Calderdn de la Barca

Grado 33°. ElSoto Convenio ll

Grado 34°. Red Eléctrica
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14.52. Tipologia edificatoria

La existente mediante edificacion aislada segin plan o proyecto que lo defermina.
14.53. Obras permifidas

Todas las previstas en el epigrafe 3.2.4. apartado 1 de las presentes Normas Urbanisticas.
14.5.4. Usos pormenorizados

Uso caracteristico

Uso Terciario: En cada parcela el uso terciario serd el pormenorizado caracteristico, y representara
como minimo el 50% de lo superficie edificable fotal. Se incluye como uso caraclerstico el

dotacional- Equipamiento. Clase 4 "Administrativa”, por su similitud con el uso terciario oficinas
Para todos los grados:

Clase A: Holelero
Situacion 12, En edificio exclusivo. Categoria 3%, sin imitacion de superficie.
Situacidn 24, En edificio compartido con ofros usos. Categoria 4° sin limite.

- Close B: Comercial (para el grupo B 1. Comercio en general)
Situacidn 1°. En edificio exclusivo. Categoria 4%, sin imitacion de superficie.
Situacion 22, En edificio compartido con otros usos. Categoria 4%, sin limite.,

Clase B: Comercial (grupo B 2. Estaciones de servicio)
Situacion 1°, En edificio exclusivo.

Clase C: Oficinas
Situacidn 1°. En edificio exclusivo. Categoria 3%, sin imitacion de superficie.
Situacion 2°, En edificio compartido con ofros usos. Categoria 4°, sin limite.,

Clase D: Terciario Recreativo. D-2 (establecimientos para consumo de bebidas y comidas)
Situacidn 1% En edificio exclusivo. Categoria 3% sin imitacion de superficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 4°. sin limite.
Situacidn 4° Al aire libre.

Dotacional:
- Claose 4: Administrativo

Situacion 12, En edificio exclusivo. Categoria 3% sin imitacién de superficie.
Sitvacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 4%, sin limite.
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- Enlos grados 3, 9, 10, 11, 12, 18, 19, 24, 25 y 30 se permite ademds de los anteriores el uso
Terciario Recreativo:
- Clase D: Terciario Recreativo. D-1 (salas de reuniones)
Situacion 1°, En edificio exclusivo. Categoria 3%, sin imitacion de superficie.
Situacion 2°, En edificio compartido con otros usos. Categoria 42, sin limite .
- Clase D: Terciario Recreativo. D-3 (Espectaculos)
Situacion 12, En edificio exclusivo. Categoria 3%, sin imitacion de superficie.
Situacion 2°, En edificio compartido con otfros usos. Categoria 4%, sin limite,

En los grados 9 y 30 no se autoriza el uso Terciario. Close B Comerdial [grupo Bl Comercio en
general)

En el grado 16 y 29 Unicamente se permite el uso Terciario. Clase B Comercial (grupo B2; Estaciones
de Servidio) situadén 19, En edificio Exclusivo.

Usos permitidos. (para todos los grados)
Resi ial:

- Clase A (vivienda): una como maxme por establecimiento ferciario, destinada exclusivamente
a vigilantes, conserjes o porteras).

Clase B [Residencio Comunitaria): cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable
de personas gue no configuran nicleo que pudiera ser considerado como familia, (residencias
de estudiantes, instilucionales) exceplo residencias de ancianos.

Situacién 2° En edificio compartido con otos usos. Categoria 2. Inferior al 25% de la
superfide edificable.

ndustialk:

Clase A: Industria arlesana, pequena industria o taller
Situacion 4%, En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la superficie edificable,

Clase B: Taller del automavil
Situacion 4°, En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la superficie edificable,

Clase C: Almacenaje
Situacion 4°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la superficie edificable.

- Clase A-2: Cultural

Situocion 2°. En edificio compartido con otros usos distintos de vivienda. Inferior al 50% de la
superficie edificable.
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Clase A-3: Docente
Situacion 2°, En edificio compartido con ofros usos distintos de vivienda, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Close A-4: Administrativo,
Situacion 20, En edificio compartido con ofros usos distintos de vivienda, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-5: Sanitario.
Situacion 2¢, En edificio compartido con ofros usos distintos de vivienda, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-6: Asistencial.
Situacion 2°, En edificio compartido con ofros usos distintos de vivienda, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-9: Deportivo
Situacion 2°, En edificio compartido con ofros usos distintos de vivienda, inferior al 50% de la
superficie edificable.
Situacion 4°, Al aire libre,

- Clase B: (Eguipamientos: Zonas verdes y espacios libres)
Clase C: (Infroestructuras de trasportes y Comunicaciones)
Clase D: (Servicios Urbanos & infraesfructurales)

Clase E: | Servicios publicos)

En los grados 2, 3 y 34 los usos permitidos podran situarse en plantas de semisétano y sétano
(cota de suelo por endma del nivel -5,50 metros) independientes de la planta baja.
En los grados 6, 7 ¥ 33 no se permite el uso induskial.

- Enlos grados 20y 21 no se autoriza el uso Residencial. Clase B [Residencia Comunitaria). Los usos
Clase A: Industia artesana, peqguena industria o taller y Clase B: Taller del automdvil, se autorizan
en edifido comparltido con otros usos, inferior al 530% de la superficie edificable, sin imitacién de
potencia y superficie por local.

En el grado 16 y 29 Unicamente se permite el uso Terciario. Clase B Comercial (Grupo BI.
comercio en general). Situacidn 1°, edificio exclusivo y situadién 2°, edificio compartido con otros
usos. En ambos casos vinculado al uso de Estacion de servicio.

En el grado 30 “cielo de Madrid" se autorizan el uso comercial Bl (comercio en general), con un
imile del 10% de la edificabiidad maxima.

En el grado 32 se permiten todas las clases del uso Dolacional sin limitaciones.

Usos prohibidos

Los no permifidos
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14.5.5. Intensidad de uso

a) Los dlineaciones y rasantes seran las establecidas en el conjunto de planos nimero 5
"Clasificacién, calificacion y regulacion del suelo y la edificacion en suelo urbano. Red viaria,
dlineaciones y rasantes”,

Cuadro de caracteristicas: Edificablidades sobre parcelas.

Ocupacion Parcela Alura
N® Mantas
GRADO Edifica. Rehronqueo miidma = A
1, Continente 22,500 m* 5m — Urica 15m —_
; ) 30% comercial,
Sm. vic puolica. 3m Fersidin
2, La Moralkeja 0,40 m?/m? resto linderos servicios, 10% 2,500 m* 2m —
hotelero
3, Aicobendas 2000 2.00m*/m? im - - 20m 5
4, Cuestablonca 882 m? — — -— 16m 4
5, Telelénica 14580 m* im - - i0m 3
N® margana
4, soto Iyl 500 m* 10mviapiblica> 14m
S0% 2,500 m? 12m -
Convenic v 9.285 m* 7 m resio linderos
x| 24.438 m?
10m viapublica> 16 m
7.5k 0,30 m*/m*® 0% 2500 m* 12m -
7 mrasto linderos
8, Marca 2 1.00 m*/m* - 0% - 6.5 m 2
9. Fuencarralero 0.45 mé/m* 10 m a todos los linderos 40%" 2.500 m* 10m -
15 m. via pUblica
10. Poligono 18. | 07483 mo/m? | 4 o rosto o rnderos % 2500m* | 16m 4
10 m via piblica y
11, Poligono 18, I 0,84 mé/m? rasera 0% 4000 m* | 14,50 m 3
15 m otros grodos
15m viapublica. 8 m
12. Poligono 181l 0,80 r?/m? asic Hadlees 5% aooom? | 1&m 4
13, Cales Rea! Vieja v o ) B
buesvar Salvador Allende 0,35 m¥/m? - 0% - 10m =
10 ma indero Fente
14. Bulevar Salvodor Allende 3618 m* Bulavar Solvador Allende — unica 20m 5
16. Avda, de Bpaho 300 m? — - = 10m 2
17. Tercicrio nusva
adificocion 24,640 m? 4 m a todos los ingeros - 4,000 m* 20m 5
15 ¥ (b fic C .
18. Poligono 18. IV o8 nt/my | 1HTAVEECEICAGATD 70% inica | 14s0m| 3
19. Poligono 18,V 1.800 m* 3 m o viorio privado 0% unica 14,50 m 3
Franja de proteccidn de
: viorio a la carretera de
20. Careterade Fuencarall | L25m*/m* ** | riancaral. 7.5 m aresto 0% - 15m —
de los linderos*™
Linea mite de ka
g edificodon existents o
21. Antigua N 1.25 m*/m# Irente. 7.5 m al resto de 0% 7.500 m* 15m -
inderos
22. Caretera de Barajos 51.319 m* {1 40% 2.000m? |20m(2) 5(2)
23. Porque Norte 1.915m? — 0% 800 m* 20m 5
24, Plaza Accesc Maraleia | 3.202 m® - - - 10m 2
15 m allindero del
25. Plom Acceso Maaleja |l 7.187 m* Encinar de los Reyes. 5m - - i0m 2
a zona verde publica.
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Ocupacion | Parcela | Altuo N Pant

29, Caretera de Fuencaral il 300 m? ey - - 10m 2
30. Cielo de Madrid 39.750 m* A gefink en Btudio de Detalle 2.500m?2 20m 5

| 10 m a Buevar, nulo al resto
de lindercs con espocio ibre

31.Bulevar Salvador Allendell | 1.75m%/m? | plblico y 5 metros alindero 50% i 20m 5

con ofras porcekas

ediicables (5)

Nule o via piblica , 20 m o

32. Calderén de ko Borca AT T Loy saaipondeiaod I YT inica | 20m 5

Vaidelastuentes

33. El Soto Convenio II 1,500 m# | Segin ED Segn ED | SegunED | 1ém 5

5m a via pUbiica.3ma

34, Red Bécirica 17.487 m2 | @spocio libre piblico y 45% 2,500 m2 12m -

10 m g ofra norma zonal

* B 50%de lo porcelo conservard &l arboiodo existente

** Lo ocupocion maxima bajo rasante serd la delinida por el drea de movimiento.

*= Lo edificablidad se calcula sobre la porcidn de lo parcela gue no se encuenire alfeciada por la franjo de proteccién de ka
Cameterg de Fuencamol, A Los parcelas o kos gue dicha franjo de profeccion les ofecte en mas de un 5% de s swpedficie,
se les oplicardin los refranguecs estoblecidos en la norma 2onal 4.1,

{1} 100 m aexplonacidn de la varionte de ka Autovia A-1, 10 metros al frente de lo cometera de Barajos. El doble de lo alhra de
la edificacion a indercs de porcelas residenciales de la urbanzocién Fuente Hito, Le mitad de la aliura de la edificocién
con un minimo de 3 metros al resto de lindercs entre parcelos.

(2) &metrosy 2 plontas pora uso Close B: Comercial [grupo B2, Estociones de servicio).

{3} Lo ocupociin bojo rasante send io definida por un refronquec de 5 melros o porceics, y nulo o vic piblico,

(5) Breronqueo de 5 metros con ofras parcelos edificables determing lo distancio de separacién entre edificaciones,

b) Condiciones de parcelacion:

Unicamente a efeclos de parcelaciones, reparcelaciones, y segregaciones se establecen las

siguientes condiciones para el grado 20:

- Parcela minima: serd de 3.000 m#

- Fente minimo de parcela a la caretera de Fuencarral: 50 metros.

- Condiciones de forma: la forma de la parcela serd fal que permita inscribir un circulo de
digmetro igual o superior a 50 metros.

14.5.6. Condidones estéficas.

Cemamiento de parcela: tendrd una altura maxima de 2,50 metros. La parte baja podra ser opaca
hasta una altura maxima de 1 metro, el resto de la altura hasta completar los 2,50 metros se
resolverd con elementos visualmente fransparentes o setos vegetales,

Los elementos visuadmente transparente deberdn contar al menos con el 75% de superficle de
huecos.

14.5.7. Dotocién de plazas de aparcamiento al servicio del edificio

La dolacién de plazas de oparcamiento al servido del edificio se determinard en funcién de los
disfintos usos que se desarrollen en el mismo atendiendo a lo establecido en ka Ordenacién de
Edificacién. construcciones e instalaciones.

No obstante en el grado 22 "Caretera de Bargjos”, se dispondra una (1) plaza de aparcamiento por
cada freinta y cinco {35) metros cuadrados edificables. La dotacién minima de aparcamiento se
resolverd en su fotalidad bajo rasante pudiéndose disponer plazas adicionales en superficie,

14.58. Condiciones especificas para el Grado 34 Red Héchica.

Se estara a las condiciones dispuestas en la Memoria y en la Ficha WUrbanistica de la Modificacion
puntual n®l del Plan General relativa a dicho ambito
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Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

i Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

PLAN GEMERAL DE ALCOBERDAS DOCURMBNTD CONSOLDADD HORMAS URBAMITTICAS
DENOMMACKOH E3COBARES | SECTOR Mo 5-2

DETERMINACIONES FARA EL PLANEAMIENTO

LOCALZACION [18 PLANO Y HOUA) 2,3/5
SUPERAICIE SECTOR [*)574.471 63 m*
SUPERACIE TOTAL [SECTOR + SUELO EXTERIOR ADSCRITC) 594 471,43 m?
SUPERACIE EDIFICABLE REAL [USO TERCIARIO) 275.045,28 m?
UZ0 GLOBAL [ USD PORMENORIZADO CARACTERIETICO TERCIARIC
U303 PORMENORIZADCS PROHBIDOS INCUSTRIAL
U303 PORMENORIADCE PERMMDOS DOTACIONAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACIGN
REDES EXISTENTES. INCLUIDAS A EFECTOS DE PLANEAMIENTO 0m?
REDIES SUPRAMUNICIPALES & OBTEMER, MCLLIDAS A EFECTOS DE

REDES (SONERAITS A ORTENED FLAMEAMEENTCD (SEGUN LEY 7/2007)

VIARD EINFR. CLUIDOS 55013 m2

EQUIPANMIENTOS INCLLIDOS B2.520 m2 EQUIPAMIENTOSE SOCIALES 55013 m2
EPACISS UBRES INCLUIDOS 55013 m2

TOTAL 192546 m2 TOTAL 55013 m2
COEFICIENTE DE EDIFICABLIDAD BRUTA 0,475 m?'m?
APROVECHAMIERTOS UNTARID DE REPARTD 0454000 m2/m?
TIPOLOGIA EDIFICATORA DEL USO P. CARACTERIEICD Terciario, edificacion aislada

OBSERVACIONES EsaueEema (5E)

[*] La superficie susceptible de aprovechamisnts
del sector es de 577.084,80 m2, al exclur ka
superficie de la via pecuaria y ko del amoyo
Carboneros. B Fan Parcial requenind informe de
la Direccian General competente en matera ge
vigs pecuarnias.

El planeamientc de desamollo establecerd las
glineacioness segln as distancias
comespondientes a la inea imite de egificocian:
S0 mefros a la M-12y 100 metros a ka A-1.

Cuagigquier conexion a ias careteras estartales que
limitan el Ambite, deberd ser autorzoda por ka
Direccidn General de Cameteras del Minkterio ge
Fomerito.

En k3 ejecucion del Ambito se deberd prever el
entemamientc de las kneas aéreas de amag
tension gue, en su caso, existan.
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Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

PLAN GEMERAL DE ALCTEEHDAT DOCUMENTS COMNSOUDADD

i Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

HORMAS URBAMISTICAS

DEHCMIHACION E3COBARES I SECTOR M= 5-3
DETERMINACIONES FARA EL FLANEAMIENTO
LOCALUTACION [ME PLANO ¥ HOJA] 2.3/5
SUPERFICIE SECTOR (*) 422 526 m?
SUPERFICIE TOTAL [SECTOR + SUELD EXTEROR ADSCRITD) 422 526 m?
SUPERRCIE EDIAICASLE REAL [USC TERCLARC) 183.172 m?
USO GLOBAL f USO PORMEHNORIZADD CARACTERIETICO TERCIARIC
USCS PORMENORIZADDSE PROHIBIDOS INDUSTRIAL
USCS PORMENORIZADCS FERMITDOS DOTACIONAL
HIITEME, DE ACTUACIOH COMPENSACION
REDES EXISTENTES, INCLUIDAS A EFECTOS DE PLANEAMIENTD 0m?

REDES SUPRAMUNICIPALES A CBTEMER. INCLUSDAS A EFECTOS DE

REDES GEMERALES A CETEMER

PLAMEAMEENTO [SEGUM LEY 7/2007)
VIARID E INFR. RCLUIDCS 34.634 m*
EQUIPAMEENTOS IMCLURDOS 54 952 m? EQUIPAMIENTOSS SOCIALES 35,634 m*
ESPACKDE LBRES INCLUNDOS 34.634 m?
TOTAL 128.221 m? TOTAL 35634 m?
COEFICIENTE DE EDIFICABLUDAD BRUTA 0,475 m?*/m?

APROVECHAMIENTS UNTARKS DE REPARTS

0,456000 m?/m?

TIPCLOGIA EDFICATORLS DEL USO P. CARACTERIITICO

OBSERVACIOMNES

(=} La supericie susceptible de
aprovechamiente del sector es de 3856426 m2,
al exciuir ko superficie de ks vias pecuarias
exstentes. Bl Plan Parcial requerird informe e
la Direccién General competente en matena
de vigs pecuarias.

El planeamiento de desamcec establecerd 1as
aglineaciones segun las distancias
comespondientss a la inea limite de edificacién
de 100 metros a la A-1

En 10 ejecucidn del Ambito se deberd prever el
entemamients de las ineas aéreas de aita
fenEon Que, BN U Caso, exstan.

Terciario, edificacion aislada

Escuema (5E)
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Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

i Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

PLAN GEMERAL DE ALCOBENDAS DOCUMBNTD CONSCUDADS MORMAS URBAMISTICAS
DEHCMMACION AMPLACION DE RED ELECTRICA SECTOR He: 5-4

DETERMINACIOMNES PARA EL PLANEAMIENTO

LOCALZACION [Ne PLAND ¥ HOJA)

2.3/58

SUPERFICIE SECTOR

[*}119.457 m?

SUPERFICIE TOTAL [SECTOR + SUELD EXTERIOR ADSCRITS)

[*}119.457 m?

ZUPERFICIE EDIRCABLE REAL [US0 TERCIARIDH 52.387 m?
USO GLOBAL f USD PORMENCRIADO CARACTERITICO TERCLARID
USCE PORMENORIZADOE PROHIBIDOS INDUSTRIAL
USCE PORMENORIZADOS PERMITDOS DOTACIONAL
SITEMA DE ACTUACION COMPENSACION
REDES EXSTENTEE, ICLUIDAS & EFECTOE DE PLANEAMIENTD 0m?

REDES SUPRAMUNICIPALES & OBTEMER, NCLLIDAS A EFECTOS DE

REDES GEMERALES A CHTENER PLANEAMIENTD (SEGUN LEY 7/2007)

VIARO E INFR. INCLUIDOS 10.477 m?

EQUIPANIENTOS INCLURDOS 15.716 m?  EQUIPAMIENTOS SOCIALES 10.477 m?
EIPACIOS LERES INCLADOS 10.477 m?

TCTAL 36.670m3 TOTAL 10.477 m?
(COEACIENTE DE EDFICABILDAD BRUTA 0,475 m¥/m?
APROVECHAMIENTO UMITARIO DE REPARTOD 0, 454000 m2/m?

TIPCLOGIA EDIFICATORIA DEL USD P. CARACTERISTICO
OBSERVACIONES

[*} La superficie suscepfipie de gprovechamients
del sector es de 110.26F m2, al exciur
superficie pdblica  existente. Se reserva ko
superficie necesana para la modficacion e
frazado de la via pecuaria Colada de los Toros o
dei Camine de Burgos gue discwme por Lo
Moroleja. En este sentido, el Plan Parcial requering
informe de la Direccion General competente en
mareria ge vias pecuarnias.

El planeamienic de desamolio establecera las
ginegcionas segun las distancias
comespondientes a 1a inea imite de edificocian,
de 50 memos a la M-12.

En ka ejecucidn del ambito e debera prever el
entemamients de las Eneas aéreas de afa
fension gue, en sU caso, existan.

Terciario, edificacion aislada

Esauema (s/E)

AYUNTAMEENTO DE ALCOBENDAS
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Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO - APIS.

API-2 “Casablanca”

- Ordenanza “Edificacién para empleo Terciario”
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ORDENANZAS REGULADORAS

ORDENANIA “EDIFICACION PARA EMPLEO TERCIARIO"

Caresponde a zonas en que la edificaciéon se dedique preferentemente a
albergar actividades del sector econdmico terciarno, de acuerdo con la
clasificacién vigente. Su dmbito de aplicacién es el sefialado en los planos de
proyecto del presente Plan Parcial. Dentro de esta Ordenanza se consideran dos
grados:

Coaresponde a las Unidades de Edificacién denominadas “T", grafiadas en
plano 3.2. "Zonificacién”.

- El grado A corespondiente a edificaciéon poco densa, destinada a usos
extensivos. Se dispone territorialmente en la parte Sur del Plan Parcial, en las
parcelas, -4y T-5.

- Grado B corresponde a edificacion mas densa, de altura media destinada a
usos intensivos. Las fipologias edificatorias se apoyan en el concepto de
“blogue" sin perjuicio de la posibilidad de creacion de plantas bajas extensas
en forma de zécalo. Se sitUa de forma complementaria al grado A en las
parcelas T-4 y T-5.

Las edificabilidades y densidades maximas son las determinaciones en el cuadro
del Anejo A de la Memoria.

Las condiciones de volumen seran las establecidas para la Ordenanza *
Edificacion abierta”, salvo en lo expresamente regulado a continuacion.

- Lasuperficie méxima ocupada serd del 80% de la parcela.
- Laaltura maxima ser;

Grado A I plantasy 15,00 ml

Grado B Splantasy 17,00 ml
- No se limitan las dimensiones horizontales de los edificios.
Las parcelas terciarias definidas en este Plan Parcial podran dividirse en
subparcelas. A efectos de ordenacion por Estudio de Detalle se considerardn las
siguientes superficies de parcela minima indivisible:
En general la superficie minima de parcelacién serd de 5.000 m?, aunque podrdn
existir parcelas de superficie comprendida entre 1.000-5.000 m? siempre que en

total no represente maés del 5% de la superficie de la parcela genérica que se
subdivide.

PLAN PARCIAL * CASABLANCA™ - ALCOBENDAS b
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ORDENANZAS REGULADORAS

A partir de la parcelacion bdsica, que servird para establecer accesos rodados
desde la red viaria puUblica, podrén establecerse varios interiores que den
acceso a subparcelas.

Respecto a los dos grados de edificacion descritos anteriormente, se distibuyen
asi territorialmente:

En las parcelas T.4 y 1.5 la edificabiidad destinada al Grado A no podrd ser
inferior al 50% de la total de la parcela.

- En lo referente a la dotacién de aparcamientos, habrd de cumplirse en el
conjunto de las parcelas de esta zonificacién el minimo de 380 plazas
deducido del cuadro del apartade 1.c) de la memeria. Si se distribuyera
proporcionalmente a las superficies edificables de las respectivas parcelas,
resultaria a razén de 1 plaza/360 m? edificados. No obstante se exigird un
minimo de 1 plaza/252 m* edificados. En cuanto a la demanda de
aparcamientos en razén de los usos, se estard a lo dispuesto por | Plan
General para cada uno de ellos.

Los usos pemitidos, de acuerdo con la clasificacion del Plan General vigente
serdn los siguientes (debiendo entenderse este listado como enunciativo y no
limitativo, ya que en general se pemitira el asentamiento de cualquier actividad
que pueda tener la consideracion de terciaria en un sentido amplio):

Uso Residencial

Clase B. Residencia comunitaria.
Cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable de personas que no
configuran nucleo que pudiera ser considerado como familia, pero tienen
vinculos de caracter religioso, cultural, social o semejante ([residencias de
religiosos, colegios mayores, residencias de deportistas u otros andlogos),
excepto residencias de ancianos.

« Situacién 19, En edificio exclusivo. Categoria 3% Sin limitacion de

superficie
e Situacion 29, En edificio compartido con ofros usos.
Categoria 4, Sin limitacion de superficie

PLAN PARCIAL * CASABLANCA" - ALCOBENDAS 9
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ORDENANZAS REGULADORAS

Uso Terciario

Clase A. Hotelero

+ Situacién 1% En edificio exclusivo. Categoria 3°. Sin limite de superficie
« Situacidn 2° En edificio compartido con ofros usos. Categoria 47, Sin
limitacion

Clase B. Comercial

+ Grupo B1: Comercio en general
« Grupo B2 Estaciones de Servicio.

Para el grupo B1 (Comercio en general)
Se contemplan tres situaciones:

« Situacién 1% En edificio exclusivo. Categoria 4%, Sin limitacion de
superficie

« Situacién2°. En edificio compartido con otros. Categora 4% Sin
limitacion

Para el grupo B2 (Estaciones de Servicio)
+ Situacién 19 En edificio exclusivo.

| . Oficinas

« Situacién 1. En edificio exclusivo. Categora 19Categoria 3. Sin
limitacion de superficie
« Situacion 2?. En edificio compartido con ofros. Categora 4°. §

limitacion

n

Clase D. Terciario recreativo

grupo D1-3alas de reuniones:
grupo D2-Establecimientos para consumo de bebidas y comidas:
grupo D3-Espectaculos:
Se contemplan cuatro situaciones:
+ Situacion 1%, En edificio exclusivo. Categoria 3°. Sin limitacion  de
superficie
« Situacién 2°. En edificio comparlido con otros usos. Categoria 4°Sin
limitacion

Uso Industrial
Clase A. Industria artesana

« Situacién 4°.  En edificios exclusivos aislados o compartida con ofros usos.
25CV y 600 m2 por local.

PLAN PARCIAL “ CASABLANCA™ - ALCOBENDAS 10
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Clase C. Almacenaje:

« Situacién 4%, En edificios exclusivos aislados o compartida con ofros usos.
50 CV y 2000 m2 porlocal.

Gargje-aparcamiento
Los aparcamientos de rotacion de titularidad privada, asimilables a actividades
industriales de depdsito y guarda de vehiculos.
« En edificio exclusivo o compartido con ofros usos sin limitacion de
superficie

Uso Dotacional

Clase A-1: Religiocso
« Sjituacién 2°, En edificio compartido con ofros uscs, Inferior al 50% de la

superficie edificable.

Clase A-2: Cullural
« Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos, Inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-3: Docenle
« Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase 4: Administrativo
« Situacion 12 En edificio exclusivo. Categoria 39, sin limitacion de superficie.
+ Situacion 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 4%, sin limite.

Clase A-5: Sanitario.
« Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de la
superficie edificable.

Clase A-6: Asistencial.
+ Situacién 2°. En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-9: Deportivo
« Situacién 2°. En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Ademds de las anteriores, se autorizaran las siguientes actividades en ambos
grados A y B:

- Manufacturado de productos, siempre que no sea la actividad exclusiva o
claramente dominante.

PLAN PARCIAL * CASABLANCA™ - ALCOBENDAS 11
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- Pequefas actividades de transformacion, subordinadas a la actividad
principal terciaria, siempre que el valumen no represente mas del 10% y no
produzca ningun tipo de contaminacion.

- Reparaciones de todo fipo, siempre que no produzcan ningun fipo de
contaminacion.

Actividades de montaje, siempre que no requieran el empleo de maquinaria
pesada y no produzcan ningun tipo de contaminacion.

- Laboratorios técnicos, de ensayo o investigacion, siempre que no produzcan
ningun tipo de contaminacion.

PLAN PARCIAL * CASABLANCA™ - ALCOBENDAS
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO - APIS.

API-3 “Espino del Cuquillo”

- Ordenanza “Edificacién para empleo Terciario”
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ORDENANZA “EDIFICACIONES PARA EMPLEO TERCIARIO"

Caresponde a zonas en que la edificacion se dedique preferentemente a
albergar actividades del sector econémico terciario, de acuerdo con la
clasificacion vigente. Su ambito de aplicacion es el sefalado en los planos de
proyecto del presente Plan Parcial. Dentro de esta Ordenanza se considera un
unico grado, que coresponde a edificacion poco densa, de baja altura y
destinada a usos extensivos. Se dispone teritorialmente en la parcela T-5.

Las edificabilidades y densidades maximas son las determinaciones en el cuadro
del Anejo A de la Memoria.

Las condiciones de volumen serdn las establecidas para la Ordenanza 2-2°.
Edificacién abierta, salvo en lo expresamente regulado a continuacion:

- Lasuperficie méaxima ocupada serd del 80% de la parcela.
- Laaltura méaxima serd de 4 plantas y 16,00 m.
- No se limitan las dimensiones horizontales de los edificios.

- A efectos de ordenacion por Estudio de Detalle se considerard que la parcela
minima ha de tener una superficie de 2.000 m?.

A partir de esta parcelacién bdsica, que servird para establecer accesos
rodados desde la red viaria publica, podran establecerse viarios interiores que
den acceso a subparcelas.

La dotacién de aparcamiento serd la sefialada en la Ordenanza de Edificacion,
Construcciones e Instalaciones de Alcobendas para cada clase de uso.

Los usos permitidos, de acuerdo con la clasificacién del Plan General vigente
seran los siguientes (debiendo entenderse este listfado como enunciativo y no
limitativo, ya que en general se pemitird el asentfamiento de cualquier actividad
que pueda tener la consideracién de terciaria en un sentido amplio):

PLAN PARCIAL * ESPINO DEL CUQUILLO" - ALCOBENDAS 10
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Uso Residencial

Clase B. Residencia comunitaria.
Cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable de personas que no
configuran nucleo que pudiera ser considerado como familia, pero tienen
vinculos de cardcter religioso, cultural, social o semejante [residencias de
religiosos, colegios mayores, residencias de deportistas u ofros andlogos).
excepto residencias de ancianos.

+ Situacién 17, En edificio exclusivo. Categoria 3% Sin limitacién de

superficie
« Situacion 2°.  En edificio compartido con otros usos.
Categoria 4%, Sin limitacién de superficie

Uso Terciario

Clase A, Hotelero
« Situacion 1° En edificio exclusivo. Categoria 37, Sin limite de superficie
« Situacion 2° En edificio compartido con otros usos. Categoria 4%, Sin
limitacidn

Clase B. Comercial

« Grupo Bl: Comercio en general
« Grupo B2 Estaciones de Servicio.

Para el grupo Bl (Comercio en general)
Se contemplan fres situaciones:
« Situacion 1% En edificio exclusivo. Categoria 4%, Sin limitacién de
superficie
e Situacién 2°. En edificio compartido con ofros. Categoria 47, §
limitacidn

in

Para el grupo B2 (Estaciones de Servicio)
e Situacion 1%, En edificio exclusivo.

Clase C. Oficinas

« Situacion 1%, En edificio exclusivo, Categoria 1°.Categoria 3. Sin
limitacidn de superficie

« Sjituacion 2°, En edificio compartideo con ofros. Categoria 47 Sin
limitacion

PLAN PARCIAL * ESPINO DEL CUQUILLD" - ALCOBENDAS 11
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Clase D, Terciario recreativo

grupo D1-Salas de reuniones:

grupo D2-Establecimientos para consumo de bebidas y comidas:
grupo D3-Espectdaculos:

Se contemplan cuatro situaciones:

« Situacién 1% En edificio exclusivo. Categoria 3°. Sin limitacién  de
superficie

+ Situacién 2°. En edificio compartido con ofros usos. Categoria 4°.Sin
limitacion

Uso Industrial

Clase A. Industria artesana
« Situacion 4°.  En edificios exclusivos aislados o compartida con otros usos.
25 CV y 600 m2 por local.
Clase C. Almacenaie:
+ Situacion 4°.  En edificios exclusivos aislados o compartida con otros usos.
50 CV y 2000 m2 porlocal.

Gargje-aparcamiento
Los aparcamientos de rotacién de titularidad privada, asimilables a actividades
industriales de depésito y guarda de vehiculos.
« En edificio exclusivo o compartido con ofros usos sin limitacién de
superficie

Uso Dotacional

Clase A-1: Religioso
+ Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos, Inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-2: Cultural
« Siluacién 2°. En edificio compartido con ofros usos, Inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase A-3: Docente
« Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Clase 4: Administrativo
« Situacion 19 En edificio exclusivo. Categoria 32, sin limitacion de superficie.
« Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 47, sin limite.

Clase A-5: Sanitario.

PLAN PARCIAL * ESPINO DEL CUQUILLO" - ALCOBENDAS =
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« Sjtuacién 2°. En edificio compartido con ofros usos, inferior al 25% de la
superficie edificable.

Clase A-6: Asistencial.
* Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable.

e Sjtuacién 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable.

Ademas de las anteriores, se autorizardn las siguientes actividades:

- Manufacturado de productos, siempre que no sea la aclividad exclusiva o
claramente dominante.

- Pequenas actividades de fransformacion, subordinadas a la actividad
principal terciaria, siempre que su volumen no represente mas del 10% y no
produzca ningun tipo de contaminacion exterior,

- Reparaciones de todo fipo, siempre que no produzcan ningun tipo de
contaminacion exterior.

- Aclividades de montaje, siempre que no requieran el empleoc de maquinaria
pesada y no produzcan ningun tipo de contaminacion.

- Laboratorios técnicos, de ensayo o investigacion, siempre que no produzcan
ningun tipo de contaminacion (actividad coincidente en parte con el uso “11.
Cultural).

PLAN PARCIAL © ESPING DEL CUQUILLO" - ALCOBENDAS 13
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO - APIS.
API-4 “Arroyo de la Vega”

— Ordenanza “Zona de equipamiento privado”
— Ordenanza “Zona de Uso Terciario con Tolerancia Industrial”
— Ordenanza “Zona de Uso Terciario”
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3.9. Zona de Equipamientos privados

Coarresponde a las Unidades de Edificacion que aparecen con la denominacion
EP en los planos 2.2. “Zonificacion™ y 2.7. “Unidades de Edificacion. Usos y
Edificabllidades”.

Su situacién, caracteristicas, superficie y parametros de aprovechamiento son los
que aparecen en los planos y Tablas de caracteristicas adjuntas, asi como en lo
apariados 3.2, y 3.5. de la Memoria.

Definicion. Dotaciones orientadas a la oferta de servicios culturales y de reunion,
personales, de ocio y de esparcimiento.

Se han previsto dos situaciones:

- Unidades EP-1, EP-2, EP-3 y EP-4. proximas al Centro Comerdial, y al Parque del
Arroyo de La Vega, destinadas a crear un centro cultural y de esparcimiento.

- Unidad EP-5, junto a la Zona deportiva, destinada a club social.

En ambas situaciones la tipologia arquitectdnica es libre, y se adaptard en cada
caso alos requerimientos funcionales especificos.

Se ha previsto ademas la localizacién de dos Estaciones de Servicio de
Carreteras (ES), sin mas aprovechamiento ni edificabilidad que las instalaciones
propias de este servicio, segun figura en los Tablas de Caracteristicas. Estas
Estaciones de Servicio dispondran como uso complementario el comercial
asociado al establecimiento.

Condiciones de Uso
Uso Caracteristico.
Terciario:
- Clase A: Hotelero
Situacién 17, En edificio exclusivo. Categoria 32, sin limitacién de superficie.
Situacién 2°. En edificio compartido con ofros usos. Categoria 47 sin limite.
- Clase C: Oficinas
Situacién 1°. En edificio exclusivo. Categoria 39, sin limitacién de superficie.
Situacion 2%, En edificio compartido con ofros usos. Categoria 4°. sin limite.
- Clase D: Terciario Recreativo. D-1 (salas de reuniones)

Situacién 19, En edificio exclusivo, Categoria 37, sin limitacién de superficie.
Situacion 2. En edificio compartido con otros usos. Categoria 42, sin limite .

PLAN PARCIAL * ARROYO DE LA VEGA™ - ALCOBENDAS 63
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- Clase D: Terciario Recreativo. D-2 {establecimientos para consumo de bebidas
y comidas)
Situacion 1°, En edificio exclusivo. Categoria 39, sin limitacion de superficie.
Situacion 22, En edificio compartido con otros usos. Categoria 42, sin limite.
Situacion 4° Al aire libre.

- Clase D: Terciario Recreativo. D-3 (Espectaculos)
Situacion 1°, En edificio exclusivo. Categoria 39, sin limitacion de superficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 47, sin limite.

Dotacional:

- Clase A-2 (equipamiento cultural):
Situacion 19, En edificio exclusivo
Situacion 22, En edificio compartido con otros usos distintos

- Clase A-3 [equipamiento docente):
Situacion 19, En edificio exclusivo
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos

- Clase A-5 (equipamiento sanitario):
Situacion 19, En edificio exclusivo
Situacion 22, En edificio compartido con otros usos.

- Clase A-6 (equipamiento asistencial):
Situacion 19, En edificio exclusivo
Situacion 22, En edificio compartido con otros usos.

- Clase A-7[equipamiento geriatrco):
Situacion 19, En edificio exclusivo
Situacién 2°, En edificio compartido con otros usos.

- Clase A-8 (equipamiento de ocio y espectdculos):
Situacion 19, En locales cerrados
Situacién 22, Al aire libre

- Clase A-9 ([equipamiento deportivo):
Situacién 19, En edificio exclusivo.

Situacién 22, En edificio compartido con otros usos
Situacidn 4%, Al dire libre

Usos permitidos.
Terciario:

- Clase B: Comercial (para el grupo B 1. Comercio en general)
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Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 2° inferior al
30% de la edificabilidad

Industrial:

- Clase C: Aimacenaje
Almacenes: asociados a la actividad principal, incluyendo todas las
instalaciones técnicas o de apoyo para el adecuado funcionamiento del
uso predominante.

Condiciones de Volumen.

- Edificabllidad. La superficie méxima edificada, para cada Unidad de
Edificacién, es la que figura en las adjuntas Tablas de Caracteristicas. No
computardn dentro de esta cifra las superficies dedicadas a almacenes,
instalaciones técnicas, areas de distribucion, necesarias para el adecuado
funcionamiento del uso predominante, siempre que dichos servicios se
instalen bajo rasante.

- Areas de Movimiento. Sobre rasante son las que aparecen en el plano 2.6,
“Areas de Movimiento™.

La linea de Edificacion Exterior deberd mantenerse estrictamente al menos en un
40% de la longitud de la fachada. No se fijan Alineaciones Interiores, pero la
superficie maxima de ocupacién serd 2/3 de la superficie de parcela; los
espacios interiores resultantes podrén acristalarse mediante elementos ligeros.

En las parcelas con frente a la autovia A-1, la edificacién bajo rasante (subsuelo)
debera separarse del lindero de la parcela frente a la autovia, 3 metros y, en
cualquier caso, respetardn la zona de limitacion a la edificabilidad establecida
por la Ley de cameteras que se encuentre en vigor. (sefalada en el plano 2.7
unidades de edificacién usos y edificabilidades). No se autoriza la iluminacion
cenital de estos sélanos.

La altura mdaxima seré de cinco plantas, o veinte metros, para las Unidades EP -1,
EP-2, EP-3 y EP-4, y de tres plantas, o doce metros, para la EP-5.

Condiciones de Desarrollo. Serd preceptivo, para cada Unidad de Edificacién, la
redaccién de un Proyecto de ejecucidn que incluya no sdlo las edificaciones
sino también todos los accesos, circulares y aparcamiento, infraestructuras vy
espacios libres.

La composicion arquitecténica serd libre. Las superficies que no computan como
edificables se situaran bajo rasante, cuando ello sea compatible con sus
requerimientos técnicos o funcionales.
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En los Proyectos de ejecucion de estas Unidades se podrdn disponer, con
independencia de las dotaciones obligatorias, aparcamientos en superficie
anejos a la Red Viaria, cuyo disefio se entregard dentro del proyecto conjunto.

Se incluird, asimismo, un estudio de paisajismo de los espacios interiores de la
Unidad, que garantice el adecuado tratamiento de los accesos, circulaciones y
aparcamientos en superficie, el mobiliario urbano, y los porches, ceramientos y
estructuras ligeras que se hayan previsto.

Dotacién de plazas de aparcamiento al servicio del edificio

La dotacion sera de una plaza por cada 50 m? de suelo edificable, y se situara
bajo rasante, al menos en un 80% de la dotacidn total. La dotacién en superficie
recibird el adecuado tratamiento paisajistico y dispondra de su propia red viaria
interior.

Limitaciones Ley de Carreteras

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacién
establecidas en las respectivas mérgenes de una via se denomina zona de
limitacion a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de
obra de construccién, reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se
desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcién de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones o
instalaciones ya existentes. La clasificacion y la calificacion de terrenos incluidos
en la zona de limitacion a la edificabilidad no podran ser modificadas en ningun
caso si ello estuviere en contradiccion con lo establecido en la Ley 37/2015 de 29
de septiembre de Carreteras o legislacion que le sustituya.
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3.3. Zona de Uso Terciario

Caresponde a las Unidades de Edificacién sefialadas con esta denominacion
en los planos 2.2, “Zonificacion™ y 2.7. "Unidades de Edificacion. Usos vy
Edificabilidades". Estan distribuidas, formando conjuntos, en dos subzonas. Al
Norte de la Variante, con la denominacién TN y al sur de aquella, con la
dominacién TS.

Definicién: Edificios de uso Terciaric-oficinas en manzanas; de composicién
arquitecténica libre, pero manteniendo alineaciones para crear espacios propios
del ensanche urbano.

Lo amplitud del sélido capaz, en relacién con la edificabilidad, permite todo tipo
de soluciones arquitectonicas, desde el diseno en manzana semiabierta,
mediante bloques alineaciones a fachada, hasta el planeamiento de un edificio
en bloque aislado.

Condiciones de Uso.
o teristi
Uso Terciario-Oficinas: En la zona el uso terciario-oficinas serd el pormenorizado
caracteristico, y representard como minimo el 50% de la superficie edificable
total de la zona. Se incluye como uso caracteristico el dotacional- Equipamiento.
Clase 4 "Administrativo”, por su similitud con el uso terciario-oficinas
Terciario:
- Clase C: Oficinas
Situacion 1°. En edificio exclusivo. Categoria 39, sin limitacion de superficie.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 47, sin limite.
Dotacional:
- Clase 4: Administrativo
Situacién 1°. En edificio exclusivo. Categoria 37, sin limitacién de superficie,
Situacion 2%, En edificio compartido con otros usos. Categoria 4%, sin limite,

Usos pemitidos vy altemnativos.

Los usos permitidos y alternativos no podran superar el 50% de la superficie
edificable total de la zona.
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Permitidos.
Terciario:

Clase B: Comercial (para el grupo B 1. Comercio en general)
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos. En planta baja.

- Clase D: Terciario Recreativo. D-2 (establecimientos para consumo de bebidas
y comidas)
Situacion 22, En edificio compartido con ofros usos. Limite de un 10% de la
edificabilidad total
Situacion 4° Al aire libre.

Industrial:

- Clase B: Taller del automovil
Situacién 4°. En edificio compartido con oftros usos, inferior al 50% de la
edificabilidad total.

Dotacional:

Clase A-2: Cultural
Situacién 2°, En edificio compartido con ofros usos, Sin limitacidn de
superficie.

- Clase A-3: Docente
Situacion 2%, En edificio compartido con ofros usos, Sin limitacidén de
superficie.

- Clase A-5: Sanitario. (sin hospitalizacién)
Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos. Sin limitacién de
superficie.

- Clase A-6: Asistencial.
. Situacién 2° En edificio compartido con ofros usos. Si
superficie.

n limitacion de

- Clase A-9: Deportivo
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la
edificabilidad total.

Altemativos.

Se admiten los siguientes usos altemativos que podréan sustituir al uso
caracteristico desarrollando la edificabilidad especifica regulada en cada
parcela.
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Dotacional:

- Clase A-2: Cultural
Situacion 19, En edificio exclusivo. Sin limitacién de superficie.

- Clase A-3: Docente (dedicado a ensenanza superior o universitaria)
Situacion 19, En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie.

- Clase A-5: Sanitario. (sin hospitalizacion)
Situacién 19, En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie.

- Clase A-6: Asistencial.
Situacién 1°. En edificio exclusivo. Sin limitacién de superficie.

Condiciones de Volumen

- Edificabilidad. Para cada Unidad de Edificacion, el indice de edificabilidad, v
la superficie méxima edificada seran las que se senalan en las adjuntas Tablas
de Caracteristicas. La altura maxima serdn de cinco plantas, o veinte metros
en la Unidades al Norte de la Variante (denominacién TN), y de cuatro
plantas, o dieciséis metros, en las Unidades al Sur de la Variante
{denominacion T5).

- Areas de Movimiento. Sobre rasante son las seficladas en el plano 2.6. " Areas
de Movimiento". Las dlineaciones tienen caracter de maximas, con lo que la
edificacién podrd situarse libremente, sin mas limitacién que la ocupacién
maxima del 50%. Las edificaciones se situardn de forma que una parte
predominante de sus fachadas sea paralela u ortogonal a los ejes de las vias
rodeadas a las que den frente. En las parcelas con frente a la autovia A-1, la
edificacién bajo rasante (subsuelo) deberd separarse del lindero de la
parcela frente a la autovia, 3 metros y, en cualquier caso, respetaran la zona
de limitacién a la edificabilidad establecida por la Ley de camreteras que se
encuentre en vigor. (sefialada en el plano 2.7 unidades de edificacién usos y
edificabilidades). No se autoriza la iluminacién cenital de estos sdtanos.

Los espacios libres que resulten dentro del perimetro de la Unidad de Edificacion
deberan recibir frotamiento paisgjistico, podran ocuparse con porches o
cubiertas ligeras acristaladas, en no mds de un 50% de su superficie.

- Accesocs.
No se permite el contacto directo de las plazas de aparcamiento en
superficie con la red viaria publica, sino que esta dotacién deberd resolverse

a través de los accesos o fondos de saco previstos en el Plan Parcial.

Condiciones de Desarrollo. Cada unidad de Edificacion serd objeto de un
Proyecto de Edificacion, al menos en grado de Proyecto Bdsico. Este Proyecto
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abarcard no sdélo las edificaciones previstas en la manzana, sino también todos
los accesos, aparcamientos y servicios que ocupasen los espacios libres de la
Unidad.

Si se desarollase el Proyecto Basico de la Unidad en varias fases de Proyectos de
ejecucion , éstos abarcardn al menos una fachada completa de la manzana. Y
en este caso, la ejecucion de los accesos, aparcamientos y servicios interiores
deberd incluirse, en su totalidad, en la primera fase o Proyecto de ejecucion.

Los Proyectos en cuestion podrian determinar, bajo convenio con la Companias
Suministradoras, la necesidad de implantacién de centros de transformacion u
otros elementos infraestructurales no previstos en este Plan Parcial.

Serd precepliva la inclusion en los Proyectos de un estudio especifico de
paisajismo referido a los espacios interiores de la Unidad, con especial atencion
al tratamiento de los accesos y aparcamientos en superficie.

Dotacién de plazas de aparcamiento al servicio del edificio

La dotacion reglamentaria se fija en 1 plaza/35 m? edificables. Se resolvera bajo
rasante en el interior de la manzana, al menos en un 80% de la dotacién total,
disponiendo el 20% restante para visitantes, que podra situarse en superficie. Para
el computo de lo dotacion total podran incluirse las plazas asociadas a la red
viaria,

No obstante, en caso de renovacion total (demolicion y nueva edificacion), de
las edificaciones existentes , la nueva edificaciéon deberd cumplir en el interior de
la parcela la dotacién de aparcamiento establecida en 1plaza/35 m2

Calidad acustica

Los proyectos de edificaciones y de instalaciones, que acomparen a las
oporunas licencias municipales, garantizaran el cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica (requisitos de dislamiento acustico en funcidn del uso previsto y
de los niveles estimados en ambiente exterior). Se deberdn extremar las medidas
correctoras de aislamiento acustico en las edificaciones con aplicacion del
Documento Bdsico HR, proteccidn frente al uido del CTE, entendiendo que con
el cumplimiento de las exigencias del citado documento se garantiza que el
edificio es conforme con las exigencias acusticas derivadas de la aplicacion de
los objetivos de calidad acustica al espacio interior de las edificaciones incluidas
en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y sus desarrollos reglamentarios.

Limitaciones Ley de Carreteras

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacién
establecidas en las respectivas margenes de una via se denomina zona de
limitacién a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de
obra de construccion, reconstruccion o ampliacidn, incluidas las que se
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desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones o
instalaciones ya existentes. La clasificacion y la cdlificacion de terrenos incluidos
en la zona de limitacion a la edificabilidad no podran ser modificadas en ningun
caso si ello estuviere en contradiccion con lo establecido en la Ley 37/2015 de 29
de sepliembre de Carreteras o legislacion que le sustituya.
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3.4. Zona de Uso Terciario con Tolerancia Industrial

Coarresponde a las Unidades de Edificacion situadas al Oeste del Sector, a lo
largo de la antigua caretera N-1, o carretera de Fuencaral. Su localizacion y
caracteristicas estédn recogidas en los planos 2.2. “Zonificacion” y en el 2.7.
“Unidades de Edificacion. Usos y Edificabilidades”, con la denominacion Z1. Sus
parametros numéricos y de aprovechamiento son los que aparecen en la
adjuntas Tablas de Caracteristicos.

Como excepcion a la regla general, las Unidades de Edificacién de esta zona no
constituyen manzanas, limitadas por suelo de uso publico en todo su perimetro,
sino solares con algun lindero a suelo de uso privado,

Definicién. Zona de transiciéon, enfre las dreas industriales adyacentes al Sector, y
los nuevos usos terciarios y comerciales proyectados. Cumple asimismo una
funcién de “renovacién de fachada™ alo largo de la carretera en que se sitdan.

Se trata de un conjunto de edificios fundamentaimente administrativos, pero
vinculados a la exposicion, distribucion y/o comercidlizacion de productos
manufacturados, en los que se podran efectuar pequefias operaciones de
transformacién o reparacion.

El concepto arquitecténico en cuanto a libertad de composicion dentro de unas
alineaciones determinadas es andlogo al de la Zona de uso Terciario en general;
si bien por la infroduccién de un mayor abanico de usos cabe esperar también
una mayor variedad de tipologias.

Condiciones de Uso

Uso Caracteristico.

Uso Terciario: El uso terciario-comercial serd el pormenocrizado caracteristico, y
representard como minimo el 50% de la superficie edificable total.

Terciario:
- Clase B: Comercial (para el grupo B 1. Comercio en general)
Para comercio de alimentacion limite de 200 m2 por local

Situacién 19, En edificio exclusivo.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos.

Usos permitidos.

No podrdan superar el 50% de la supedicie edificable total.
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Terciario:

- Clase C: Oficinas
Inferior al 50% de la edificabilidad total
Situacidn 1°. En edificio exclusivo.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos.

- Clase D: Terciario Recreativo, D-2 (establecimientos para consumo de bebidas
y comidas)
Inferior al 50% de la edificabilidad total
Situacién 19, En edificio exclusivo.,
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos.

Industria:

- Clase A: Industria artesana, pequena industria o taller
En edificio compartido con otros usos, anejo al uso comercial. inferior al
50% de la superficie edificable.

- Clase B: Taller del automévil
En edificio exclusivo. Inferior al 50% de la superficie edificable
En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la superficie
edificable.

- Clase C: Almacenaje (excluido el ramo de alimentacion)
En edificio exclusivo. Inferior al 50% de la superficie edificable
En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la superficie
edificable.

Dotacional:

- Clase A-2: Cultural
Situaciéon 2°, En edificio compartido con ofros usos, Inferior al 50% de la
edificabilidad total.

- Clase A-3: Docente
Situacién 2°, En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la
edificabilidad total.

- Clase A-4: Administrativo
Inferior al 50% de la edificabilidad total
Situacién 1°. En edificio exclusivo.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos.

- Clase A-5: Sanitario.

wn
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Situacion 2°, En edificio compartido con otros usos, Inferior al 50% de la
edificabilidad total.

- Clase A-6: Asistencial.
Situacion 2. En edificio compartido con ofros usos, Inferior al 50% de la
edificabilidad total.

- Clase A-9: Deportivo
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos, Inferior al 50% de la
edificabilidad total.

Condiciones de Volumen.

- Edificabilidad. Para cada Unidad de Edificacion, el indice de edificabilidad, y
la superficie mdxima edificada seran las que se senalan en las adjuntas Tablas
de Caracteristicas. La altura maxima serd de cinco plantas, o veinte metros.

- Areas de Movimiento. Son las sefaladas en el Estudio de Detalle de las
parcelas II-1, 21-2, I3 y II-4. Aprobacion definitiva 27.02.96. Modificado el
25.02.97. No serd necesario mantener la linea de Edificacién Exterior, que
tampoco podrd sobrepasarse. No se fijan alineaciones interores: la
ocupacion de la manzana queda sujeta a la limitacidn del 50%..

- Accesos. Son las sefialadas en el Estudio de Detalle de las parcelas 71, 21-2,
II-3 y 7I-4. Aprobacién definitiva 27.02.96. Modificado el 25.02.97

Dotacién de plazas de aparcamiento al servicio del edificio

La dotacién reglamentaria se fija en 1 plaz/35 m? edificables. Se resolverd bajo
rasante en el interior de la manzana, al menos en un 80% de la dotacion total,
disponiendo el 20% restante para visitantes, que podra situarse en superficie. Para
el computo de la dotacion total podrdan incluirse las plazas asociadas a la red
viana.

Lh
e

PLAN PARCIAL * ARROYD DE LA VEGA™ - ALCOBENDAS

Plan Especial de Regulacion del uso Servicios Empresariales en los Ambitos de uso Caracteristico Pagina 38
Terciario Oficinas

ANEXO IV - DOCUMENTACION PLAN GENERAL: ESTADO ACTUAL



UL

B Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO - APIS.

API-7 “Los Penotes”.

— Ordenanza “Zona TOC.-Terciario de Oficinas y comercial”
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2.1. ZONA TOC.- TERCIARIO DE OFICINAS Y COMERCIAL
2.1.1. Ambito territorial y caracteristicas

Comprende las zonas de suelo grafiadas con el cédigo TOC en los planos de
Ordenacion,

El objeto de la presente Norma es |la regulacién pormenorizada de las condiciones
del suelo, de la edificacidon y de los usos para el establecimiento de estos Ultimos
en su caracterizacion de terciarios de oficinas y comerciales.

2.1.2. Tipologia edificatoria

Libre,

No se establece limite en el numero de edificios construibles en el ambito de
aplicacién de esta Norma.

2.1.3. Regulacion pormenocrizada de la edificacion
A estos efectos se establecen dos grados de uso TOC en funcién de la superficie de la zonas:
a) TOC grado 1: Pertenecen a esta zona las grafiadas en el plano de ordenacion.
b} TOC grado 2: Pertenecen a esta zona las grafiadas en el plano de ordenacion.
2.4.4.1. Parcela minima
A efectos de segregacion de parcelas se establece:

a) Para TOC grado 1: se establece una parcela minima de cuatro mil (4.000)
metros cuadrados.

b) Para TOC grado 2: se establece una parcela minima de quinientos (500)
metros cuadrados

2.442. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes oficiales de las manzanas a que corresponde la
presente Norma son las definidas en los correspondientes planos de ordenacién,
por tratarse de un uso que requiere de grandes plataformas a un Unico nivel, la
rasante de la parcela podrd elevarse hasta 2,50m sobre el nivel de las aceras,
tratando el borde con un muro vertical hasta 1 my en talud a 45° hasta los 2,5 m .

NORMAS URBANISTICAS
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2.4.43. Posicion de la edificacion en la parcela

La posicion de la edificacion respecto de las alineaciones exteriores oficiales y a
las bandas de proteccién del viario serd la establecida en el plano de Ordenacion
Pormenorizada (6 02), mediante la definicidn del area de movimiento.

En todo caso la separacion de las edificaciones a los linderos no afectados por la
franja de proteccién serd de H/2, siendo H la altura proyectada medida a la altura
de cornisa, esta separacion se aplica tanto para el uso TOC grado 1 como para el
uso TOC grado 2.

En el caso de agrupacion de parcelas la separacion a linderos se establecera
respecto de las lindes de la parcela resultante de la agrupacién.

La edificacién podrd adosarse a un lindero lateral en las condiciones que
acuerden los propietarios de las parcelas colindantes mediante descripcion
expresa de la forma de adosamiento.

La separacidn minima entre edificios de una misma parcela serd la establecida en
la Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones.

2.4.44. Ocupacion

La ocupacién sobre rasante de la parcela por la edificacién o por el conjunto de
éstas:

a) En el TOC grado 1 sera igual o inferior al cincuenta por ciento
(50%).

b) En el TOC grado 2 serd igual o inferior al cincuenta por ciento
(50%).

Bajo rasante se podrd ocupar el area que sefiale la Ordenanza de Edificacion,
Construcciones e Instalaciones.

2.4.45. Cemramiento de parcela

Sin perjuicio de las determinaciones pormenorizadas para las bandas de
proteccién del viario, el cerramiento de la parcela tendrd una altura méaxima de
2.50 m. La parte superior de los cierres estard constituida por elementos didfanos:
verjas, celosias, setos vegetales, alambradas, etc... Pudiendo ser la parte baja de
obras de fabrica con una altura méaxima de 1,00 m.

NORMAS URBANISTICAS
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2.4.46. Edificabiidad

A confinuacion se exponen en un cuadro la edificabilidad y superficie de las zonas de uso TOC

definiendo su categornia:

IONATOC EDIFICABILIDAD

TERCIARIO DE OFICINAS Y COMERCIAL | SUPERFICIE m*| " ienToc v |
PARCELA B .| 16.048.00 875000 |
PARCELA C gr.1 6.750.00 277600 |
PARCELA D gr.| 9.560,60 424382
PARCELA E gr.] 4000 330234
PARCELA F gr.2 500 430,18

TOTAL ZONA TOC 368%.60 19.502,34

2.4.47. Allura méaxima

Para el uso TOC grado 1 se establece una altura maxima de la edificacion de
20.00 m. y para el uso TOC grado 2 se establece una altura maxima de 12 m.

El nimero maximo de plantas serd para uso TOC grado 1 de cinco plantas y para
uso TOC grado 2 sera de dos plantas mas atico.

A este respecto sera de aplicacion lo establecido en el punto 2.1.3

2.4.48. Sdlientesy vuelos

En el interior de la parcela no se establecen limitaciones para estos elementos.
2.1.4. Regulacion pormenorizada de los usos

2.4.5.1. Uso caracteristico

Se define como uso caracteristico el terciario, en sus categorias de oficinas y
comercial

Su tipificacién es:

Uso Terciario

Clase A- Hotelero
En situacidn de edificio exclusivo.

NORMAS URBANISTICAS
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En edificacién compartida con ofros usos.
Clase B- Comercial.

En situacion de edificio exclusivo. (B1 y B2)

En edificacion compartida con otros usos.(B1)
Clase C- Oficinas

En situacion de edificio exclusivo,

En edificacion compartida con otros usos.
2.4.52. Usos permitidos

Uso Residencial

Clase A- Vivienda

Se admite Unicamente la vivienda unifamiliar para la custodia de la
actividad y exclusivamente en las siguientes condiciones:

+ Un méximo de una vivienda por parcela del uso caracteristico.

Uso Terciario

» Tendra el caracter de vivienda asociada al uso caracteristico, destinada
exclusivamente a vigilantes, conserjes o porteros.

Podrd constituir un edifico exclusivo o formar parte de un edificio destinado
a ofro uso, en cuyo caso contara con enfrada independiente de la de este.

Clase D- Recreative D-2; Establecimientos para consumo de bebidas y comidas: son
locales acondicionados para consumir en su interior alimentos, como bares,
restaurantes y cafeterias, excepto bares especiales.

Uso Dotacional

En situacion de edfficio exclusivo.

En edificacion compartida con ofros uscs. Inferior al 50% de la superficie
construida.

Al are libre.

Clase A- Equipamiento

Uso Industrial

En edificio exclusivo

Clase B - Taller del automadvil

NORMAS URBANISTICAS
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En edificacién compartida con ofros usos. Hasta 600 m2 de superficie y con
potencia mdéxima instalada de 25 CV. En situacién de planta baja o inferior a
la bga.

Clase C.- Amacenaje
2.4.53. Usos prohibidos
Los no permitidos
2.1.5. Dotacion de aparcamientos

En el interior de la parcela se prevera una dolacion de aparcamientos para
vehiculos en la proporcién de 1 plaza por cada 50 m? de superficie edificable.

Dichos aparcamientos podrdan ubicarse en los sétanos de los edificios o en los
espacios libre de |a parcela, sobre o bajo rasante.

NORMAS URBANISTICAS
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AREAS DE SUELO URBANIZABLE REGIMEN TRANSITORIO -SURT

SURT-1 “El Juncal”

— Ordenanza T “Edificacién para uso terciario especifico
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11.2.2. Ordenanza T: Edificacion para uso terciario especifico
1. Ambito y caracteristicas
Comprende las parcelas de suelo grafiadas en el Plano de Ordenacion n°® 2
del Plan Parcial Calificacion y Regulacién de los Usos del Suelo como
Terciario, codigo T.
Se clasifican 4 grados en funcion del uso caracteristico, que a continuacion se
relacionan:
Grado 1% Hotelero.
Grado 2°: Comercial.
Grado 3% Oficinas.
Grado 4° Terciario de usos multiples.

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada de volumetria resultante de aplicar las determinaciones de
esta ordenanza.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas.

4. Uso caracteristico

Para el grado 1° (cédigo T-1°)

Terciario

Clase A Hotelero:
- Situacion 1?. (En edificio exclusivo), categoria 3% (sin limite de

superficie)
PLAN PARCIAL “EL JUNCAL" -ALCOBENDAS 67
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- Situacién 2* (en edificio compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4* (superior al 50% de la superficie
edificable)

Clase C. Oficinas:
- Situacion 17, (En edificio exclusivo) categoria 3% (sin
limitacion de superficie)
- Situacion 2®, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4* (superior al 50% de la superficie
edificable)

Para el grado 2° (codigo T-2%)

Terciario

Clase B. Comercial:
- Situacion 1* (En edfficio exclusivo), categoria 3" (hasta
3.000m? por edfficio)
- Situacion 2®, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda) categoria 4 (superior al 50% de la superficie
edificable)

Clase D-2. Establecimiento de comidas y bebidas:

- Situacion 1%, (En edificio exclusivo) categoria 3% (sin
limitacion de superficie)

- Situacion 2°, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4 (superior al 50% de la superficie
edificable)

- Situacion 4* Al aire libre

Para el grado 3° (cédigo T-3°)

Terciario

Clase C. Oficinas:
- Situacion 1*, (En edificio exclusivo) categoria 3° (sin

limitacion de superficie)
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- Situacion 2®, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4* (superior al 50% de la superficie
edificable)

Para el grado 4° (cédigo T-4°)

Terciario

Clase A Hotelero:
- Situacion 1%, (En edificio exclusivo), categoria 3% (sin limite de
superficie)
- Situacion 2% (en edificio compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4 (superior al 50% de la superficie
edificable)

Clase B. Comercial:
- Situacion 1* (En edificio exclusivo), categoria 3* (hasta 3.000
m2 por edificio)
- Situacién 2% (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda) categoria 4* (superior al 50% de la superficie
edificable)

Clase C. Oficinas:
- Situacién 1°, (En edificio exclusivo) categoria 3% (sin
limitacion de supefficie)
- Situacion 2°, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4* (superior al 50% de la superficie
edificable)

Clase D-2. Establecimiento de comidas y bebidas:

- Situacion 1%, (En edificio exclusivo) categoria 3% (sin
limitacién de superficie)

- Situacion 2* (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), categoria 4® (superior al 50% de la superficie
edificable)

- Situacion 4* Al aire libre
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5. Usos permitidos y alternativos

5.1 Permitidos

Para todos los grados:

Residencial
Clase A (vivienda): categoria 1?
(Vivienda incorporada, una como maximo por establecimiento

terciario, destinada exclusivamente a vigilantes, conserjes o porteros)

Para los grados 1°, 2° (cédigos T-1°, T-2°):

Terciario

Clase D. Terciario-Recreativo:

- D1 Salas de Reuniones. Situacion 22, En edifico compartido con
otros usos distintos de vivienda), categoria 3* (inferior al 50% de
la superficie edificable)

- D2 Establecimientos para el consumo de comidas y bebidas.
Situacion 2*, (En edifico compartido con otros usos distintos de
vivienda), categoria 3° (inferior al 50% de la superficie edificable)

- D3 Espectaculos. Situacion 2°, (En edifico compartido con otros
usos distintos de vivienda), categoria 3* (inferior al 50% de la
superficie edificable)

Dotacional

Clase A. Equipamientos:

- A2 Cultural. Situacién 27, (En edifico compartido con otros usos
distintos de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable

- A3 Docente. Situacion 2?, (En edifico compartido con otros usos
distintos de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable

- A4 Administrativo. Situacion 2%, (En edifico compartido con otros
usos distintos de vivienda), Inferior al 50% de la superficie

edificable
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- A5 Sanitario. Situacion 2%, (En edifico compartido con otros usos
distintos de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable.

B A6 Asistencial. Situacion 22, (En edifico compartido con otros
usos distintos de vivienda), Inferior al 50% de la superficie
edificable.

E AS Deportivo. Situacion 12.(en locales cerrados), Inferior al 50%
de la superficie edificable.

Para el grado 3° (cédigo T-3°):

Terciario

Clase D. Terciario-Recreativo:

B D1 Salas de Reuniones. Situacion 22, En edifico compartido con
otros usos distintos de vivienda), categoria 3® (inferior al 50% de
la superficie edificable)

- D2 Establecimientos para el consumo de comidas y bebidas.
Situacion 2*, (En edifico compartido con otros usos distintos de
vivienda), categoria 3? (inferior al 50% de la superficie edificable)

- D3 Espectaculos. Situacién 2°, (En edifico compartido con otros
usos distintos de vivienda), categoria 3* (inferior al 50% de la
superficie edificable)

Dotacional

Clase A. Equipamientos:
- A2 Cultural.
- Situacion 2® (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable
- A3 Docente.
- Situacién 2° (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable
- A4 Administrativo,
- Situacion 2*, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable
- A5 Sanitario.
- Situacion 2°, (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable
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- A6 Asistencial.
- Situacion 2% (En edifico compartido con otros usos distintos
de vivienda), Inferior al 50% de la superficie edificable
- A9 Deportivo.
- Situacion 2° (en edifico compartido con otros usos), Inferior al
50% de la superficie edificable.

Para el grado 4° (codigo T-4°):

Industrial
Clase B (taller del automovil) sin limitacion de superficie.
5.2 Alternativos.
En los siguientes grados se admiten los siguientes usos alternativos que
podran sustituir al caracteristico desarrollando la edificabilidad especifica

regulada en cada parcela.

Para los grados 1° 3°y 4° (codigos T-1°, T-3° y T-4°):

Dotacional

Clase A. Equipamientos:
- A2 Cultural.

- Situacion 1%, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.
. A3 Docente. (dedicado a ensefianza superior 0 universitaria)

- Situacion 1, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.

Estas dos clases; A2 y A3 no podran superar el 50% de la
edificabilidad total del conjunto de los grados 1°, 3%y 4°.

- A4 Administrativo.

- Situacion 17, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.
- A5 Sanitario. (sin hospitalizacion)

- Situacion 12, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.

- A6 Asistencial.
- Situacion 17, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.
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- A9 Deportivo.
- Situacién 1*, (En edifico exclusivo) sin limitacidén de superficie.

6. Usos Prohibidos
Aguellos no permitidos.
7. Usos asociados

Se permitira cualquier uso de los contemplados en el Plan General,
subordinado y vinculado al uso caracteristico o pemitido para su correcto
funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo.
Estos usos asociados cumpliran las condiciones derivadas de su uso que les
fuesen de aplicaciéon.

8. Intensidad de uso

a) El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas, esta definido
en el Plano de Ordenacién n® 3 Aprovechamientos y Unidades de
Ordenacién y segln el cuadro de edfficabilidades adjunto a estas
Normas.

b)  Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el Plano de Ordenacion
n® 4 Alineaciones rasantes y ordenacion de volumenes, del presente
Plan Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectle el
Proyecto de Urbanizacion.

c)  Alturamaxima.

- Para grados 1° 3°y 4° |a altura maxima y namero de plantas sera
de 20 metros y 5 plantas (baja mas cuatro).

- Para grado 2° la altura maxima sera de 10 metros y 2 plantas
(baja mas uno).
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d)  Condiciones de parcelacion:

La parcela minima sera de 5000 m’ para el grado 3° vy la
correspondiente a cada unidad de ordenacion para el resto de grados.
No obstante la parcela correspondiente al grado 4°, debera agruparse
con la parcela colindante de suelo urbano calificada como zona 5 grado
15 del Plan General, constituyendo una actuacion conjunta. La parcela
resultante de la agrupacion tendra la consideracion de parcela minima.
El frente minimo de parcela a cada uno de los linderos a vial publico
sera igual o superior a 50 metros.

La forma de la parcela sera tal que permita inscribir un circulo de
diametro igual o superior a 50 metros.

e)  Ocupacion maxima de parcela.

“El area de movimiento de la edificacion sobre rasante para cada unidad
de ordenacién (H1, C1, C2, T1y T2), grados 1°, 2°y 3°, sera la definida
en el plano 4 "Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”. No
obstante, cuando se produzcan parcelaciones, las edificaciones
guardaran un retranqueo minimo sobre rasante respecto a los linderos
con ofras parcelas edificables de uso terciario de 10 metros.

La ocupacion maxima bajo rasante para las unidades H1, T1y T2 sera
la definida por un retranqueo minimo de 3 metros a todos los linderos,
respetando en todo momento la linea limite de edificacion (Ley 37/2015)
respecto de la Autovia A-1, definida en el Plano 4, "Alineaciones, altura
maxima y areas de movimiento”.

Para grado 4° lo que determine el Estudio de Detalle.

f) Separacion entre edificios:
Deberan respetarse las distancias establecidas en el articulo 7
“separacién entre edificaciones”, de la Ordenanza de Edificacién

Construcciones e Instalaciones.

La separacion de las edificaciones sobre rasante a linderos con otras
parcelas no podra ser inferior a la mitad de la altura maxima permitida.
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g) Regulacion de la parcela T-3:

En la parcela T-3 (grado T-4°) la ordenacién de los volumenes debera
ser objeto de un estudio de Detalle, que abarcara la parcela minima
resultante de la agrupacion de la parcela T-3 y de la parcela colindante
de suelo urbano calificada como zona 5. Grado 15 del PG.

9. Condiciones estéticas y constructivas

a) El espacio libre privado de manzana debera ajardinarse y plantarse con
arbolado de sombra al menos en un 50% de su superficie. A tal efecto,
en caso de localizarse el aparcamiento bajo el espacio libre privado de
parcela deberan adoptarse soluciones constructivas compatibles con el
ajardinamiento y plantacion de arbolado de porte suficiente para
proporcionar sombra.

b)  El cerramiento de parcela tendra una altura maxima de 2,50 metros. La
parte superior de los cierres estara constituida por elementos
visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja solo podra
ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro.

c)  Ninguna instalacién de refrigeraciéon o aparato de aire acondicionado
podra sobresalir del plano de fachada. Se exigira en cada proyecto de
una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento para el servicio de la edificacion
La dotacion obligatoria en parcela sera de 1 plaza por cada 50 m? edificables,

salvo para el uso docente dedicado a ensefianza superior o universitaria que
sera de 1 plaza por cada 35 m’ edificables.
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11. Limitaciones Ley de Carreteras.

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion
establecidas en las respectivas margenes de una via se denomina zona de
limitacién a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de
obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se
desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcién de las que
resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones o instalaciones ya existentes. La clasificacion y la calificacion
de terrenos incluidos en la zona de limitacion a la edificabilidad no podran ser
modificadas en ningtin caso si ello estuviere en contradiccion con lo
establecido en la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras o
legislacion que le sustituya.

Correspondera al Ministerio de Fomento, previo informe del ayuntamiento el
otorgamiento de autorizaciones relativas a la Autovia A-1 o a los terrenos y
edificaciones colindantes cuando afecte a los elementos de la carretera o a
las zonas de dominio publico y servidumbre.
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AREAS DE SUELO URBANIZABLE REGIMEN TRANSITORIO -SURT

SURT-2 “Valdelacasa”.

— Ordenanza: “Zona Mixta: Industria-Terciario (M)".
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ARTICULO 36 CLAVE DE ZONA TERCIARIA (T).

1. Ambito y caracteristicas

Comprende las parcelas de suelo. grafiadas en el Plano de Ordenacion n° 2
del Plan Parcial Calificacién y Regulacion de los Usos del Suelo como
Terciario, cdigo T.

Grados:
Se establece un unico grado, que a continuacion se relaciona.

Grado 1% Oficinas

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada, resultante de aplicar las determinaciones de estas Normas.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas y la Ordenanza municipal de de edificacion,
construcciones e instalaciones del 26 de octubre de 2004

4. Uso caracteristico

Uso Terciario: En cada parcela el uso terciario representara como minimo el
50% de la superficie edificable total. Se incluye como uso caracteristico el
Dotacional- Equipamiento. Clase 4 "Administrativo".

Uso Terciario:
— Clase A: Hotelero
— Situacion 1° En edificio exclusivo. Categoria 3% sin limitacion de
superficie.
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PLAN PARCIAL VALDELACASA NO

Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos. Inferior al 75% de
la superficie edificable.

Clase C: Oficinas
Situacion 1% En edificio exclusivo. Categoria 3% sin limitacion de
superficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos. Inferior al 75% de
la superficie edificable.

Uso Dotacional

Clase 4: Administrativo
Situacion 12, En edificio exclusivo.
— Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos.

5. Usos permitidos.

Uso Residencial:

Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,
conserjes o porteros).

Clase B (Residencia Comunitaria): cuando la residencia este destinada al
alojamiento estable de personas que no configuran nucleo que pudiera ser
considerado como familia, (residencias, colegios mayores) excepto
residencias de ancianos.

Situacion 2, En edificio compartido con otros usos. Inferior al 50% de
la superficie edificable.

Uso Terciario:

—~  Clase B1: Comercio de alimentacion.
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Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 12,
inferior al 10% de la supefficie edificable con limite de 200 m’ por
local
Clase D-2: Terciario Recreativo; establecimientos para consumo de
bebidas y comidas.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 29
inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m? por local

Uso Dotacional:

Clase A-2: Cultural
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefianzas no regladas, tales como
centros de formacion, academias o similares.
— Situacion 22, En edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
- Clase A<4: Administrativo.
Situacion 2". En edificio compartido con otros usos. Categoria 27,
inferior al 50% de la superficie edificable.
Clase A-5: Sanitario.
~  Situacidon 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
Clase A-6: Sanitario
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
- Clase A-9: Deportivo
Situacion 2°. Al aire libre.
— Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones
Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacion y Transportes. Todas las
situaciones.
— Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones
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Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones

6. Usos Prohibidos

Aquellos no permitidos

7. Usos asociados

Se permitira cualquier uso de los contemplados en el Plan General,
subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido para su comecto
funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo.
Estos usos asociados cumpliran las condiciones derivadas de su uso que les
fuesen de aplicacion.

8. Intensidad de uso

a) El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas, para cada uso
y las condiciones de su localizacion, esta definido en el Plano de
Ordenacion 3 "Aprovechamientos" y segun el Cuadro de
Edificabilidades adjunto a estas Normas.

b) Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el Plano de Ordenacion
n® 4 Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento", del presente
Plan Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectie el
Proyecto de Urbanizacion.

c) Altura de la edificacion y nimero de plantas:

La edificacion no sobrepasara en ningun punto una altura de comisa de
22 metros y 5 plantas.

Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura (un maximo de
cien metros), a través de un Estudio de Detalle.
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Las alturas libres minimas seran las establecidas para cada uso y
planta en el capitulo 4°, Normas Generales de Uso de las Normas
Urbanisticas del Plan General y la Ordenanza municipal de de
edificacion, construcciones e instalaciones.

d) Condiciones de parcelacion:

Parcela minima: 4.000 m?

- Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico sera igual o
superior a 50 metros
Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que permita
inscribir un circulo de diametro igual o superior a 50 metros.

e) Ocupacion maxima de parcela:

La ocupacion maxima de parcela sobre rasante y bajo rasante sera la
definida por el area de movimiento de la edificacion en el plano 4
“Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”,

No obstante, cuando se produzcan parcelaciones, las edificaciones
guardaran un retranqueo minimo sobre y bajo rasante de 10 metros a
los linderos con viario o espacio libre publico, tal y como establece el
plano n® 4 “Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”, y de 10
metros a los linderos con otras parcelas edificables.

En la zona de retranqueo se admitiran las construcciones que sefale la
Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones.

f) Separacion entre edfficios:

La separacion de los edificios dentro de la misma parcela deberan
respetar las distancias en la Ordenanza de edificacion, construcciones e
instalaciones.
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g)

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada
en el plano de ordenacion n® 4. “Alineaciones, altura maxima y areas de
movimiento”, y cuando se produzcan parcelaciones cumplirdan los

retranqueos establecidos.

Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura (un maximo de
cien metros), a través de un Estudio de Detalle. En este supuesto el
Estudio de Detalle fijara la separacion entre edificaciones.

Retranqueos

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacion oficial de
borde de parcelas a la Avda de Valdelaparra y a la Avda del Monte de
Valdelatas.

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacion oficial de
borde de parcelas.

Para el resto de linderos con otras parcelas el retranqueo minimo sera
de 10 m.

9. Condiciones estéticas y constructivas.

a)

b)

El espacio libre privado debera ajardinarse y plantarse con arbolado de
sombra al menos en un 50% de su superficie. A tal efecto, en caso de
localizarse el aparcamiento bajo el espacio libre privado de parcela
deberan adoptarse soluciones constructivas compatibles con el
ajardinamiento y plantacion de arbolado de porte suficiente para
proporcionar sombra.

El cerramiento de parcela tendra una altura maxima de 2,50 metros. La
parte superior de los cierres estara constituida por elementos
visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja sdlo podra
ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro.
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c) Ninguna instalacion de refrigeracion o aparato de aire acondicionado
podra sobresalir del plano de fachada. Se exigira en cada proyecto de
una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento para el servicio de la edificacion

La dotacion obligatoria en parcela sera de 1 plaza de aparcamiento por
cada 35 m’ edificables. Sobre rasante tan sélo se podra resolver el 20%
de la dotacién obligatoria, cumpliendo la condicion de ajardinamiento y
plantacion de arbolado.

PLAN PARCIAL SECTOR SUS A-4 "VALDELACASA" ALCOBENDAS. 45

Plan Especial de Regulacion del uso Servicios Empresariales en los Ambitos de uso Caracteristico Pagina 63
Terciario Oficinas

ANEXO IV - DOCUMENTACION PLAN GENERAL: ESTADO ACTUAL



..n'n,,

B Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

PLAN PARCIAL VALDELACASA NORMAS E INSTRUCCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 36 bis. CLAVE DE ZONA MIXTA: INDUSTRIA-TERCIARIO (M).

1. Ambito y caracteristicas

Comprende la parcela de suelo. grafiadas en el Plano de Ordenacion n® 2 del
Plan Parcial Calificacion y Regulacién de los Usos del Suelo como Terciario,
codigo M.

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada, resultante de aplicar las determinaciones de estas Normas.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas y la Ordenanza municipal de de edificacion,

construcciones e instalaciones.

4. Usos caracteristicos

La parcela dispone de 10.695,32 m2 de edificabilidad para uso industrial y de
14.916,73 m2 para uso terciario.

El uso caracteristico para la edificabilidad industrial representara como minimo
el 75% de la superficie edificable. Dentro de este 75% minimo, se podran
disponer los usos permitidos asociados al industrial (terciario clase B, comercial
y Clase C Oficinas) de acuerdo a los porcentajes fijados en el apartado de usos
permitidos, y sin superar el porcentaje del 50% de la superficie edificable que

correspondera al uso industrial.

El uso caracteristico para la edificabilidad terciaria representara como minimo
el 50% de la superficie edificable.
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+ Para la edificabilidad de uso industrial:

Uso industrial:

Clase A: Industria artesana, pequefa industria o taller.

Clase B: Taller del automovil

Clase C: Almacenaje
E Clase D: Industria ligera o media.
E Clase E: Servicios Empresariales
Todas las clases en edificio exclusivo o compartido con otros usos y sin
limitacion de superficie. No obstante los usos industriales comprenderan
actividades que cumplan las limitaciones para las areas de sensibilidad
acustica Tipo |ll del Decreto 78/1999 de la Comunidad de Madrid sobre

proteccion contra la contaminacién acustica.

« Para la edificabilidad de uso terciario

Uso Terciario:

Clase B1: Comercio en general
Situacién 1. En edificio exclusivo. Categoria 4° sin limitacion de
superficie.
Situacion 2*. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de
la superficie edificable

Clase C: Oficinas
Situacion 1% En edificio exclusivo. Categoria 3% sin limitacion de
superficie.

Clase D: Terciario Recreativo. D-1(salas de reuniones), D-2

(establecimientos para consumo de bebidas y comidas) y D-3

(espectaculos)
~ Situacién 12, En edificio exclusivo. Categoria 3? sin limitacion de
superficie.
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Situacidn 2°, En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de

la superficie edificable.

Uso Dotacional

Clase A2 Cultural.
— Situacion 1%, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.
— Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de
superficie
Clase A3 Docente. (dedicado a ensefanza superior y formacion
profesional)
—  Situacion 1%, (En edifico exclusivo) sin limitacion de superficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de
superficie

— Clase A4 Administrativo.

—  Situacion 1%, (En edifico exclusivo) sin limitacion de supefficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de
superficie

5. Usos permitidos

+ Para la edificabilidad de uso industrial:

Uso Residencial:

Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,
conserjes o porteros).

Uso Terciario:

Clase B1: Comercio en general; asociado al uso caracteristico
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 29
inferior al 30% de la superficie edificable.
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Clase B1; Comercio en general; no asociado al uso caracteristico

— Situacion 12, En edfficio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m® por local.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 2°,
inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m” por local.

Clase C: Oficinas; asociado al uso caracteristico
Situacion 2*. En edificio compartido con otros usos. Categoria 3%,
inferior al 50% de la superficie edificable.

- Clase B: Oficinas; no asociado al uso caracteristico

— Situacion 1%, En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.

~ Situacién 2. En edificio compartido con otros usos. Categoria 2°,
inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m*

Clase D-2: Terciario Recreativo; establecimientos para consumo de

bebidas y comidas.

Situacion 1. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos. Categoria 22,
inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m?

Uso Dotacional:

Clase A-2: Cultural
Situacion 2*. En edificio compartido con ofros usos. Categoria 27,
inferior al 25% de la superficie edificable.

- Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefianzas no regladas, tales
como centros de formacion, academias o similares.

- Situacion 1?. En edfificio exclusivo.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 27,
inferior al 25% de la superficie edificable.

Clase A-4: Administrativo.
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PLAN PARCIAL VALDELACASA NO

Situacion 12, En edfficio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 2°,
inferior al 25% de la superficie edificable.
Clase A-5: Sanitario (sin hospitalizacion)
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.
Clase A-9: Deportivo
Situacion 27, Al aire libre.
- Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones
- Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacion y Transportes. Todas
las situaciones.
Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones

Clase E: Servicios plblicos. Todas las situaciones

Los usos permitidos no asociados al caracteristico industrial, tales como el
terciario en sus Clases B (comercial), Clase C (oficinas), D-2 (establecimiento
para comidas y bebidas) y Dotacional no superardn en su conjunto el
porcentaje del 25% de |a superficie maxima edificable en la parcela.

« Para la edificabilidad de uso terciario

Uso industrial:
Clase E: Servicios Empresanales. Inferior al 25% de la superficie
edificable

Uso Terciario:

~ Clase B2: Estaciones de Servicio.
- Situacion 12, En edificio exclusivo.
- Clase C: Oficinas.
Situaciéon 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 27,
inferior al 25% de la superficie edificable.
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Uso Dotacional:

Clase A-2: Cultural
Situacion 2*. En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.
—~ Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefanzas no regladas, tales
como centros de formacion, investigacion cientifico tecnologica, academias
o similares.
Situacion 2°. En edificio compartido con ofros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.
~  Clase A-4: Administrativo.
Situacién 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 29,
inferior al 25% de la superficie edificable.
Clase A-5: Sanitario. (sin hospitalizacion)
Situacién 2°. En edificio compartido con oftros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.
~  Clase A-6: Asistencial
Situacion 2. En edificio compartido con ofros usos, inferior al 25% de
la superficie edificable.
Clase A-9: Deportivo
— Situacion 1%, En locales cerrados, inferior al 25% de la superficie
edificable.
—~  Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones
Clase C. Red de Infraestructuras de Comunicacién y Transportes.
Todas las situaciones.
Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones

Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones

Los usos permitidos no superaran en su conjunto el porcentaje del 50% de la
superficie maxima edificable en la parcela.
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6. Usos Prohibidos

Aquellos no permitidos

7. Usos asociados

Se permitira cualquier uso de los contemplados en el Plan General,
subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido para su correcto
funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo.
Estos usos asociados cumpliran las condiciones derivadas de su uso que les
fuesen de aplicacion.

8. Intensidad de uso

a) El Aprovechamiento Real para la parcela, para cada uso y las condiciones
de su localizacion, esta definido en el Plano de Ordenacion 3
"Aprovechamientos" y segun el Cuadro de Edificabilidades adjunto a estas

Normas. En concreto:

Uso industrial: 10.695,32 m2
Uso Terciario: 14.916,73 m2

b) Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el Plano de Ordenacion n®
4 Alineaciones, alturas méaximas y area de movimiento", del presente Plan
Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectie el Proyecto
de Urbanizacion.

c) Altura de la edificacion y numero de plantas:

Para la edificabilidad industrial, la edificacion no sobrepasara en ningln
punto una altura de cornisa de 13,50 metros. Para la edificabilidad terciaria
la edificacion no sobrepasara en ningun punto una altura de cornisa de 22
metros y 5 plantas
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Las alturas libres minimas seran las establecidas para cada uso y planta
en el capitulo 4°, Normas Generales de Uso de las Normas Urbanisticas
del Plan General y la Ordenanza municipal de edificacién, construcciones e
instalaciones.

d) Condiciones de parcelacion:
Parcela minima: la parcela ordenada numero 7-13
e) Ocupacion maxima de parcela:
La ocupacion maxima de parcela sobre rasante y bajo rasante sera la
definida por el darea de movimiento de la edificaciéon en el plano 4

“Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”.

En la zona de retranqueo se admitiran las construcciones que sefiale la
Ordenanza de Edificacién, Construcciones e Instalaciones

f) Separacion entre edificios:

La separacion de los edificios dentro de la misma parcela deberan respetar
las distancias en la Ordenanza de edificacion, construcciones e
instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada en el
plano de ordenacién n® 4. “Alineaciones, altura maxima y areas de
movimiento’, y cuando se produzcan parcelaciones cumpliran los
retranqueos establecidos.

g) Retranqueos

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacion oficial de borde
de parcelas a la via publica
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Retrangqueo minimo de 6 metros respecto a la alineacion oficial de borde
de parcelas a espacio libre publico

Para el resto de linderos con otras parcelas edificables el retranqueo
minimo sera de 6 m.

9. Condiciones estéticas y constructivas.

a) El cerramiento de parcela para el grado 1° tendra una altura maxima de
2,50 metros. La parte superior de los ciemres estara constituida por
elementos visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja solo
podra ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro,

b) Ninguna instalacion de refrigeracion o aparato de aire acondicionado podra
sobresalir del plano de fachada. Se exigira en cada proyecto de una
reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento para el servicio de la edificacion

La dotacion obligatoria en parcela sera de 1 plaza de aparcamiento por cada 35
m’ edfficables, resolviendo la dotacién bajo rasante o en superficie. Las
superficies destinadas a aparcamiento en superficie deberan acompafarse con
alcorques y arbolado.
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