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Informe sobre derechos edificatorios asignados a la Administracién
General del Estado por desafectacién del dominio pdblico hidraulico,
en el ambito de planeamiento API-7 del municipio de Alcobendas.

Con fecha de 14 de octubre de 2014, tiene entrada en esta Delegacién de Economfa y Hacienda,
escrito de la Subdireccién General de Patrimonio del Estado en el que, con refacién al referido
dmbito de planeamiento, se solicita como paso previo a la desadscripcién, informe de la Unidad
Técnico-Facultativa sobre la tasacién de los derechos de aprovechamiento urbanfstico que
corresponderfan al Estado y se proponga si resulta més ventajoso para los intereses del Estado
la posibilidad de monetarizar dichos derechos o alternativamente, la Incorporacién del estado a
la Junta de Compensacion.

1. Antecedentes.

Distinguiendo entre los administrativos de la tramitacién urbanistica del ambito API- 7 y los de
desafectacién de los terrenos, :

1.1 Tramitacién Urbanistica del API-7 “Los Pefiotes”.

Con fecha de 9 de julio de 2009, el Consejo de Goblerno de la Comunidad de Madrid acordd la
aprobacién definitiva de la Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas (en

adelante PGOUA09), publicado en el BOCM n° 173, de 23 de julio de 2009.

En el citado PGOUA09, el APR-04 “Los Pefiotes” del Plan general de Ordenacién Urbana de 1999,
pasa a denominarse Area de Planeamiento Incorporado API-7 “Los Pefiotes”,

Con fecha de 29 de marzo de 2011, el pleno del Ayuntamiento de Alcobendas acordé aprobar
definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior (en adelante PPRI) del API-7, BOCM n° 117

de fecha 19 de mayo de 2011.

Con fecha de 31 de enero de 2012, La Junta de Goblerno Local acord6 la aprobacién inicial del
proyecto de reparcelacién (en adelante PR) del &mbito denominado API-7 “Los Pefiotes” del
PGOUAO09, previa aprobaci6n del mismo por la Junta de Compensacién del &mbito, en su
asamblea extraordinaria de 22 de noviembre de 2011, BOCM n9 49 de 27 de febrero de 2012,
ddndose Iniclo al preceptivo tramite de audiendia.

Actualmente se estd redactando una modificacién del PPRI, incluyendo como finca aportada el
antiguo demanlo hidrdulico del Arroyo de Los Calabozos. (Se adjuntan Planos como Anexo 3)

1.2 Desafectacién de los terrenos,

Con fecha 21 de mayo de 2012, la Confederaci6n Hidrografica del Tajo (CHT) comunicé al
Ayuntamiento de Alcobendas que deberfa instar ante ella incoacion de procedimiento de
desafectacién del demanio hidrdulico correspondiente al arroyo de Los Calabozos afectado por el
PR del API-7 del PGOUAOS, sI dicho demanio forma parte de los terrenos objeto de

reparcelacion,

Con fecha de 28 de febrero de 2014, se solicita a la CHT, por la Presidenta de la Junta de
Compensacién, la citada desfectacion.

Con fecha de 29 de septiembre de 2014, se da traslado a la Direccién del Patrimonio del Estado
la solicitud de la Presidencia de Ia CHT, por la que se propone la desafectacién por
desnaturalizacién del dominio pdblico hidrdulico, de una superficle de 6.574,07 m2, que
formaba parte del demanio hidraulico del Arroyo de Los Calabozos en el término municipal de
Alcobendas, en la zona del API-7 “Los Pefiotes” consecuencla del entubamiento del citado cauce,
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2. Contenido del Plan Parcial de Reforma Interior y del . Proyecto de
Reparcelacién API-7 “Los Peiiotes”.

La parcela a desafectar forma parte del Area de Planeamiento Remitido “API-7 “los Pefiotes”,
que cuenta como se ha dicho anteriormente con PPRI aprobado definitivamente, del que se estd
preparando la modificacién primera y PR con aprobacién inicial.

Las determinaciones contenidas en el PPRI de iniciativa privada, para la ordenacién
pormenorizada, desarrolle y ejecucién del API-7, se pueden resumir en:

A) Principales Parametros.

- Superficie total del &mbito 84.059,60 m?.

- Superficie de suelo publico 24.306,00 m?.

- Superficie de suelo Jucrativo 59.753,60 m?

- Aprovechamiento lucrativo méximo 23.116,39 m>.

- Uso global terciarlo/dotacional.

- Ordenanzas: MC) Terciario Comercial (Mantenimiento centro de jardinerfa existente).
TOC Terciario de Oficinas y comercio.
TOC grado 1 parcela minima de 4.000 m* suelo, ocupacién 50%.
TOC grado 1 parcela minima de 500 m2 suelo, ocupacién 50%.

- Edificabilidad del uso global 0,275 m*/m?

- Cesién del aprovechamiento lucrative 14,29% (10%+4,29%).

B) Fincas aportadas.

R¥ ACG
oA : B B &0 R lbitaliiol At
| Particular 27.350,60 21.931,1¢ 32,5372 ) |
Particular 9.583,21 5.498,41 275 | 2.635,38 2.612,06 | 11,4005 11,2996 |
Particular 736,74 736,74 275 202 202,60 0,8764 0,8764 |
particular 12,483,62 | 11.913,79 275 | 3.433,00 .276,29 | 14,8509 14,1730
| Particular 20.04595 | 20.045,59 ,275 | 5.5 512,64 | 23,8473 23,846
| Particular 11.984,43 11.494,43 ,275 3.29848 .160,97 | 14,2690 13,674
7 | Partictlar 1.825,00 .825,00 275 501,88 501,68 2,1711 2,171
3 3227 | Particular 40,05 40,05 275 11,01 11,01 ] 0,0476 0,047
*9 D. hidrdulico 6,574,04 ,275 1.807,86 7,820
TOTAL 84.059,63 | 84.059,63 | 0,275 2311640 23.116,40 100% 100%
% La finca NP § no esta Incluida an el PPRI aprobado definitivamente, figura en fa 1 modificacion da Ja qua sa desconoca el astado de

tramitacién.
C) Parcelas de resultado

A

B

C

D o

E —
| F TOC-GR2 18

TOTAL s, lucrative 23.116,39 26.073,234

TOTAL AMBITO 23.116,39 26.073,34

:Estaspamdasdemsmmdoapameenadpdiudasapmphtaﬂosmnelmmdepamci que les corres| 8 sin taner en

cuenta la finca aportada del dominfo Plblico Hidrdullco qua sa desafecta.

La inclusién en el API-7 de |a parcela pertenaciente a la CHT iraplica maodificacién del PPRI y del PR, que
tendrfa que volverse a tramitar hasta obtener la aprobacién definitiva de los mismos

D) Cuenta de Liquidacién Provisional. -

Los gastos de urbanizacién correspondientes al @mbito e incluidos en la cuenta de liquidacién
provisional asciende a 6.391,038,87 € desglosacdos en:

6.000,00 | 15.301,00 1.279039,99 | 4.000,00
6.391.038,87

XY
077,00

GRS
35.171,07
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3. Situacién de los Terrenos del Dominio Pablico Hidraulico del Arroyo
Calabozos en el Ambito API-7.

La situacién dg los terrenos de los que la CHT solicita la desadscripcién y que formaban parte
del dominio pdblico hidréulico del arroyo de los Calabozos a su paso por el &mbito del API-7, se
puede resumir de acuerdo con lo expuesto en los apartados anterlores en:

A) Una vez desafectados los terrenos, Patrimonio del Estado aportaria a la Junta de
Compensacién una finca de 6.574,07 m?, que suponen el 7,82% de la superficie total
del ambito de 84.059,60 m2.

B) Por la finca aportada le corresponderia, una vez aprobado la modificacién primera del
PPRI del API-7, la siguiente edificabilidad y derechos en Unidades de Aprovechamiento:
o Superficle finca aportada x Coeficlente de edlificabilidad del dmbito
E = 6.574,07 m?X 0,275 nt/m’s = 1.807,86 derechos UAS =1.807,86 mt.

C) Asu vez, las cesiones de aprovechamlento a favor del Ayuntamiento son de acuerdo con
la documentacién del PPRI PR, apartado 9.3 y 9.4 del PPRI de:

o En el apartado 1.4.6 del PPRI, se establece la cesidn al Ayuntamiento de

;en.;enos urbanizados en los que se materializa el 10% del aprovechamiento del
mbito,

o El PPRI y su Acuerdo de aprobacién definitiva determinan la ubicacién de los
aprovechamientos de ceslén en la parcela E, de uso Terciario Oficinas-comercial
(TOC).

o A esta parcela E, el PPRI le asigna un coeficiente de localizacién del 0,7 aplicable
a la edificabilidad de uso TOC y que corresponde al adjudicatario de la parcela,
detrayendo este exceso de aprovechamiento al resto de los propietarios.

o Por ello la cesién de aprovechamiento libre y gratuito a favor del Ayuntamlento
es de 3.302,34 m?, que supone el 14,29% de todo el sector. en lugar de los
2.311,64 m* que le corresponderfan con el 10% de cesi6n.

RN P T SR Sl Lo e
Aprov i
Parddpad Darechos
ol Sup real 'ﬁ:‘ Edificablida én por 6N BT | narechos en m coaf, m Derschos
pro m* a dma2t prop propean UAS * | Homog. corregldos m°T
o tpo 0% o+% Por uso uso m' E(m2t)
mim? Ayto.
AYTO 10 231164 1| 231164 0,70 3.
TOTAL) 405960 | 0,275 | 23.11639| 207940¢| 100%| 100w | 2311640 2607335 26,073,34

D) Por ello se adjudicarfan a la finca desafectada los siguientes derechos una vez
efectuadas las cesiones.
o Superficie finca aportada x Coeficiente de edificabilidad del &mbito
E = 6.574,07 m?X 0,275 m’/m?sx 85,71% = 1.549,51 m?t.

F) La adjudicacién en parcela de resultado de esos 1.549,51 m%, de acuerdo con los
criterios generalés de adjudicacibn del PPRI, deberfa realizarse en una de las
denominadas B, C, D, parcelas de uso pormenorizado TOC gradol, ya que la A de uso
MCJ se reserva en su totalidad para el centro de jardineria existente, en {a E se localizan
los aprovechamientos de cesién al Ayuntamiento y en la F no podrfan incluirse los
derechos reconocidos en base a la superficie y edificabllidad que se le asigna.

La parcela minima de la ordenanza TOC grado 1 es de 4.000 m? que supondsfan unos
3.000 m? de techo edificable, por lo que la edificabilidad reconocida a la finca
desafectada tendrfa que materializarse en proindiviso con otro u otros propletarios y no
en parcela independiente.

F) De otra parte la cuenta liquidadora provisional establece unos gastos de 6.391.038,87
€, por lo que Ia finca desafectada tendria una carga de 499.779,23 € (6.391.038,87 € x

7,82%).
J
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4. Valoracién de Derechos.

El inmueble de la CHT del cual se solicita la desafectacién, forma parte como se ha dicho
anterlormente del dmbito de planeamiento API-7 * Los Pefiotes”, que lo considera como
suelo ur?ano no consolidado y por elio en su tasacién se han seguldo los siguientes criterios
en cuanto a:

4.1, Criterios de valoraclén,
A) Valoracl6n del ambito de planeamiento.

Se valora la totalidad del ambito teniendo en cuenta las condiciones reflejadas en las fichas
del PPRI y del PR del API-7, considerando que se trata de un suelo en régimen de
equidistribucién de beneficios y cargas cuya transformacién se va a efectuar por la
intervencién privada de los propietarios, calculando la parte proporcional que del mismo le
corresponda al terreno del inmueble a tasar.

— El valor del suelo se determina mediante el método residual estético, partiendo del
precio de venta més probable del producto inmobiliario terminado, aplicando la

siguiente féormula:

F=VM X (1-b)-C, siendo:
F= Valor del Terreno .
VM=Valor del inmueble en la hipétesis de edificlo terminado.
b=margen de beneficio del promotor en tanto por uno.
C;=cada uno de los pagos necesarios considerados.

— El valor de mercado inmobiliario de oficinas y comercios, se ha definido a partir del
andlisis efectuado en Ia zona, que se adjunta como anexo 1, estimando en base ai
mismo un valor de venta para el uso oficinas (WO) de: 2.168,00 €/m?y para el uso
Comercial (WC) de:1.640,00 €/m?

- Los costes y gastos de la construccién(VC;) se han establecido de acuerdo con el RD
1020/93 de la normativa catastral, considerando el modulo bésico de fa construccién
en el municipio de 700 €/m? y una categoria constructiva 3, tanto para el uso de
oficinas en edificio exclusivo como para el de establecimientos comerciales,

obteniéndose: ,
VC; edificio oficinas = 700 €/m?x 1,70 (coeficiente Norma20) =1.190,00 €/m?,

VC; edificio comercial= 700 €/m?x 1,35 (coeficiente Norma 20)= 945,00 €/m?,
- Elresto de costes considerados en la tasacién son:

Gastos de urbanizaclén GU estimados en: 6.391.038,87 €, segln la Secretaria de la
Junta de Compensacién, en los que se incluye las indemnizaciones y demoliciones,

El 14,29% del aprovechamiento lucrativo serd de cesién gratuita y obligatoria al
Ayuntamiento.

4.2. Valoracién.
Aplicando los criterios del apartado anterior:

A) Valor del terreno del dmbito F.
Valor del inmueble en la hipbtesis de edificio terminado.

VM = 3Superficie construlble m?t cada uso x V. mercado cada uso €/m’t =
= 19.502,34 m? oficina x 2.168,00 €/m? + 6.571,00 m? comercio x 1.640,00 €/m?=

=53.057.513,12 €,

Pagos conslderados.

- Costes y gastos de la construccién de edificios de uso oficinas y comercial.
Ci= 3Superficie construible m? cada uso x Precio unitario construccién €/m? =
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= 19.502,34 m?t oficinas x 1.190,00 €/m*+6.571,00 m’t comerciox945 €/m? =
= 29.417.379,60 €,

- Coste Urbanizacién.
GU = 6.391.038,87 €

Valor del terreno F.
F=53.057.513,12 € (1-0,22)-(29.417.379,60 €+6.391.038,87 €)=5.576.441,76 €.

Cesibn gratuita y obligatoria al Ayuntamiento del 14,29% del aprovechamiento (ucrativo:
14,29%s/5.576.441,76 €= 796.873,52 €,

Valor total del &mbito API-7 “Los Pefiotes”,
API-7= 5.576.441,76 € -796.873,52 € = 4.779.568,24 €.
B) Valor del terreno VS de Ia parcela dominio hidrulico a desafectar.

- Superficie total del &mbito: 84.059,63 m*
~ Superficie de parcela dominio hidraulico: 6.574,04 m2, 7,82% de la superficle total,
- Valor de la parcela dominio hidrdulico a desafectar.

=7,82%s/4.779.568,24 €= 373.762,24 €,

4,3, Tendencia mercado Inmobiliario.

Los principales agentes inmobiliarios denominan la zona en tome a la A1, donde se ubica el API-
07, como “Periferia”, lejos de la zona de negocios CBD que se desarrolla en torno al eje de la
Castellana y de la zona secundaria que incluye practicamente la Almendra Central del municipio

de Madrid.

Los dltimes estudios publicados sobre el comportamiento del mercado del subsector terciario de
oficinas, concluyen que en el dltimo trimestre del 2014 se estabiliza la confianza empresarial,
aunque esta solo se incrementa en un 9% con respecto al mismo trimestre del afio 2013,
situdndose la tasa de disponibilidad en tomo al 15,22%, con tendencia a la baja. La gran oferta
disponible en relacién con el nivel de demanda y las dificultades para el acceso a la financiacién
de proyectos, estd frenando la construcclén de nuevos praductos, manteniendo la inversién una
actitud de prudencia, a la espera de que el contexto macroeconémico confirme una evolucidn
positiva y donde estdn ganando peso las operaciones de grandes superficies frente a las

pequerias.

La demanda, continlia centrando su atencién en localizaciones urbanas, principalmente dentro

del anillo de la M-30. La renovacién de espacios obsoletos en el centro de la cuidad, asf como el

marcado ajuste de rentas respecta al (itimo pico de mercado han favorecido que desde el afio

2009 mds del 50% de las operaciones firmadas se hayan concentrado en el interior de la

principal via de circunvalacién de Madrid. Esta demanda de edificios, suelen incluir entre sus !
requerimientos aspectos relacionados con eficiencia energética y sostenibilidad. :

Es mas, el andlisis por coronas demuestra que el interés de la demanda no se limita a conseguir
una nueva ubicacién en el centro de la ciudad, si no que valora positivamente un acercamiento
al nicleo respecto a su localizacién previa, Asl, se estdn produciendo migraciones de edificios de
mejores calidades, mejor comunicados a través de transporte pdblico y con rentas slmilares o
mds bajas de las zonas satélites al centro.

El mercado de inversién es por tanto un mercado a doble velodidad, donde el CBD y su
adyacente mds préximo abanderan el cambio, aunque los inversores empiezan a subir la curva
de riesgo en términos de ubicacién, entrando en la zona Satélite, slempre y cuando exista una
buena ocupacién y los Inqullinos sean solventes.

El 90% de las operaciones de compra del trimestre tienen un perfil nacional, aunque hay que
tener en cuenta gue existe mucha inversién extranjera indirecta a través de las SOCIMIS, con
sede espafiola pero con un parte significativa de fondos extranjeros, coexistiendo actualmente
en el mercado desde perfiles medios “Core” hasta oportunistas.
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Los estudios publicados entienden que la oferta durante el 2015 va a venir de inversores
internacionales que han comprado cont anterioridad grandes portfolios y NPLs (activos téxicos).
Por ello, los bancos espafioles y la SAREB van recobrar protagonismo en las ventas de activos,
dado su papel de grandes propietarios y que la presién compradora seguird produciéndose en
Madrid en los préximos meses si €l entorno econémico es favorable,

En cuanto al terclario comercial, sefialan que la demanda de los operadores durante 2014 se ha
centrado en la bisqueda de espacios comerciales “Prime”, en torno a los grandes ejes
comerciales de las ciudades, perdiendo interés el resto de las zonas. Si bien, afiaden que esta
tendencia puede variar debido al fin de la moratoria de la Ley de Arrendamiento Urbano,
aunque también hay que tener en cuenta el incremento de las compras por intemet, sobre todo
en las grandes poblaciones,

5. A modo de conclusiones.

Tras el andlisis urbanistico y de mercado expuesto en los apartados anteriores, se redactan, a
modo de conclusiones, las indicaciones siguientes referentes a:

5.1. Planeamiento. La Inclusién como finca independiente, de la parte del Arroyo de [os
Calabozos que discurre por el dmbito del API-7, implica la tramitacién del planeamiento de
desarrollo PPRI y PR, donde se recojan las modificaciones producidas que afectan, tanto a las
parcelas iniclales como a las de resultado, dando lugar de una parte al alargamiento en el
tiempo del proceso urbanizador hasta que los suelos alcancen la condicién de solar y de otra, a
la posibilidad de que surjan nuevas alegaciones en los periodos de exposicién piblica de la
documentaci6én urbanistica, que haya que recoger en la misma con los consiguientes retrasos
que ello conllevaria.

En este mismo sentido, indicar que podria producirse un incremento en la cuenta liquidadora
provisional ya que en ella se incluyen partidas, como son las demoliciones y traslado de
negocios cuyos importes podrian incrementar su cuantfa por el transcurso del tiempo.

Ademds, si como es previsible las modificaciones de planeamiento mantienen: edificabilidades,
usos y parametros de cada una de las ordenanzas, el estado no podria materializar sus
derechos en una parcela de resultado independiente, sino compartiéndola con otros
propietarios, lo que limitaria en gran parte su posible enajenacién mds atin, cuando la tendencia
para la ubicacién de nuevos negocios es en grandes superficies.

5.2.- Mercado. La demanda de los inversores de uso terciario en la periferia, aunque han
aumentado fa confianza en las operaciones e incrementado el riesgo de las mismas, sigue
dirigida a edificios terminados o en proceso de finalizacién y no a suelos sobre todo sl estos no
cuentan con la clasificacion de urbanos consolidados.

En las zonas colindantes con el API 7, existe en la actualidad, tanto en el municlpio de
Alcobendas como en el de Madrid, un gran nimero de edificios de uso terciario en el mercado,
detectdndose una mayor demanda de los mismos en la zona de Sanchinarro, donde se han
instalado edificios representativos de grandes sedes y que a su vez cuenta con mejores
equipamientos.

De otra parte, esta unidad tiene conocimlento por su aslstencia a Juntas de Compensaclén que
el precio de parcelas en suelos urbanizables o urbanos no consolidados es précticamente, salvo
excepciones, nulo, segiin con fas exposiciones de los Presidentes y Secretarios de las mismas.

En base a lo anterior esta unidad estima como opcién més ventajosa para los intereses del
Estado la monetizacién de los derechos en Jugar de la incorporacién a la Junta de Compensacién
por un valor no inferior al de 373.762,24 €,

Madrid, 3 de febrero de 2015
El Arquitecto-jefe de la Unidad Técnico-E

Winede, P

Fdo.: Mercedes Piquer Ca
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Modif.Puntual n° 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 "Los Pehotes". Febrero 2015

ANEXO Il
PLANO “PROPUESTA DE VIA DE SERVICIO PARA
ACCESO API-7 LOS PENOTES DESDE CARRETERA M-

603"

Se adjunta copia del plano de la “Propuesta de via de servicio para el acceso al
drea de planeamiento incorporado APl 7 “Los Pefotes”, Carretera M-603, de
Fuencarral a Alcobendas", de octubre de 2010, con la ampliaciéon de la via de
servicio existente, segun requerimiento de la Direccion General de Carreteras de

la CAM.

ANEXOS A LA MEMORIA

64156



PROPUESTA DE ViA DE SERVICIO PARA EL ACCESO AL
AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO API -7 “LOS PENOTES”
CARRETERA M-603 DE FUENCARRAL A ALCOBENDAS

MEMORIA EXPLICATIVA

ANTECEDENTES.

En fecha 16 de septiembre de 2008 el Ayuntamiento de Alcobendas solicita a la
Direccién General de Carreteras informe relativo a la modificacién del Plan Parcial
de Reforma Interior del API-07 “Los Pefiotes” (antiguo APR - 4).

En fecha 20 de octubre de 2008, los Servicios Técnicos de la Direccion General
de Carreteras de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la C.A.M.,
emiten informe desfavorable mediante el cual se requiere la introduccién de
modificaciones puntuales en el disefio de la via de servicio del la Carretera M-603

que afecta al referido ambito.

SOLUCION PROPUESTA.

Tras reunién con los citados Servicios Técnicos de esa Direccién, y estudiando el
citado informe, a continuacién se aclara punto por punto, cada una de las
modificaciones solicitadas:

En el punto 5° del informe: “ Se deberan eliminar los fres accesos directos desde
la via de servicio a las parcelas colindantes con la misma, debiéndose dar acceso
a éstas por el vial interno, VL, siendo este el (inico acceso permitido desde la via

de servicio”

Para resolver los accesos a las parcelas que, como en el caso de la parcela B,
Unicamente tiene fachada a la via de servicio, se plantea en la propuesta adjunta,
la creacion de un nuevo vial auxiliar, que permite crear carriles de deceleracion y
aceleracion, y ademas posibilita que en gran parte de los frentes de las parcelas,

la via de servicio tenga tres carriles.

En el punto 5° del informe: “ Se debera cerrar el acceso entrada / salida situado
mas al norte del ambito APR — 4, pk 3+050, de manera que la incorporacién
desde la via de servicio a la carretera M — 603 se realizara a través del existente
en el pk 3+350. por ofro lado, se deberdn suprimir las plazas de aparcamiento
disefiadas en la via de servicio.”

Se ha cumplido con todo lo solicitado, en este punto.
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En el punto 6° del informe: “ Las infraestructuras viarias deberan desarrollarse en
proyectos especificos completos, que incluiran la modificacion de la sefializacion
existente, y seran remitidos a esta Direccién General para su informe y estaran
redactados por técnicos competentes (Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos
o Ingenieros Técnicos de Obras Pdblicas, de acuerdo con sus respectivas
competencias) y visados por el colegio profesional correspondiente.”

Tal y como hemos acordado con los citados Servicios Técnicos de esa Direccion,
una vez se emita informe favorable para continuar con la tramitacién del PPRI, se
redactara proyecto de via de servicio.

En el punto 7° del informe: “ Se informa que los gastos derivados de la redaccion
de proyectos y construccién de las infraestructuras viarias mencionadas en este
informe  deberan ser sufragados integramente por los promotores
correspondientes.”

Se da cumplimiento de este punto.

En el punto 8° del informe: “ La normativa de aplicacién es la Ley 3/91, de 7 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por
Decreto 29/93, de 11 de marzo, y la Orden de 3 de abril de 2002 que desarrolla el
Reglamento en materia de accesos a las carreteras de la Comunidad de Madrid,
asf como las Recomendaciones para el disefio de las glorietas en carreteras
suburbanas de la Comunidad de Madrid. Por tanto deberan respectarse la zona
de dominio publico y de proteccién de la carretera M-603, que son tres (3) metros
y veinticinco (25) metros respectivamente, medido ambos desde el borde exterior

de la explanacién.”

Se da cumplimiento de este punto. Ver planos adjuntos.

En el punto 9° del informe: “ Respecto a la prevencién de la contaminacion
acustica, sera de aplicacion el Decreto 78/99 de regulacién del régimen de
proteccién contra la contaminacion actistica de la Comunidad de Madrid, que
obliga a las figuras de planeamiento urbanistico general a incorporar estudios
especificos sobre los niveles de ruido actuales y esperables, asi como a adoptar
medidas especificas y de proteccion para que no se superen los valores limite
establecidos en el referido Decreto.”

Se ha dado cumplimiento de este punto y asi consta en el expediente de
tramitacion del PPRI del APl — 7 “Los Pefiotes”.
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En el punto 10° del informe: “ Procede hacer explicito que las consideraciones de
este informe se establecen desde el ambito de competencias afribuidas a esta
Direccién General de Carreteras y de acuerdo a la legislacién vigente en materia
de carreteras y accesos a las mismas de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de
lo que otras Consejerias u Organismos de la Comunidad de Madrid, o de otras
Administraciones afectadas, deferminen en el ambito de sus respeclivas
competencias.

Se ha dado cumplimiento de este punto y asi consta en el expediente de
tramitacién del PPRI del APl — 7 “Los Pefiotes”.

)

En el punto 11° del informe: “ Se recuerda que antes del comienzo de cualquier
obra que pueda afectar al dominio publico viario de la Comunidad de Madrid o su
zona de proteccién deberé pedirse permiso al Area de Explotacion de esta
Direccién General. “

Antes de iniciar obras se solicitara el preceptivo permiso.

CONCLUSION.

Tal y como se ha explicado en el expositivo anterior, se han resuelto todos los
puntos que planteaba el informe de 20 de octubre de 2008, de los Servicios
Técnicos de la Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Transportes e
Infraestructuras de la C.A.M.

La definicién con todos los detalles de la solucién planteada en este documento,
quedan perfectamente definidos en los planos que se adjuntan.

Plano 1: Planta de definicién geométrica de la propuesta completa. E: 1/1500
Plano 2: Planta de detalle de definicion geométrica del primer tramo de la

propuesta. E: 1/500
Plano 3: Planta de detalle de definicibn geométrica del segundo tramo de la

propuesta. E: 1/500
Plano 4: Planta de detalle de definicion geométrica del tercer tramo de la

propuesta. E: 1/500
Plano 5: Plano de secciones transversales de cada uno de los tramos de la

propuesta: E: 1/200.
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Modif.Puntual n° 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 “Los Penotes". Febrero 2015

ANEXO III:,
ACTAS DE OCUPACION DE SUELO
DE 24-2-1.995Y 18-12-1.996

Se adjuntan fotocopias del Convenio de ocupaciéon de 1.365 m2 suelo para el
ensanche de la carretera de unién entre la M-603 y la A-1, de fecha 24 de febrero
de 1995, y del Acta de ocupacién de 904 m2 de suelo calificado en el PPRI como
equipamiento local. Ambas ocupaciones cedidas por D. Juan Diego Salmerdén
Godoy a favor del Ayuntamiento de Alcobendas con reconocimiento expreso por
parte de éste y en favor de aquel de los aprovechamientos urbanisticos
correspondientes. Se aportan planos de las superficies ocupadas.

ANEXOS A LA MEMORIA
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En Alcobendas (Madrid), aé@%?fzhéaavﬁb de 1.995.

REUNIDOS

DON JOSE CABALLERO DOMINGUEZ, mayor de edad,
Alcalde~Presidente del Ayuntamiento de Alcobendas
(Madxid) . :

DON JUAN DIEGO SALMERON GODOY, con D.N.I. n@o

, mayor de edad, industrial, casado con DORNA

ANGELA GARCIA MAESO, con D.N.I. no mayor de
edad.

INTERVIENEN

Don José Caballero Dominguez, en nombre del
Ayuntamiento de Alcobendas, c¢omo Alcalde-Presidente
del mismo, expresamente autorizado para este acto por
acuerdo del Pleno municipal de 14 de Febrero de 1.995.

Y Don Juan Diego Salmerdn Godoy, en su propio
nombre y en el de su esposa, Dofia Angela Garcia Maeso,

como duefios de las fincas que mas adelante se resefian.
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2.

EXPONEN

12.- Que el Ministerio de Obras - Piblicas,
Transportes vy Medio Ambiente tiene prevista la
ampliacion de la carretera de enlace entre la N-I y la
M-603 que afecta a los terrenos sitos en Alcobendas,
tal como consta en el plano gue, como Anexo, se une al
presente Convenio, donde figuran grafiadas las fincas
y los terrenos que deben sei ocupados y expropiados

por el citado proyecto de ampliacidn de carretera.

20.~ Que el Ayuntamiento de Alcobendas debe
poner a disposicion del Ministerio de Obras Publicas,
Transportes y Medio Ambiente los terrenos antes
citados a fin de gue por este se inicie la
construccion del citado proyecto, lo que espera pueda
realizar en bréve, por el interés que tiene para todo
el Poligono 18 y terrenos colindantes contar con unos
accesos adecuados a las actividades desarrolladas en

los mismos.

32.~ Don Juan Diego Salmeron Godoy y Dofla Angela
Garcia Maeso son propietarios de parte de los terrenos
necesarios para las obras a que se refieren los
anteriores puntos y en concreto a la siguiente

superficie: 1.365 m2.

Esta superficie necesaria para las obras, es
parte de la propiedad de suelo de Don Juan Diego
Salmeron Godoy v de Dofia Angela Garcia Maeso dque,

e
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formando coto redondo, tienen una superficie de 69.560
m2, y situados en la carretera de Fuencarral con
vuelta a la via transversal entre dicha carretera y la

N-I,

En  estos terrenos se desarrolla una actividad
comercial que gira bajo la firma Los Pefiotes - Garden

Center, cuya descripcion, por conocida, se omite.

Sobre la propiedad del Sr. Salmerén y una finca
colindante propiedad de MARVALL, S.A., de 11.309 m?.
se ha presentado en fecha 29.3.93 y como dltima
actuacion ‘de wuna serie de gestiones ante el
Ayuntamiento de  Alcobendas, una  propuesta de
ordenacidn urbanistica gque regula el estatuto
urbanistico para la totalidad de los 80.869 m?, de
esta unidad de suelo urbano del P.G. de 0.U. de

Alcobendas.

40.~ TLas fincas del Sx. Salmerdn fueron
adquiridas a distintos propiletarios estando todas
ellas libres de cargas y gravamenes, ocupadas por sus
instalaciones del negocio mercantil Los Pefiotes -
Garden Center, e inscritas a su nombre en el Registro
de la Propiedad de Alcobendas, antes de Colmenar
Viejo, bajo los siguientes datos: .

- Tomo 1.126, Libro 298, Folio 102, Finca

23.558.
- Tomo 523, ILibro 462, Folio 46, Finca 1.291,

Inscripcion 5&,
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1 - Tomo 628, Libro 546, Folio 110, Finca 1.871,
Inscripceion 32. |

- Tomo 517, Libro 457, Folio 130, Finca 965,
Inscripcion 8a. '

- Tomo 36, Libro 30, Folio 215, Finca 562,

Inscripcidn 8a.

El aprovechamiento urbanistico de la superficie
necesaria para Jlas obras a gque se refieren los
expositivos previos, se imputara a la actuacidn
urbanistica que se tiene propuesta al Ayuntamiento de
Alcobendas en Marzo de 1.993 en la que ya estaban
previstas las cesiones para viarios de borde, como la
gue en este documento se efectlia, al establecer 1los
conceptos principales qgue habran de tenerse en cuenta
en los documentos de planeamiento y gestiodn.

52.~ Los intervinientes, a fin de facilitar la
rapida ejecucidn de las obras indicadas en los
expositivos anteriores suscriben el presente convenio

con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

Primera.— Don Juan Diego Salmerdn Godoy, a fin
de facilitar la ejecucidn de las obras anteriormente
indicadas, autoriza al Ayuntamiento de Alcobendas y al
M.0.P.T.M.A. a ocupar los terrenos afectados de su
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propiedad, que se detallan en el expositivo tercero,
necesarios para la ejecucidon de las obras referidas en
este  documento, sin necesidad de proceder a

compensacion, pagoe o depésito alguno.

Segunda.- En el supuesto de que transcurriesen
tres afios a parxrtir de la firma del presente documento
sin que se hubiesen ejecutado las obras y de no
continuar adelante el proyecto de ampliacidn de la
carretera antés citado, la autorizacion para ocupar
los terrenos quedara cancelada, entrando nuevamente
Don Juan Diego Salmerdn Godoy en la posesidn de los

mismos.
La iniciacidon de las obras en el plazo antes

indicado llevarad consigo de forma automatica la cesidn
de los citados terrenos.

Tercera.- La autorizacion para ocupar y 1la
cesion no supondrd coste alguno para Don Diego
Salmerdon Godoy, por lo que la Administracion actuante
quedara obligada a levantar nueva valla © muro de
separacidn y a xreponer las plantaciones de la finca
del Sr. Salmerdn, en las mismas condiciones de acabado
y materiales del que actualmente éste tiene, para lo
cual se levantard antes del inicio de las obras, la
oportuna acta en la que se recoja la descripcidn de
los trabajos a realizar y de los elementos a reponer.

Cuarta.- Los terrenos una vez cedidos podran
pasar a tener el caricter de Sistema General, si bien

el aprovechamiento urbanistico que les correspondiese
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se acumulara en el resto de la parcela que conserva el
Sr. Salmerdn, conforme a la Propuesta a que se alude
en el expositivo 49 de este documento.

Quinta.- EL Ayuntamiento de Alcobendas
reconocerad a Don Juan Diego Salmerdn Godoy o quien de
él traiga «causa, el aprovechamiento urbénistigo
correspondiente a la clasificacién de suelo urbano de

. sus terrenos con la particularidad prevista en la
‘ cljusula anterior, respetando el wuso comercial
existente y ampliando al resto del suelo, en el gque

hasta ahora no se habia permitido por falta del

estatuto urbanistico adecuado, el uso comercial con el

limite del uso alimentario en superficie superior a

2.500 m2., con caja tunica, que se prohibe, y el uso

terciario gque también se excluye. Con motivo de este

convenio el Ayuntamiento se compromete a instrumentar

tal uso comercial a través del planeamiento

correspondiente.

El presente Convenio ha sido ratificado por el
Ayuntamiento Pleno de Alcobendas en sesidn de 14 de
Febrero de 1.995 y con este acto cobra plena eficacia.

En  prueba de conformidad, ambas partes
comparecientes lo firman por duplicado ejemplar en el
lugar y fecha arriba indicados.
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ACTA DE QCUPACION DE TERRENOS

En Alcobendas a dieciccho de diciembre de mil
novecientos noventa v seis.

REUNIDOS

\_/ De una parbe, DON JOSE CABALLERO DOMINGUEZ, Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento de Alcobendas. asistido del

N\ ,_ Secretario General, Don Ireneo Gonzdlez Herranz.
A De la otra, DON JUAN DIEGO SALMERON GODOY, con D.N.I.
5 ¥ nAame( mayor de edsd, industrial, casado con Dfia.
,‘i./_(//‘ Angela Garcia Masso, con D.N.I. nimero  también mayor
g de edad, ambos vecinos de Alcobendas ~ La Moraleja, Los
‘:‘ Pafictes Garden Center, OCtra. de Burgos, Salida 13, que
\ ‘ comparece sn su propioc nombre y derecho.

Ambae partes, COMO COMPATrECceEn

EXPONEN

1.- @ue con fecha 14 de febrero de 1995 el Pleno Municipal
del Ayuntamiento de Alcobendas aprobd el texto de un
Convenio de cesidn de terrenos a favor del Avuntamiento
por el Sr. Salmerdn, agui compareciente, autorizdndose .
witlres, asi mismo al Alcalde-Presidente para gue en nombre del
ol Ayuntamiento suscribiese el referido Convenio.
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Que con fecha 24 de fébrero de 1995, se firmd el
relacionado Convenio en el que el Ayvuntamiento asumia
el compromiso de dotar & través del planeamiento
correspondients de un estatutc urbanistico adecuado,
& los terrencs comprensivoes de las fincas registrales
que se hacen constar en el exponendoe 42 del referido

Convenio.

Gue el Ayuntamiento de Alcobendas con =1 Consejo
Superior de Departes, estd acometiendo la construcceiodn
de un Campo de Fathol, sobre terrenos de su propledad
contigucs a los terrencs propiedad del Sr. Salmerdn

Godoy.,

gue tales obras requieren, comoc congecuencia de la
conTiguracién de las fincas y de su topografia, ocupsar
903770 m?* de terreno de los de propiedad del Sr.
Salmeron Godoy. quién a fin de facilitar la ejecucidn
de las obras expresadas, acepta tal ocupacion.

Que los terrenos que el Ayuntamiento necesita ccupar
para la coastruccion de la referida dotacidn seon los
siguientes:

Porcion de terrenoc de 803°70 m?* de cabida, al
gitio de Calabozos, en término municipal de
Alccobendas, que linda al Norte, Este y Oesete, en
linea sensiblemente curva. de una longitud de
0780 m.1. con Arroyo Calabozos y al Sur. en linea
de BO'78 m.l. con resto de la finca matriz de que
procede, de Dila. Angela Garcia Maeso y Don Diego
Salmerén Godoy.

La referida finca se segrega de la sigulente
finca:

ssali ww
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"Tierra el sitio de Calabozos, en términe
municipal de Alcobendas. De caber una
hectdrea, sesenta y seis Aress y veinticinco
centidreas. Linda: Al Este, Arroyo; Sur,
tierra de Enrique Trauwmann; Oeste, y Norte,
Arroyce Calshozmos"

Inscrita en el ERegistro de la Propiedad de
3 Alcobendas, al libro 442, Tomo 523, folio 046,
finca 1.291 duplicado, inscripcion B,

SIN CARGAS.

La segregacicon =e ha ejecutado por el lindero
Norte, v despuss de 1a misma finca matriz queda
con un resto de 15.721°30 m? de cabida.
Se adjunta a la presente acta planc de descripecidén da
los terrence a4 ocupar por &l Avuntamiento., suscritos
por ambas partes, v formando parte integrante del
presente documsnto.

Gue la ccupsacion, gue se realiza en el presente acto,
se efectia a cuenta de las cesiones futuras de terreno
rara dotaciones que &l Sr. Salmerdn Godoy, o quien de
&l traiga causa, deberad efectuar como consecuencia de
la ejecucidén del planeamiento correspondiente aue =1
Ayuntamiento ha asumide que debe dotar a los terrenocs
referidos del Sr. Salmerdn Godoy.

7.- Gue la veferida ocupacidn, como asi miemo la que se
efectud como consecuencia del Convenio de 24 de febrero
de 1895, ese efectia con la garantia de que el
aprovechamiento urbanistico que correspondiese a loo
terrencs ocupados, se acumulara al resto de los
terrencs que el Br. Balmerdn Godoy retiene v que serdan
ordenados de acuerdo con el Convenio de 24 de febrero

‘de 1995.
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@ue como consecuencia de lo anteriormente exXpuesto, v
a los fines también expresados, los comparecientes

ACUERDAN

I.— El Ayuntamiento de Alcobendas, aqui representado, ocups
los terrenos descritos en el expositivo anterior no 5,
a los efectos y fines expresados en el expositivo no
8, comprometiéndose a que las tierras movidas con
motivo de esta ocupacidn y de la sxplanacidén del Campo
de Futbol, serdn adecuadamente arregladas.

II.~- Don Juan Diego Salmerén Godoy acepta tal ocupacién.
manifestande que la nisma se condiciona al cumplimiento
de lo acordado en el Convenio eiscrito ror €1l misme con
la Alealdia-Presidencia del Ayuntamiento de Alcobendass,

~en 24 de febrero de 1995 y ror un plazo de cinco afios
a contar de la firma del presente instrumento.

ITII.~- El Ayuntamiento de Alcobendas, aqui representadn ,
reitera su compromiso respecto la ordenascidn de los
terrenos del S8r. Salmerdn Godoy, relacionados en el
rresente documento.

Y en prueba de teodo 1o expuesto, los comparecientes
firman el presente documento ror duplicade ejemplar, en =1
lugar y fecha expresado en gu encabezamiento.
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ANEXO IV:
SINTESIS DE LOS ESTUDIOS DE DJSENO Y VALORACION DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION Y ORQANIZACION Y
GESTION DE LA EJECUCION

Mediante una memoria informativa, otra justificativa de las soluciones propuestas y
un presupuesto, se hace referencia a las infraestructuras exteriores al dGmbito
existentes, a las soluciones propuestas para las distintas redes de servicios
consideradas y a la valoraciéon econémica de la implantacién de las mismas y
coste de la urbanizacion, estimado en su presupuesto de contrata. Se incluye el
Informe de la Infraestructura de Saneamiento, firmado por fécnico competente.

ANEXOS A LA MEMORIA
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ANEXO IV:
SINTESIS DE LOS ESTUDIOS DE DISENO Y V{\LORACIC')N DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION
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ANTECEDENTES

Esta SINTESIS lo es a los solos efectos de las previsiones generales que se hicieron en el PPRI
aprobado definitivamente y del que este documento es un texto refundido.

Estas previsiones siguen siendo sustancialmente las mismas, por no haber sido variadas las
condiciones generales del Planeamiento del dmbito, pero l6gicamente tiene prelacion lo
establecido en el Proyecto de Urbanizaciéon que alcanzé aprobacién inicial y que deberd
de someterse exclusivamente a las modificaciones derivadas de la nueva configuracion de
las parcelas, sin que por ello sea previsible ninguna infraestructura que no estuviera ya
contemplada en dicho proyecto, sino simplemente la redistribucion de las alli
contempladas.

MEMORIA INFORMATIVA - INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Se describen, a continuacién, las caracteristicas de las principales infraestructuras que
afectan, o condicionan, el dmbito a urbanizar y su entorno inmediato.

1.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

En el borde Norte del dmbito, paralelo a la Carretera de Fuencarral, discurre una arteria 0
500 mm., propiedad del Canal de Isabel Il (CYll) desde la que esta empresa proporcionard
suministro principal al dmbito.

Por el Este del sector discurre otra tuberia @ 500 mm., ligada a la Autovia A-1, que permitird
un suministro alternativo a la urbanizacion. Desde esta conduccion y bordeando el API-7 se
conectard con la arteria @ 500 mm paralela a la Carretera de Fuencarral mencionada
anteriormente.

Se tiene previsto que el agua necesaria para el riego de los parques se realice con aguas
procedentes de la red de agua potable.

1.2. REDES DE SANEAMIENTO

Atravesando el dmbito discurre un colector municipal tubular que pasa a ser luego Ovoide
MEMORIA = ANEXO IV
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1,40x2,10 m., recogiendo las aguas residuales del Poligono Industrial situado al otro lado de
la Avenida de Fuencarral ademdas del que recoge las aguas residuales de |la urbanizacion
Cuestablanca.

Las aguas pluviales habrén de ser recogidas por la red de recogida de aguas negras.
Debido a la topografia del terreno existe una vaguada por la que discurre un pequeno
arroyo que se encauzard mediante una obra de fdbrica a fravés de un tubular para que sus
aguas sean recogidas por el colector principal que atraviesa el dmbito.

1.3. ENERGIA ELECTRICA

Esta infraestructura no tiene demasiada presencia en la zona, salvo los tendidos de Media
Tension (15/20 KV) que sirven para dar suministro a las industrias existentes, realizados
mediante tendidos aéreos y subterrdneos y una linea que atraviesa el poligono para dar
servicio a las zonas colindantes. Estas lineas de media tensién servirdin como punio de
conexion de los nuevos suministros.

De acuerdo con la normativa actual del PGOU, la modificacion de los tendidos aéreos
existentes deberd realizarse subterrdneamente.

1.4. GAS NATURAL

Al Oeste del dmbito a lo largo de la Carretera de Fuencarral existe una arteria que
transporta el gas en régimen de alta presion. En este régimen no se puede suministrar a los
futuros usuarios, por lo que han de dlimentarse desde otfra tuberia que discurre
paralelamente a la anterior la cual transporta el gas en régimen de media presién.

1.5. CANALIZACIONES TELEFONICAS

Dentro del dmbito existe una canalizacion formada por 8c de PVC de 110mm de didmetro
que discurre a lo largo de la Carretera de Fuencarral y que serd la que suministre el servicio
a las parcelas situadas mas al Oeste.

MEMORIA - ANEXO IV
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MEMORIA JUSTIFICATIVA - OBRAS DE URBANIZACION.

2.1. INTRODUCCION

Se pretende desarrollar en este apartado las definiciones infraestructurales precisas para
determinar las necesidades que la actuacidn demanda y predimensionar las
infraestructuras de conexidon con las redes existentes y las diferentes redes interiores de
servicios; de modo que pueda redlizarse una medicidn de sus caracteristicas mas
influyentes, para, a partir del coste estimado de las mismas, obtener un presupuesto lo mas
cercano posible al coste final de las obras.

En esta Memoria Propositiva se citan los condicionantes que se han observado y el
predimensionamiento realizado en cada infraestructura. Se ha preferido ser repetitivos a la
hora de describir los condicionantes observados y las propuestas realizadas, con el objetivo
de ganar claridad en la exposicion y estructuracion de la memoria, asi como en su desglose
posterior, para andlisis por organismos y companias de servicios, frente a la simplicidad y
brevedad de la exposicion.

22, CONSIDERACIONES GENERALES

Las determinaciones a realizar en las distintas redes y servicios infraestructurales (demandas,
frazados, predimensionados, etc.) se efectuardn con los criterios prototipicos de proyectos
de urbanizacién similares, adoptando los supuestos e hipdtesis que se indicardn
posteriormente.

Ademds se tienen en cuenta las actuales normas vigentes de las distintas compahias
suministradoras de servicios (Ayuntamiento, CYII, Iberdrola, Gas Natural, Operadores de
Telecomunicaciones, etc.). Toda esta Normativa estd continuamente en proceso de revision
por parte de las Companias, por lo que resulta obvio que las variaciones y previsiones que
posteriormente se establezcan afectardn al trazado y a la concepcién de las redes aqui
propuestas y, por tanto, a los costes de urbanizacion posteriormente considerados.

Cada infraestructura contempla tanto la urbanizacién interior como su conexion con
aquellas redes de capacidad suficiente para satisfacer la demanda estimada; bien desde
redes existentes, o en previsiéon por el Plan General, o por las Companias de Servicio.

Asimismo, sobre las redes existentes, dentro del dmbito de actuacion, se contemplan las
acciones necesarias para su desvio o proteccion, de modo que el servicio que prestan
actualmente no se vea afectado con la ejecucion de las nuevas obras.

MEMORIA = ANEXO IV
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2.3. CONEXIONES CON EL EXTERIOR

Se redliza, a continuacidén, un resumen de las conexiones a efectuar y que han sido, y serdn,
tratadas mds profusamente en otros apartados de la memoria.

2.3.1. Abastecimiento de agua

La conexidn con el exterior se redlizard a través de dos puntos distantes entre si y exteriores
al poligono. Uno, como punto principal de suministro, sobre la tuberia @ 500 mm que
discurre por la M-603. Otro, como punio secundario de suministro al sureste del dmbito, sobre
la tuberia @ 500 mm que discurre paralelomente a la autovia A-1. La unidn de ambos
puntos, con tuberia @ 150 mm., constituye el eje principal del que se deriva el suministro a las
parcelas del dmbito.

2.3.2. Alcantarillado

El colector principal atfraviesa el dmbito de sur a norte, discurriendo por el exterior de las
parcelas lucrativas, bordeando el dmbito por suelo publico y conectando el colector de la
red general desde un pozo que se situa en el sur del dmbito (junto a la entrada del Centro
de Jardineria) hasta un pozo situado en el punto mds al norte del dmbito (en la via de
servicio de la M-603).

2.3.3. Energia Eléctrica

La nueva infraestructura de media tensidon se conectard a las lineas existentes en la zona. El
nuevo ramal principal discurrird subterrdneamente por el borde sureste del dmbito, dando
servicio a todas las parcelas. Los tramos aéreos de red de media tensidn que discurren por el
ambito serdn desmontados.

2.3.4. Gas Natural

De las dos tuberias paralelas a la M-603, sélo la de didmetro 8" podra servir para conectar el
nuevo ramal, ya que en ella el gas circula a media presion.

2.3.5. Telefénicaq, S.A.
Las parcelas A y B ya disponen de acometidas que provienen de las cdmaras de registro
que interceptan las canalizaciones existentes al noroeste del dmbito. Sélo seria necesario

dotar de nueva acometida alas parcelas C, D, Ey F.

El servicio telefénico depende en este sector de la Central de "Alcobendas Poligono™.

MEMORIA = ANEXO IV
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24, ACTUACIONES SOBRE SERVICIOS EXISTENTES

Los servicios afectados por la urbanizacién del poligono son:
« Colector que afraviesa el dmbito.

« Tendidos aéreos de energia eléctiica: Todos ellos son de Media Tension (15/20 kv), de
suministro de las industrias existentes. Se procederd a su desmontaje en tanto en cuanto la
red propuesta en el plano esté en servicio.

2.5. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO.
MOVIMIENTO DE TIERRAS

La existencia de un acceso desde el vial a ejecutar al centro de Jardineria que
permanecerd en la nueva ordenacién condiciona la altimetria.

Previo ala ejecuciéon de los terraplenes hay que desbrozar el terreno y quitar la tierra vegetal
existente. Como medida generdl, y a la vista de los datos disponibles sobre la potencia de
dicha capa vegetal, se considera (a efectos de cdlculo de costes) un espesor medio de
despeje y desbroce de 0,40 metros.

La escasez de zonas en desmonte implica que los terraplenes han de realizarse con terrenos
procedentes de préstamos, proponiéndose que todos los suelos admitidos tengan la
cdlificacién de adecuados. Los materiales recibidos se compactardn hasta densidades
superiores al 100% P.N. con una humedad comprendida entre la éptima y un 2% mds. Se
deberdn tomar las medidas adecuadas para paliar los efectos de la alteracion y
degradacién superficial de los materiales en su contacto con la atmdsfera.

Los taludes de terraplén recomendados son:

+ hsSm  2.5H/1V

+h>5m 3H/1V
Los taludes en desmonte, siempre que no haya presencia de niveles fredticos,
recomendados son 2 V /1 H. Para taludes con presencia de niveles fredticos, serén de 1 H /1
V.
En general, y con el fin de disponer de un resguardo para los nicleos de terraplén, y en

tanto no se construyan las parcelas, se recomienda el establecimiento de bermas de 2,00
metros.

“
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2.6. RED VIARIA

Para el trazado de la red viaria y su diseno es preceptivo el cumplimiento de las Normas
contenidas en el apartado "Via Publica” incluido en el Capitulo 4.6 "Uso Dotacional" y en el
Capitulo 5° de las "Normas Generales de la Urbanizacion” del PGOU de Alcobendas y todo
lo recogido en la normativa sobre “Supresion de Barreras Arquitectdnicas"”. Es por ello que
en el nuevo viario propuesto:

e Conecta con la M-603 a través de su via de servicio unidireccional.

e Elancho minimo de la calzadaesde 7 m (> 6 m)

e El ancho de la acera es de 3,5 m (perimetro parcelas C, Dy E) y 2,1 m (perimetro
V).

e Se disponen estacionamientos en linea a ambos lados de la calzada, con un ancho
minimo de 2,2 m.

e Enla conexién con la calle Chico Mendes (urbanizaciéon Cuestablancal), se dispone
una glorieta de tres brazos compensados con un radio interior minimo de 15 m.

e Las pendientes adoptadas son muy suaves, en torno al 1% (tomada como valor
minimo) y siempre inferior al 7% permitido.

s Se ha ensanchado la acera en el limite del enlace entre la A-1 y la M-603 hasta los 2
m de ancho, en la medida en que la condicién de Centro de Jardineria en
actividad lo ha permitido.

La pavimentacion de la calzada se propone formada por una sub-base de zahorra (espesor
15 cm.), una solera de 30 cm de hormigdn H-125 Kg. /cm? y aglomerado en dos capas de 6
cm (S-20) y 4 cm (D-12). Este mismo tipo de pavimento se dispondrd en el area destinada a
plazas de aparcamiento.

Los pavimentos de acera se proponen formados por una sub-base de zahorra (espesor 15
cm), una solera de 15 cm de hormigdn H-125 Kg. /cm? y un pavimento formado por loseta
hidrdaulica, sentada con mortero de cemento Pértland dosificacion 1/3.

Se contemplard, asimismo, dentro del viario, el arbolado de alineacién en alcorques, de al
menos 1 m?, y el fratamiento blando de las zonas terrizas.

Los pasos para la entrada de vehiculos en las parcelas A, D, Ey F se realizaran “en caja" con
un ancho minimo de 6 m desde el nuevo viario propuesto. A las parcelas B y C, se accede
desde el carril interior de la nueva via de servicio, con un ancho de paso de 10 m.

MEMORIA - ANEXO IV
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27. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Para el trazado de la red de abastecimiento y su disefio es preceptivo el cumplimiento de
las Normas detalladas en el Capitulo 5° de las “Normas Generales de la Urbanizacion™ del
PGOU de Alcobendas, y se ajustard a la normativa o reglamentacion del Canal de Isabel |1
(suministrador) vigente en este momento

2.7.1. Actuaciones sobre el Servicio Existente
No existe ninguna infraestructura incompatible con la ordenacioén prevista.

2.7.2. Conexiones con Sistemas Generales Existentes o en Prevision
La conexién con el exterior se realizard a través de un punto exterior al poligono y situado en

el frente Norte de la parcela C, sobre la tuberia @ 500 mm que discurre por la carretera de
Fuencarral. Se malla la red propuesta con la red existente.

El citado punto de conexion ha de ser consensuado con el CYII, para garantizar la viabilidad
del suministro. Se aportard este informe en el Proyecto de Urbanizacion.

2.7.3. Dotaciones y Criterios de Cdlculo
La demanda se ha calculado para la totalidad de las edificabilidades de cada uso
permitidas por el Plan Parcial y no sélo para las que faltan por consumir, con lo cual la
demanda total puede ser superior a la necesaria realmente.
Se han seguido las prescripciones del CYIl y la tabla de dotaciones minimas para usos
terciarios (punto 5.2) de las “"Normas Generales de Urbanizacion” del anterior refundido del
PGOU de Alcobendas, mediante las cuales se establecen las siguientes dotaciones y

coeficiente punta:

« Usos dotacionales, terciarios e industriales con una superficie edificable cualquiera (I/m2y
dia): 8,64

« Zonas verdes comunes y publicas con una superficie de riego < 3 ha (m3/hay dia): 40
+ Coeficiente punta de red: 3,0 (para uso terciario con superficie edificable < 50.000 m?)

Con elio, las demandas de cada fipo de uso se calculan en la tabla adjunta:

/¥
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Modificacién nimero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 “'Los Penotes". Febrero 2015

PPRI API-7 "LOS PENOTES" TABLA N° 1
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEMANDA DE AGUA
EDIF. USO DOTACION | Qmedio | Cpunta | Qpunta
PARCELA | SUPSUBLOWF || ~spaCT. me litros /s red | red /s
A-MCJ 23.078,83 6.571,00 (1) 8,64 0.657 3 1,971
B-TOC 16.048,00 8.750,00 (1) 8,64 0,284 3 0,851
C-TOC 6.750,00 10.108,12 | (1) 8,64 1,011 3 3,032
D-TOC 9.560,92 4.043,82 () 8,64 0,283 3 0,848
E-TOC 4.000,00 3.302,34 8,64 0,330 3 0,991
F-TOC 500,00 430,18 8,64 0,043 3 0,129
EQL 904,00
ZVL 8.642,00 - (2) 40 0,400 3 1,200
3,007 9,022
VIARIO
GRAL 10.093,00
VIARIO
LOCAL 4..482,00
3,007 9,022

(1) SE CONSIDERAN 8, 64 L. POR m2 EDIFICABLE Y DIA =1,E-04 / m2x s

(2) SE CONSIDERAN 40 m® POR HA. Y DIA (S <3 ha.) =4,630E-05 m® / ha x s

COEFICIENTE PUNTA DE RED (USO TERCIARIO) =3

2.7.4. Descripcion de la Red Propuesta

El caudal méaximo demandado a los puntos de toma, es aproximadamente 104 |/s por cada
m? edificable de uso terciario junto con la demanda de agua para riego, por lo que se
predimensiona la tfuberia de conexién con un didmetro minimo de @ 150 mm que se
mantendrd a lo largo de todo su trazado.

Desde el punto de conexidn previsto situado al Norte del dmbito la canalizaciéon va
recorriendo el borde del dmbito interndndose después por el vial que estd previsto ejecutar
formando un anillo del cual partirdn las acometidas necesarias para dotar a las parcelas
situadas a ambos lados y a la zona verde propuesta en la ordenacion.

Sobre la canalizaciéon propuesta se han de acometer hidrantes contra incendios de 100 mm.
Se propone colocarlos con interdistancias inferiores o iguales a 100 m.

Excepto bordes sin consumos, el viario se propone con tuberias por ambas aceras siguiendo
la normativa del CYIl, ya que este viario tiene una anchura superiora 15 m.

Todas las tuberias se proponen de fundicion dictil cementada interiormente.
Las vdlvulas de corte se proponen de compuerta y enterradas para las fuberias de @ 150

mm. En los puntos altos se propone colocar ventosas (6 purgadores) y en los bajos desagUes
conducidos a la red de saneamiento.

MEMORIA — ANEXO IV
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Modificacion nimero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 "'Los Penotes”. Febrero 2015

2.8. RIEGO
2.8.1. Dotaciones y Criterios de Cdlculo

Utilizamos las normas del Canal de Isabel II para dimensionar la red, condicionando el
posterior disefio a las limitaciones de consumo que dichas normas imponen.

Estas limitaciones son tanto de volumenes anuales consumidos como de caudales puntas
demandados a la red, en funcion de las superficies brutas de cada zona verde a regar. Las
dotaciones medias son:

+ Volumen anual 1.800m3 /ha

» Caudal punta demandado a lared 23/syha
Se propone, asimismo, que el riego del arbolado de alineacién y de las pequeias zonas
verdes que se disenen en las aceras ademds de la limpieza viaria, dependan de la red del

CYIL.

Las demandas obtenidas se acompanan en la tabla adjunta:

PPRI API-7 "LOS PENOTES" TABLA N° 2
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEMANDA DE AGUA PARA RIEGO
PARCELA | SUPSUELO|  EDIF. USO VOLUMEN MAXIMO CAUDAL PUNTA
m? CARACT. m? ANUAL m?® I/s

A-MCJ 23.078,83 6.571,00
B-TOC 16.048,00 8.750,00
C-T10C 6.750,00 2.776,00

D-TOC | 9.560,92 4.243,82
E-TOC 4.000,00 3.302,34
F-TOC 500,00 430,18 1.556 1,988
EQL 904,00 - 1,988
VL 8.642,00 — 1.817
840 1,073
VIARIO GRAL | 10.093,00 1,073
VIARIO

LOCAL 4.667.,00

B | 3,061

VOLUMEN MEDIO ANUAL = 1.800 m?® / ha x ano
CAUDAL PUNTA=231/haxs

MEMORIA — ANEXO IV
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Modificacién nimero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 “Los Peiotes". Febrero 2015

2.9. SANEAMIENTO

Para el tfrazado de la red de saneamiento y su disefio es preceptivo el cumplimiento de las
Normas detalladas en el Capitulo 5° de las "Normas Generales de la Urbanizacion” del
PGOU de Alcobendas.

2.9.1. Actuaciones sobre el Servicio Existente

Atravesando el dmbito discurre un colector municipal tubular que pasa a ser luego Ovoide
1,40x2,10, recogiendo las aguas residuales del Poligono Industrial situado al ofro lado de la
Avenida de Fuencarral ademds del que recoge las aguas residuales de la urbanizaciéon
Cuestablanca.

2.9.2. Conexiones con Sistemas Generales Existentes

El sisterna general que saneard este dmbito, y que transportard las aguas negras y pluviales,
discurrird por el perimetro del Ambito y se conectard al colector municipal desde un punto
que se situa en el sur del dmbito (junto a la entrada del Centro de Jardineria) hasta un pozo
situado en el punto mdas al norte del dmbito (en la via de servicio de la M-603).

2.9.3. Dotaciones y Criterios de Calculo

La demanda se ha calculado para la totalidad de las edificabilidades para cada uso
permitidas por el Plan Parcial y no solo para las que faltan por consumir, con lo cudl la
demanda total puede ser superior a la necesaria realmente.

Para estimar los caudales de aguas negras se propone utilizar los mismos valores usados en
la red de abastecimiento de agua potable, reduciéndolos en un 15% como consecuencia
de las pérdidas en las redes. Para evaluar los caudales de aguas pluviales se propone usar el
valor de 150 I/s x ha, para el predimensionado del colector general, lo que supone
dimensionar la red para un periodo de retorno de 25 anos.

Para los coeficientes de escorrentia se propone dimensionar la red con los valores siguiente:

« Servicios Terciarios 0,70
= Zonas Verdes 0,10
» Viario 0.85

MEMORIA — ANEXO IV
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Modificacién nimero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 “'Los Pefotes". Febrero 2015

Los caudales obtenidos para el total del dmbito se acompanan en la tabla adjunta:

TABLA N° 3
PPRI API-7 "LOS PENOTES" VERTIDOS A LA RED DE SANEAMIENTO
CARACTERISTICAS URBANISTICAS NEGRAS (1) PLUVIALES TOTAL
PARCELA | SUPSUELO ‘g’; ;’é? Qmedio | Qpunta | Qméx LL | Coef. | Qpunia Qmax
m? m? I/s red I/s | I/sxha |escor I/s /s
A -MCJ 23.078,83 | 6.571,00 0,559 1,676 150 0,70 | 324,051 325,727
B-TOC 16.048,00 | 8.750,00 0,241 0,723 150 0,70 46,388 47,111
C-T10C 6.750,00 2.776,00 0,859 2,578 150 0,70 | 109,338 111,915
D-TOC 9.560,92 4.243,82 0,240 0,720 150 0,70 | 100,386 101,107
E-TOC 4,000,00 3.302,34 0,281 0,842 150 0,70 | 42,000 42,842
F-TOC 500,00 430,18 0,037 0,110 150 0,70 5,250 5,360
EQL 904,00 -
IVL 8.642,00 - 0,340 1,020 150 0,10 12,963 13,983
2,556 7,669 640,376 648,045
VIARIO GRAL 1.093,00 150 085 | 128,686 128,686
VIARIO LOCAL | 4.667,00 150 0,85 59,504 59,504
188,190 188,190
7,669 828,57 | 836,235

CAUDAL DE AGUA DE LLUVIA =1501/haxs ;
(1) CAUDALES DE ABASTECIMIENTO DISMINUIDOS UN 15% POR PERDIDAS EN LAS REDES (SEGUN N.U.)
(A) PERIODO DE RETORNO 25 ANOS Y TIEMPO DE DURACION DEL AGUACERO 5 MIN.

2.9.4. Descripcion de la Red Propuesta

La red propuesta responde a la exigencia de que el trazado de la misma discurra siempre
por suelo publico, por ello se procede al retranqueo de la misma. Se propone que al
ejecutar la red se redlice también las acometidas de las parcelas, para, por un lado, evitar
la acumulacion de las aguas en el interior de las parcelas y, por ofro lado, evitar posteriores
roturas de la urbanizacién con longitudes relativamente altas en algunos casos.

En las acometidas domiciliarias a la red de colectores y de absorbederos (sélo pluviales) se
propone utilizar @ 30 cm {Minimo).

La red se propone con tubos de hormigén cenfrifugado hasta el didmetro de 80 cm y de
hormigén armado para diametros superiores. Portante, la velocidad mdxima con la que
posteriormente debe dimensionarse la red ha de ser 3 m/s, lo que en algunas zonas
obligardn probablemente a disponer pozos de resalto. Cuando se estudien los perfiles
longitudinales de cada ramal habré& que replantearse la presuncion redlizada y estudiar
alternativas con materiales mdas resistentes al rozamiento y a la abrasion de las primeras
aguas pluviales.

MEMORIA — ANEXO IV
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Modificacion nOmero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 "Los Peiotes". Febrero 2015

A efectos del cdiculo de costes de urbanizacion, se consideran absorbederos con una
interdistancia media de 30-35 m (calle de doble carril), una cuenca vertiente de 500 m?,
conectados entre si en serie en nimero < 2 y €l Ultimo de ellos, conectado a pozo en framo
resto (@300 mm minimo y 1% de pendiente).

No se proponen cdmaras de descarga en los inicios de la red, siempre que al comienzo de
los ramales pueda obtenerse una pendiente del colector del 1%. Si no fuere posible obtener
dicha pendiente minima el proyecto de urbanizaciéon deberd entonces disponeria en esos
ramales.

2.10. ENERGIA ELECTRICA

Para el tfrazado de la red de suministro de energia eléctiica y su diseho es preceptivo el
cumplimiento de las Normas detalladas en el Capitulo 5° de las "Normas Generales de la
Urbanizacion" del PGOU de Alcobendas, y se ajustard a las especificaciones fijadas en los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes y en la Ley 54/97 del Sector Eléctrico.

2.10.1.Actuaciones sobre el Servicio Existente
Todo el servicio que en la actualidad existe, en el interior del dmbito, se realiza mediante

tendidos aéreos. Todos ello, se procederd a su desmontaje, en cuanto las redes
proyectadas estén en funcionamiento.

2.10.2.Conexiones con Sistemas Generales Existentes
El dmbito de actuacion quedard servido desde las lineas de media tension existentes,
pertenecientes a la compania lberdrola, siendo ésta la Unica conexidn con Sistemas
Generales que el ambito dispondrd. Se malla la red propuesta con la red existente. Se
aportard el informe de viabilidad de suministro en el Proyecto de Urbanizacion.

2.10.3.Dotaciones y Criterios de Calculo

Para estimar, la potencia demandada se propone considerar 10s siguientes esténdares en
funcion de los usos definidos para la actuacién:

« Terciario 125 W/m?
+ Comercial 115 W/m?
+ Deportivo 50 W/m?2
+ Zonas Verdes: Jardines SW/m?

« Areas Estanciales (sdlo alumbrado) 1 W/m?

+ Viario 1 W/m?

MEMORIA — ANEXO [V
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Modificacién nimero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 “Los Penotes". Febrero 2015

Para los consumos de BT, respecto al dimensionado de los Centros de Transformacion
(C.C.T.), se considera una simultaneidad de 0,7.

Entre los C.C.T. (de compania, o de abonados en MT) y los circuitos de MT se considera un
coeficiente de simultaneidad de 1.

Los circuitos (ramificados) de MT se consideran capaces de safisfacer una demanda de
10.000 Kw y anillados de 20.000 Kw.

De acuerdo con dichas dotaciones y criterios, las potencias y necesidades demandadas a
los distintos niveles del servicio, por cada tipo de usos y para el conjunto del dmbito se
calculan en la tabla adjunta:

TABLA N° 4
PPRI API-7 "LOS PENOTES" DEMANDA DE ENERGIA ELECTRICA
POTENCIA
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DOT KW DEMANDADOS EN KVA
SUP. EDIF. USO ACI
PARCELA SUELO | CARACT. ON | GCsi1 | CCIT. Csi 2 COS F
m? m? wW
A -MCJ 23.078,83 | 4.571,00 |(1) | 115 1 756 0.7 0.8 661
B -TOC 16.048,00| 8.750,00 |(2) | 125 1 355 0.7 0.8 310
C-TOC 6.750,00 | 2.776,00 |(2) | 125 1 1.264 0.7 0.8 1.106
D-TOC 9.560,92 | 4.243,82 |(2) | 125 1 353 0.7 0.8 309
E-TOC 4.000,00 | 3.302,34 125 ] 413 0.7 0,8 361
F-T0C 500,00 430,18 125 1 54 0.7 0,8 47
EQL 904,00 - (5) | 50 1 45 0.7 0,8 40
ZVL 8.642,00 (4) 5 ] 43 0.7 0,8 38
3.282 2.872
VIARIO GRAL | 10.093,00 (3) ] 0.5 5 0.7 0,8 4
VIARIO LOCAL | 4.667,00 (3) ] 0.5 2 0.7 0.8 2
7 [
| 3.289 2.878

(1) POR m? EDIFICABLE (COMERCIAL): 115 W / m?
(2) POR my EDIFICABLE (TERCIARIO): 125 W / m?

(3) POR m? DE SUELO (VIARIO): 1 W / m?
(4} POR m? DE SUELO (ZONA VERDE): 5 W / m?
(5) POR m? DE SUELO (DEPORTIVO): 50 W / 2

MEMORIA = ANEXO IV
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Modificacién niOmero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 “Los Pefotes". Febrero 2015

Se instalardn 4 Centros de Transformacion con las siguientes caracteristicas:

N° Y
DEMANDA DE
CT. POTENCIA DE | PARCELAS
)= POTENCIA (Kw)
1 630 + 400 KVA A
VIARIO 926
ZONAS VERDES
2 630 + 400 KVA B 974
3 630 KVA C
D 570
EQL
4 630 KVA E P

2.10.4.Descripcion de la Red Propuesta

Red de Media Tensidn

La red de media tensidn se conecta con la red existente, préxima a la zona de actuacion. El
cable propuesto es del tipo EPR (efileno - propileno retficulado), de seccion 240 mm?2,
aluminio, enterrado, 12/20 KV. La canalizacién cumplird lo exigido por las normas de
Iberdrola.

Los centros de transformacién de compania se proponen que sean subterrdneos, ubicados
todos ellos en suelo puUblico, con unas dimensiones aproximadas de 6,00 m, largo, 2,20 m,

ancho y 3,45 m de altura.

Todos los centros de transformacién llevardn: 2 cabinas de entrada/salida, 1 cabinas de
proteccion, transformadores segun cdiculo y 1 cuadro de distribucion en baja tension.

Red de baja tensidon

Desde los centros de transformacién de la compania, saldrdn los circuitos que distribuyen la
energia en baja tensidn, cuyos frazados predeterminados se redliza considerando que la
edificacion posterior puede variar la morfologia ahora propuesta. Se considera que de
cada centro saldrd un maximo de 4 circuitos de B.T.

La naturaleza del conductor serd del tipo E.P.R. (etileno propileno), 0,6/1 kv., Aluminio y
secciéon 3 (1x240 mm2) + 1x120 mm?2, en candlizacion entubada y cumplird los requisitos de
las “Normas Generales de Urbanizacion" del PGOU de Alcobendas (punto 5.4).

MEMORIA - ANEXO IV
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Modificacion nimero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 "Los Penotes”. Febrero 2015

2.11. ALUMBRADO PUBLICO

Para el trazado de la red de alumbrado publico y su diseno es preceptivo el cumplimiento
de las Normas detalladas en el Capitulo 5° de las "Normas Generales de la Urbanizacion”
del PGOU de Alcobendas.

2.11.1.Criterios de Diseno

La red de alumbrado publico se propone que atienda a la jerarquizacion que se producira
en el trafico de vehiculos y de personas, de modo que las zonas de mayor fransito posean
un mayor nivel luminotécnico, para permitir, por un lado, la diferenciacion de las vias,
también en alumbrado. Asimismo, atenderd a la iluminacién del acerado en las zonas de
mayor trédnsito peatonal.

Respecto a la disposicion de luminarias en el nuevo viario, se propone la distincion de dos
framos:

Vial - framo recto Vial - rotonda
Ancho de la zona ailuminar 17 m. 11 m.
Disposicion Tresbolillo Unilateral
Separacion 40 m. 30 m.

Vial recto: ancho de la zona ailuminar 18 m.

Se propone que respecto al consumo energético de las posibles soluciones, no adoptarse
disefos que supongan un consumo energético superior a 1 W/mz2. Se proponen los siguientes
niveles luminicos minimos, que habrdn de ser un 30% superiores en la puesta en marcha,
segun marca el PGOU:

Via [luminancia Uniformidad
media en
servicio (lux)
Calzadas 30 1/3
Aceras 15 1/4
Zonas Verdes (sélo paseos) 7 =
o MEMORIA — ANEXO IV
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2.11.2.Descripcién de la Propuesta

El disefio propuesto tiene un cardcter orientativo. Se proponen luminarias cerradas con
ldmpara de vapor sodio alta presién (V.S.A.P.) de 250 W, sobre bdculos de 10 m.,
retranqueados 0,80 m sobre la acera, en todos los viarios de tréfico rodado, y luminarias
cerradas con lampara de vapor sodio alta presién (V.S.A.P.) de 100 W, sobre columnas de 4
m., en las zonas verdes. En las zonas no afectadas se mantendrd el alumbrado existente. Los
soportes de las luminarias serdn en general de chapa de hierro galvanizado en caliente y se
instalardn arquetas (registrables con tapa de hierro fundido cuando estén en aceras) al pie
de todos ellos.

El alumbrado tenderd a remarcar (frente al resto) los pasos de peatones con iluminacion
diferenciada y las intersecciones, rompiendo bien la disposicion de las luminarias, bien la
interdistancia, o ambas.

Las redes de distribucion seran subterrdneas y constardn de fres tubos de PVC de espesor 2,3
mm y didmetro 20 mm.

Aunqgue la iluminacién considerada propone Idmparas de vapor de sodio alta presién, en
todos los casos, el proyecto de urbanizacion deberd considerar, en zonas particulares, otras
ldmparas de mejor cromatismo, como las de vapor mercurio color corregido o de
halogenuros metdlicos.

MEMORIA = ANEXO IV
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Modificacion nimero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 "Los Penotes”. Febrero 2015

2.12. GAS NATURAL
2.12.1.Actuaciones sobre el Servicio Existente

Paralelamente a la Carretera de Fuencarral discurre una antena de gas natural, en régimen
de Alta y ofra en Media Presion. Estas tuberias no interfieren con la ordenacion propuesta,
por lo que no se prevé ninguna accion sobre ellas.

2.12.2.Conexidn con Sistemas Generales Existentes

La conexidn con el exterior se realizard directamente en un punto situado en el limite Norte
del dmbito (en la M-603, frente a la parcela C) a fravés de la tuberia que discurrird
ocupando las dos aceras del nuevo vial y que servird para suministrar el servicio a las
parcelas, y de la que derivardn las distintas acometidas. Se malla la red propuesta con la
red existente. Se aportard el informe de viabiidad de suministro en el Proyecto de
Urbanizacion.

2.12.3.Dotaciones y Criterios de Cdlculo

La demanda se ha cdalculado para la totalidad de las edificabilidades para cada uso
permitidas por el Plan Parcial y no sélo para las que faltan por consumir, con lo cual la
demanda total puede ser superior a la necesaria realmente.

Para el cdlculo de la demanda de gas natural se considera una prevision de consumo de
1,1 m3/h (N} por cada vivienda (unifamiliar o plurifamiliar), o por cada 100 m2 edificables,
considerando una zona climética fria y standing medio segin determina la Normativa
Técnica de Gas Natural NT-200-GN "Criterios y Procedimientos Técnicos de Distribucion”.

Como coeficiente de simultaneidad de acuerdo con la Norma anterior de los consumos se
adoptan los valores siguientes:

o Para suministro a menos de 100 viviendas o 10.000 m2 edificables: 1

o Para suministro entre 100, y 250 viviendas o entre 10.000 m? y 25.000 m? edificables:
0,88

Cada ramal de la red (local) asi como la tuberia general (global) se predimensionan en
funcién del coeficiente de simultaneidad que les corresponden de acuerdo con el cuadro
anterior.

La presidn de dimensionado se considera de 2,5 Kg. /m?. La velocidad méaxima del gas se
toma de valor 20 m/s.

De acuerdo con los criterios expuestos. La demanda de gas en cada tipo de uso y de la
totalidad del dmbito se acompana en la tabla adjunta.
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TABLA N° 5
PPRI API-7 "LOS PENOTES" DEMANDA DE GAS NATURAL
CARACTERISTICAS URBAN[S“E&? == Cs (a) CAUDAL (ms / h)
PARCELA | SUP.SUELO m? ACT. DOTACION
QeI CA,Rn/ECT m?/ h (N) |LOCAL |GLOBAL |LOCAL |GLOBAL
A -MCJ 23.078,83 | 6.571,00 |(2) 1,1 ] 0,88 72,281 | 63,607
B-TOC 16.048,00 | 8.750,00 |(2) 11 ] 0,88 31,204 | 27,459
C-T10C 6.750,00 2.776,00 |(2) 11 0,88 0,88 97,847 | 97,847
D-TOC 9.560,92 4.243,82 | (2) 1.1 1 0,88 31,075 | 27,346
E-TOC 4,000,00 3.302,34 | (2) 1,1 ] 0,88 36,326 | 31,967
F-TOC 500,00 430,18 | () 1.1 ] 0,88 4732 | 4,164
EQL 904,00 -
VL 8.642,00 —
252
VIARIO GRAL 10.093,00
VIARIO LOCAL 4.667,00
252

[2) PARA STANDING MEDIO, Y ZONA CLIMATICA FRIA =1,1 m®/ h (CADA 100 m? EDIFICABLES)

2.12.4.Descripcion de la Red propuesta.

La red de distribucion se propone redlizarla en el régimen de M.P.B. y en las acometidas
realizar la reduccién a B.P. mediante los equipos de regulacion a instalar en ellas.

La red propuesta, y estimada a efectos de valoracion de la actuacién, es mallada y el
material que la constituye es polietilieno de media densidad, SDR 11, segun UNE 53333-90, de
didmetro minimo 63 mm.

De la tuberia de 63 mm que conecta con el punto de alimentacion de la red, partirdn las
acometidas a las parcelas situadas a ambos lados del vial propuesto.
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2.13. CANALIZACIONES DE COMUNICACIONES
2.13.1.Actuaciones sobre el Servicio Existente
No existe dentro del dmbito ninguna canalizacién a retranquear.
2.13.2.Conexién con Canalizaciones Existentes

El Unico operador que posee candlizaciones en las inmediaciones del dmbito es Telefonica,
S.A. Sin embargo, ello no significa que sea éste el Unico operador con capacidad de
actuacion en la zona. Se aportardn los requerimientos técnicos de los distintos operadores
presentes en la zona en el Proyecto de Urbanizacion.

Ejecutar una Unica infraestructura que sea compartida por Telefénica y Madritel, més algin
ofro posible operador, no es factible, dado que cada uno de ellos desea disponer de sus
propias canalizaciones y sus propias camaras y arquetas de suministro (para evitar
manipulaciones incorrectas del servicio propio: involuntaria o voluntariamente). Por tanto, lo
Unico que puede compatibilizarse es la ejecucion de una candlizacién comin, con una
distribucion convenida y consensuada entre todos los operadores que vayan a implantarse.
Sin embargo, ello no debe suponer un incremento de los costes de implantacién de obra
civil que hasta ahora se estaban soportando por los promotores, puesto que, en general, los
distintos operadores (excepto, aln, Telefénica) suelen asumir la totalidad de los costes que
su implantacion en el poligono genera.

Centrando la atencién en la operadora Telefonica, S.A., la actuacion dependerd, en la

actualidad y, presumiblemente, también en el futuro, de la central de "Alcobendas
Poligono", estando sus infraestructuras dentro y en los bordes de la actuacion.

2.13.3.Dotaciones y Criterios de Cdiculo
La demanda se ha calculado para la totalidad de las edificabilidades permitidas por el Plan
Parcial y no sélo para las que faltan por consumir, con lo cual la demanda total puede ser
superior a la necesaria realmente.
Se consideran las siguientes demandas de lineas:

Terciario 4 lineas / 100 m? edificables

De acuerdo con las dotaciones expuestas, las demandas de cada tipo de usos y del total
del dmbito se acompanan en la tabla adjunta.
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TABLA N° 6
PPRI API-7 "LOS PENOTES" DEMANDA DE
LINEAS
CARACTERISTICAS URBANISTICAS TELEFONICAS
SUP.SUELO EDIF. USO DOTACION | NUMERO
e m* CARACT. m? (ineas) | DE LINEAS
A-MCJ 23.078,83 6.571,00 (2) 4 263
B-TOC 16.048,00 8.750,00 (2) 4 113
C-TOC 6.750,00 2.776,00 (2) 4 404
D-TOC 9.560,60 4.243,82 (2) 4 113
E-TOC 4.000,00 3.302,34 2) 4 132
F-TOC 500,00 430,18 (2) 4 17
EQL 904,00 s
ZVL 8.642,00 —
1.043
VIARIO GRAL | 10.093,00
VIARIO LOCAL |  4.667,00
| | 1.043 |

(2) POR CADA 100 m? EDIFICABLES
2.13.4.Descripcion de la Red Propuesta

Se describe, a continuacién, la red propuesta para la compahia Telefonica, S.A. (Unico
operador del que se dispone informacidén de su red actual y, por tanto, del que se conoce
el punto de conexidén con infraestructuras existentes). Se malla la red con la existente,
incorporando una conexion con la red existente en el Poligono 18.

Como se ha citado antes, desde el punto de conexidén previsto con las canalizaciones que
discurren por la Carretera de Fuencarral se propone una candalizaciéon de dos conductos
para poder dar acometida a las parcelas situadas al norte de la actuacion, cerca de los
accesos a parcela. En el nuevo vial, la red discurrird ocupando ambas aceracs.

Todos los conductos descritos se proponen de @ 110 mm, en PVC.

Las acometidas a las arquetas de entrada a las parcelas (comUn para todos los operadores
de telecomunicacién) se proponen con 2 conductos de PVC de 4@ 63 mm., dejdndose en
el interior de la parcela una arqueta provisional de finalizacién de canalizacion, para su
posterior prolongacion hasta la citada arqueta comun de entrada (a ejecutar y definir su
ubicacioén por el proyecto de edificacion).

El resto de operadores dispondrdn de redes similares a la descrita; no realizdndose
inicialmente ninguna propuesta mientras no se decidan cudles companfias estardn
dispuestas a disponer de red propia en el interior.
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2.14. COMPATIBILIZACION DE SERVICIOS

Se propone que todos los servicios previstos discurran bajo las aceras, excepto el de
saneamiento que se propone por el medio de las calzadas.

La separacién de proteccion entre la red de abastecimiento de agua y otras instalaciones
deberd cumplir las distancias senaladas en el siguiente cuadro:

Instalaciones Separacion Media entre generatrices (cm.)
En horizontal En vertical
Alcantarillado >60 =50
Gas =50 =50
Electricidad Alta >30 =230
Electricidad Baja >20 220

El razado subterrdneo de la red de baja tensidon deberd cumplir los siguientes pardmetros:

e Profundidad media: 110 cm.; 150 cm. y bajo proteccién de tubo, en zonas de trdfico.
¢ Distancia de proteccion: 220 cm. con otras instalaciones; 230, enire conductores de
alta y baja tension.
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2.15. PRESUPUESTO

El presente presupuesto se refiere estrictamente a las obras de urbanizacion, es orientativo y
podrd ser objeto de distinta cuantificacion conforme a las previsiones definitivas del
Proyecto de Urbanizacion.

Asi las ilnversiones a redlizar por acciones del PGOU: conexidn con el exterior, sistemas
generdles y urbanizacion del sector. Se detalla a continuacion el Presupuesto de Ejecucion
Material de los servicios urbanos propuestos (sin IV.A.):

. EXPLANACION Y PAVIMENTACION 1.022.029,51 €

1.1 Levantados, demoliciones y movimiento de tierras  365.008,39 €

1.2 Pavimentacion de calzada 241.660,30 €
1.3 Pavimentacion de aceras 358.401,27 €
1.4 Sendlizacion 8.751,01 €
1.5 Muros 28.708,54 €
1.6 Partidas alzadas 19.500,00 €
. DISTRIBUCION DE AGUA 180.376,64 €
2.1 Movimiento de tierras 20.264,75 €
2.2 Conducciones y piezas especiales 82.506,70 €
2.3 Obra civil 72.205,19 €
2.4 Partidas alzadas 5.400,00 €
. SANEAMIENTO 895.685,78 €
3.1 Movimiento de tierras 99.575,79 €
3.2 Conducciones 46.719,71 €
3.3 Obra de fébrica 725.390,28 €
3.4 Partidas alzadas 24,000,00 €
. ENERGIA ELECTRICA 311.039,74 €
4.1 Obra civil 28.710,95 €
4.2 Red de media tension 104.675,38 €
4.3 Red de baija tensién 10.958,45 €
4.4 Centros de Transformacion 158.694,96 €
4.5 Partidas alzadas 8.000,00 €
. ALUMBRADO PUBLICO 66.543,75 €
5.1 Canalizacién eléctrica generall 19.591,11 €
5.2 Acometida a unidades luminosas 1.545,03 €
5.3 Unidades luminosas 14.055,09 €
5.4 Canadlizaciones obra civil 31.352,52 €
. PARQUES Y JARDINES 395.282,11 €
6.1 Movimiento de tierras 18.698,47 €
6.2 Pavimentacién 55.589,30 €
6.3 Saneamiento y drenaje 7.795,75 €
6.4 Red de riego automatico 19.836,15 €
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6.5 Plantaciones 137.388,54 €
6.6 Mobiliario Urbano 74.532,39 €
6.7 Conservacion 16.406,88 €
6.8 Red de agua reciclada 65.034,63 €
. CANALIZACIONES PARA COMUNICACIONES 37.016,70 €
7.1 Canalizaciones 19.314,65 €
7.2 Obra civil 10.985,13 €
7.3 Mandrilado de conductos 481692 €
7.4 Partidas alzadas 1.900,00 €
. SUMINISTRO DE GAS 41.956,43 €
8.1 Movimiento de tierras 3.874,29 €
8.2 Conducciones 31.21595 €
8.3 Obras de fébrica y valvuleria 5.666,19 €
8.4 Partidas alzadas 1.200,00 €
. SEGURIDAD Y SALUD 38.266,66 €
2.1 Protecciones individuales 3.475,39 €
9.2 Protecciones colectivas 15.922,85 €
9.3 Instalaciones de higiene y bienestar 13.405,30 €
9.4 Otros servicios de obligado cumplimiento 5.463,12 €

| TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 2.988.197,32 €|
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ANEXO V:

CATALOGO DESCRIPTIVO DE LAS EDIFICACIONES
EXISTENTES EN EL CENTRO DE JARDINERIA “LOS PENOTES”

ANEXOS A LA MEMORIA
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