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C/ Carlos Munoz Ruiz, 7 — Local &Hﬁ
28100 ALCOBENDAS (Madrid)
Tel.: 91 490 08 92 Empresa

Fax: 91 661 69 83 Municipal
de la Vivienda

D? GLORIA RODRIGUEZ MARCOS, SECRETARIA GENERAL DEL PLENO DEL
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS, Y ASIMISMO DE LA JUNTA GENERAL Y
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA DE ALCOBENDAS (EMVIALSA, S.A.) domiciliada en la Calle Mufioz
Ruiz, numero 7, Alcobendas y CIF N° A-82818311.

1.- CERTIFICO:

1) Que el dia 26 de mayo de 2022, el Ayuntamiento Pleno de Junta General, celebro
Junta General Ordinaria de la Empresa Municipal de la Vivienda de Alcobendas
(EMVIALSA, S.A.), desarrollada en el Salon de Plenos de la Casa Consistorial ubicada
en Plaza Mayor, n° 1.

2) Que la citada sesién fue convocada en tiempo y forma, de conformidad con los
articulos 12 a 16 de los Estatutos de la Empresa Municipal EMVIALSA, S.A., y articulo
92 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales, aprobado por Decreto
de 17 de junio de 1955.

3) Que segun el articulo 12 de los Estatutos, la Junta General esta constituida por. el
Pleno del Ayuntamiento de Alcobendas.

4) Que a la citada sesiéon acudieron la totalidad de los miembros de este Pleno
constituido en Junta General.

5) Que segun el articulo 12 de los Estatutos, se aplica al régimen de adopcién de
acuerdo la normativa local, la cual conformada en este punto por el articulo 46.2.c) de .
la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local (Ley 7/1985), prevé la constitucidn
valida del Pleno con la asistencia de un tercio del nimero legal de sus miembros, lo
que en este caso seria de 9 Concejales, nimero ampliamente cumplido en la presente
convocatoria.

6) Que a la citada sesion fueron convocados los miembros del Consejo de
Administracion que no forman parte de la Junta General, asi como el Gerente, D.
Jesus Pérez Jilarte, asistiendo sélo éste ultimo.

7) Que la citada sesién se celebré con el siguiente

ORDEN DEL DiA:

,71.- Aprobacion, si procede, de las Cuentas Anuales de EMVIALSA que

[

[

\

comprende: Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Memoria, estado de
/ cambios en el Patrimonio y estado de flujos de efectivo, verificadas por los
~ Auditores, asi como del Informe de Gestién de EMVIALSA, todo ello
correspondiente al ejercicio 2021.

"\ 2.- Aprobacion, si procede, de la Aplicacién del Resultado del ejercicio 2021

{Beneﬂmos)

—

Inscrita en el Reg. Mercantil de Madrid, de Fecha 28.11.2000, Tomo 15.900, Folio 22, Seccion 8°, Hoja M-268702, INSCRIPCION 1.2, C.IF. A-82818311
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28100 ALCOBENDAS (Madrid)

Tel.: 91 490 08 92 Empresa

Fax: 91 661 69 83 MUI‘]ICIPEﬂ
de la Vivienda
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3.- Dar cuenta del Informe de Auditoria correspondiente al ejercicio 2021.
4.- Ruegos y preguntas.

5.- Aprobacién, si procede, del Acta de la presente sesion.

8) Que en la citada sesion se adoptaron los siguientes acuerdos, que a continuacién
literalmente se transcriben:

“1.- APROBACION, SI PROCEDE, DE LAS CUENTAS ANUALES DE EMVIALSA
QUE COMPRENDE: BALANCE, CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS,
MEMORIA, ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO Y ESTADO DE FLUJOS
DE EFECTIVO, VERIFICADAS POR LOS AUDITORES, ASI COMO DEL INFORME
DE GESTION DE EMVIALSA, TODO ELLO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
2021.

Vista la propuesta de acuerdo, de fecha 20 de mayo de 2022 y elevada a esta Junta
General por el Presidente, D. Aitor Retolaza Izpizua, del siguiente tenor literal:

“Visto el informe emitido por el técnico juridico de EMVIALSA, D3 Mercedes Ruiz
Martin, del siguiente tenor literal:

‘En cumplimiento del articulo 253-1 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, el
Consejo de Administracion de EMVIALSA, en su sesion celebrada con fecha 23 de
marzo de 2022, procedio, en relacion al ejercicio 2021, a la formulacién de las Cuentas
anuales de EMVIALSA, que comprende: Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, Memoria, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de
Efectivo, asi como a la formulacion del Informe de Gestion de EMVIALSA, cuyo
contenido se encuentra recogido en el articulo 262 del mismo texto normativo.

La Junta General sera la competente para la aprobacion de las cuentas anuales de la
sociedad, de conformidad con el articulo 272.1 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de
2 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, y el articulo 15 de los Estatutos de EMVIALSA.

En base a la justificacion anteriormente expuesta, tengo a bien informar
favorablemente la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERQ: Aprobacion, si procede, de las Cuentas Anuales de EMVIALSA
correspondientes al ejercicio 2021: Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y

Ganancias, Memoria, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado’ de flujos de
efectivo, verificadas por los auditores.

SEGUNDQ: Aprobacién, si procede, del Informe de Gestion de EMVIALSA,
correspondiente al ejercicio 2021”.

Elevo a la Junta General la siguiente propuesta de ACUERDQO

Inscrita en el Reg. Mercantil de Madrid, de Fecha 28.11.2000, Tomo 15.900, Folio 22, Seccién 8., Hoja M-268702, INSCRIPCION |7, C.\.F. A-8281831 |
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PRIMERQ: Aprobacién, si procede, de las Cuentas Anuales de
correspondientes al ejercicio 2021: Balance de Situaciéon, Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, Memoria, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de flujos de
efectivo, verificadas por los auditores.

SEGUNDO: Aprobacién, si procede, del Informe de Gestion de EMVIALSA,
correspondiente al ejercicio 2021

Alcobendas, 18 de mayo de 2022. Fdo.: D. Aitor Retolaza Izpizia. PRESIDENTE DE
LA JUNTA GENERAL DE EMVIALSA”

No promoviéndose debate se somete el asunto a votacion ordinaria, acordando
esta Junta aprobar, por UNANIMIDAD de los presentes (27), la propuesta en los
términos en que esta redactada.

El Presidente proclama el acuerdo.

2.- APROBACION, S| PROCEDE, DE LA APLICACION DEL RESULTADO DEL
EJERCICIO 2021 (BENEFIC!OS)

Vista la propuesta de acuerdo, de fecha 20 de mayo de 2022 y elevada a esta Junta
General por el Presidente, D. Aitor Retolaza Izpizua, del siguiente tenor literal:

“Visto el informe emitido por el técnico juridico de EMVIALSA, D? Mercedes Ruiz
Martin, del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento del articulo 253-1 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, el
Consejo de Administracion de EMVIALSA, en su sesién celebrada con fecha 23 de
marzo de 2022, procedié a la formulacion de la propuesta de aplicacion del resultado
del ejercicio 2021.

De conformidad con el articulo 273 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la Junta
General resolvera sobre la aplicacién del resultado del ejercicio de acuerdo al balance
aprobado.

En el ejercicio 2021 el resultado obtenido asciende a la cantidad de 4.432. 199,49.- €
de beneficios, y se propone destinarlo a reservas voluntarias.

En base a la justificacion anteriormente expuesta, tengo a bien informar
favorablemente la adopcion del siguiente acuerdo:

/ER;IMERO: Aprobacion, si procede, de la aplicacién del Resultado del ejercicio 2021,

/" q«je asciende a la cantidad de 4.432.199,49.- € de beneficios, a reservas voluntarias.”
/

Efevo a la Junta General la siguiente propuesta de ACUERDOQO

lnu&en‘ el Reg, Mercantil de Madiid, de Fecha 28,11.2000, Tomo 15.900, Folio 22, Seccion 8 ", Hoja M-268702, INSCRIPCION |.2 C.I.F. A-82818311|
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PRIMERO: Aprobacién, si procede, de la aplicacién del Resultado del ejercicio 2027,
que asciende a la cantidad de 4.432.199,49.- € de beneficios, a reservas voluntarias.

Alcobendas, 18 de mayo de 2022. Fdo.: D. Aitor Retolaza Izpiziia. PRESIDENTE DE
LA JUNTA GENERAL DE EMVIALSA”

No promoviéndose debate se somete el asunto a votacién ordinaria, acordando
esta Junta aprobar, por UNANIMIDAD de los presentes (27), la propuesta en los
términos en que esta redactada.

El Presidente proclama el acuerdo.

3.- DAR CUENTA DEL INFORME DE AUDITORIA CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO 2021.

Vista la propuesta de acuerdo, de fecha 20 de mayo de 2022 y elevada a esta Junta
General por el Presidente, D. Aitor Retolaza Izpizua, dél siguiente tenor literal:

‘De conformidad con lo establecido en el articulo 263 de del Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que las cuentas anuales y, en su caso, el
informe de gestién deberan ser revisados por auditor de cuentas, por el Presidente del
Consejo de Administraciéon de EMVIALSA, D. Aitor Retolaza Izpizta, se da cuenta a la
Junta General de EMVIALSA del Informe de Auditoria cofrespondiente al ejercicio
2021.

Alcobendas, 18 de mayo de 2022. Fdo.: D. Aitor Retolaza Izpiziia. PRESIDENTE DE
LA JUNTA GENERAL DE EMVIALSA”

Los miembros de la Junta General se dan por enterados.

4.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

No se producen.

5.- APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA PRESENTE SESION.

El Acta sera redactada por la Secretaria de la Junta General al finalizar la sesién,
quedando aprobada a la vista de su contenido, por UNANIMIDAD de los miembros
asistentes a la Junta (27).”

Inscrita en el Reg. Mercantil de Madrid, de Fecha 28.11.2000, Tomo 15.900, Folio 22, Seccion 8?2, Hoja M-268702, INSCRIPCION .2 C.LF. A-82818311
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2.- IGUALMENTE CERTIFICO:

Que las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2021, se encuentran firmadas
por todos los administradores de la Sociedad, mediante Diligencia final, tal y como
prescribe la normativa vigente.

Y para que asi conste y surtan los efectos oportunos ante el Registro Mercantil, libro el
presente certificado, con el Visto Bueno del Presidente del Consejo de Administracion,
en Alcobendas a treinta de mayo de dos mil veintidés.

‘//-
L ‘\\ll!:,‘ ///
Empresa s
Municipal /
\/°B° de la Vivienda
El Preéidefite d§| Consejo de Administradimesatiith Secretaria del Consejo de Administracion,
Fdo. Aitor Retolaza Izpizua Fde. Gloria Rodriguez Marcos

Inscrita en el Reg. Mercantil de Madrid, de Fecha 28.11.2000, Tomo 15.900, Falio 22, Seccion 8.2, Hoja M-268702, INSCRIPCION 1%, C.I.F, A-8281831 1
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Diligencia:

Empresa
Municipal
de laVivienda

Alcobendas

Para hacer constar que las Cuentas Anuales del Ejercicio 2021 de la Empresa Municipal de la

Vivienda de Alcobendas, S.A., integradas por el Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y

Ganancias, Memoria, Informe de Gestion, Informe de Estado de Cambios en el Patrimonio

Neto, Informe de Estados de Flujos de Efectivo e Informe Medioambiental que proceden, todas

ellas rubricadas por la Secretaria del Consejo de Administracion para su identificacidn, han sido

debidamente formutadas pon los Administradores de la Sociedad,

conth&ajﬁn los Sefiores Consejeros.

Alcobendas, 23 de marzo de 2022

Diia. Gloria Rodriguez Marcos

Secretaria

y

D. Angel S?éh J7 Sanguino

Vicepresidente

D. Jose Maria Tovar Holguera
Vocal

- e

s, S
D. Do il‘gt(-s?nlvo Toledo

gueZ Fernandez

D. Aitor Retolaza [zpizua

Presidente

Diia. Dolores Lozano Escudero
Vocal

Diia. Maria Espin Jiménez Tajuelo
Vocal

Dria. Maria Palopr€anb Suarez

Vocal

D. Jaime Criado Rodriguez

D. José Raul Rosa Torralvo

Vocal

a cuyos efectos firman a

Inscrita en el Reg. Mercantil de Madn i de Fecha 28.11,2000, Tomo 15.900, Folio 22, Seccidn B, Hoja M-268702, INSCRIPCION 1.4, C.IF. A-82818311
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MODELO DE DOCUMENTO NORMAL DE M
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL
SOCIEDAD NIF
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A. A-82818311

DOMICILIO SOCIAL __
C/ CARLOS MUNOZ RUIZ, 7

MUNICIPIO PROVINCIA | EIERCICIO
ALCOBENDAS MADRID 2021

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo
a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto
1514/2007, de 16 de Noviembre),

X

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Sl existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en el Apartado 15 de la Memoria de
acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real
Decreto 1514/2007, de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

D. Aitor Retolaza 1Zpizua D. Angel Sénchez Sanguino
Presidente Vicepresidente

D. Jose Maria Tovar Holguera
Vocal

Dfia. Maria Iispin Jiménez Tajuelo

Dfia. Maria Palo Diia. Mar Rodriguez Femé4ndez

Vocal Vocal
D. Miguel (jiia vas D. José Raul Rosa Torralvo
Vocal Vocal <
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BALANCE NORMALIZADO 2021 - 2020 (EMVIALSA)

ACTIVO

31/12/2021

1001

31/12/2020 (*)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

3111212021

31/12/2020 (*)

) ACTIVO NO CERRIET
I. Inmovilizado intangible
1. Desarrollo
2, Concesiones
3. Patentes, licencias, marcas y similares
4. Fondo de comercio
5. Aplicaciones informéticas
6. Otro inmovilizado intangible
{Il. Inmovilizado material
1. Terrenos y construcciones
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
3. Inmovilizado en curso y anticipos
J!Il. Inversiones inmobiliarias
1. Terrenos
2. Construcciones

1. Instrumentos de patrimonio
2. Créditos a empresas
3. Valores representativos de deuda
4. Derivados
5. Otros activos financieros
V. Inversiones financieras a largo plazo
1. Instrumentos de patrimonio
2. Créditos a terceros
3. Valores representalivos de deuda
4. Derivados

5. Otros activos financieros

fIV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas l/p

B) ACTIVO CORRIS

I, Activos no corrientes mantenidos para la venta
Il. Existencias
1. Comerciales
2. Materias primas y otros aprovisionamientos
3. Produclos en curso
4, Productos terminados
5. Subproduclos, residuos y materiales recuperados
6. Anticipos a proveedores
J!ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas
3. Deudores varios
4. Personal
5. Activos por impuesto corriente
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos
IV, Inversiones en empresas del grupo y asociadas a c/p
1. Instrumentos de patrimonio
2. Crédistos a empresas
3. Valores representativos de deuda
4. Derivados
5. Otros activos financieros
V. Inversiones financieras a corto plazo
1. Instrumentos de patrimonio
2. Créditos a empresas
3. Valores representativos de deuda
4. Derivados
5. Otros activos financieros
VI. Periodificaciones a corto plazo
VIl. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria
2. Oftros activos liquidos equivalentes

TAL ACTIVO

(*) Saldos re-expresados

bl
667,66

667,68

240.076,55

229.703,86

10,372,89

0,00

47.157.606,41

17.613.456,56

29,544.149,85
0,00

235.746,87

235.746,87

{ 52.927.897,54

1.071,28

1.071,28]

250.791,39
236.664,37
14,127,02§
0,00
52.426.729,66
20.269.203,63
32.157.526,03]
0,00

249.305,21

249,305,21

.882,20

11.597.927,57

206.046,33

96,219,28

109.827,05
632.192,32

333.575,62

283.622,66

14.405,00
0,00
589,04

0,00

10.992.753,92
1.000.000,00

9,992.753,92

0,00
10.580,10
3.857.309,53
3.857.309,53

122.920,44

120.274,08

2.646,36
623.789,13

A-1) Fondos propios

|. Capital
1. Capital escriturado
2. (Capital no exigido)
Il. Prima de emisién
Ili. Reservas
1. Legal y estatuarias
2. Otras reservas
IV. {acciones y participaciones en patrimonio propias)
V. Resultados de ejercicios anteriores
1. Remanente
2. (Resultados de ejercicios anteriores)
VI. Otras aportaciones de socios
VII. Resultado del ejercicio
VIIl. (Dividendo a cuenta)
I1X. Otros instrumentos de patrimonio neto

A-2) Ajustes por cambio de valor

1. Activos financieros disponibles para la venta
Il. Operaciones de cobertura
1. Otros

1A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos

|. Provisiones a largo plazo
1. Obligaciones por prestaciones a I/p al personal
2. Actuaciones medioambientales

3. Provisiones por reestructuracion
4. Ofras provisiones

{Il. Deudas a largo plazo

1. Obligaciones y otros valores negociables
2, Deudas con entidades de crédito

3, Acreedores por arrendamiento financiero
4, Derivados

5. Otros pasivos financieros

IIl. Deudas con empresas del grupo y asociadas a lip

327.613,61}IV, Pasivos por impuesto diferido
279.584, 194V, Periodificaciones a largo plazo

8.098.754,56

mantenidos para la venta

Il. Provisiones a corto plazo
Ill. Deudas a corto plazo

1. Obligaciones y otros valores negociables
2. Deudas con entidades de crédito

3. Acreedores por arrendamiento financiero
4. Derivados

5. Otros pasivos financieros

1.500.000,004IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a c/p

12.614,28
2.739.849,16
2.739.849,16|

V1. Periodifica

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

N

. Proveedores
Proveedores, empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios

Personal (remuneraciones pendientes de pago)
Pasivos por impuesto corriente

Otras deudas con las Administraciones Publicas
Anticipos de clientes

Noohrwewn

26.956.883,86
3.320.214,56
3.320.214,56

19.204.469,81
664.042,91
18.540.426,90
0,00
0,00

4.432.199,49

17.963.658,00

7.952.931,85

7.952.931,685
7.744.451,67

7.255.279,67

489.172,00

0,00
0,00

187.200,56
700.200,00

697.200,00

3.000,00

1.827.653,95

o -

226.,577,54

/

526.253.75
1.074.552.66

22.524.684,37
3.320.214,56
3.320.214,56]

18.694.765,24
664,042,91
18.030.722,33]
0,00
0,001

509.704,57

20.356.560,48

7.993.977,76

7.993.977,76
10.072.639,13

9.559.291,27
513.347,86)

0,00
0,00

65.762,10
727.600,00

727.600,00)

o

2.784.601,27
} 840.132,57

118.888,16
1.825.580,53




P Y G NORMALIZADO 2021 - 2020 (EMVIALSA)

3111212021 31/12/2020 (%)
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 8.956.373,08 3.020.268,71
a) Ventas 6.573.543,24 1.036.399,35
b) Prestaciones de servicios 2.382.829,84 1.983.869,36|
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion 0,00 0,00
J. Trabajos realizados por la empresa para su activo 4.175.540,62 4.485.793,22
4. Aprovisionamientos -10.344.767,21 -5.413.599,29
a) Consumo de mercaderias -10.225.844 13 -4,993.051,25
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles
¢) Trabajos realizados por otras empresas -118.923,08 -420.548,04
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos 0,004 0,00
5. Otros ingresos de explotacion 51.086,26 61.241,03
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 11.126,91 1017819
b) Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 39.959,35 51.062,84
6. Gastos de personal -975.285,48 -971.379,49
a) Sueldos, salarios y asimilados -776.370,03 -770.308,64
b) Cargas sociales -198.915,45 -201.070,85
c) Provisiones
7. Otros gastos de explotacién -890.478,34 -747.373,40
a) Servicios exteriores -489.606,04 -425.252 47
b) Tributos -352.433,84 -258.924,77
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales -28.438,46 -43.196,1 GI
d) Otros gastos de gestion corriente -20.000,00) -20.000,00
§8. Amcrtizacion de inmovilizado -329.074,37 -323.101,62
9. Imputaclén de subvenclones de Inmovllizado no financlero y otras 3.806.848,46 684.187,19
10. Exceso de provisiones 0,00 13.006,51
11. Deterioro y resuitado por enajenaciones del inmovilizado 0,00 -91.047,91
a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras 0,004 -91.047,91
12. Otros Resuitados 32.071,57 -34.338,97
A. 1) RESULTADO DE EXPLOTACION 4.482.314,59 663.655,98
12. Ingresos financieros 139.341,62 67.946,76
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 0,00 0,004
a1) En empresas del grupo y asociadas
a2) En terceros
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 139.341,62 67.946,76
b1) De empresas del grupo y asociadas
b2) De terceros 139.341,62 67.946,76
13. Gastos financieros -183.604,99 -221.898,17
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas
b) Por deudas con terceros -183.604,99 -221.898,17
¢) Por actualizacién de provisiones
14. Variacion de valor razonable n intrumentos financieros 0,00 0,00
a) Cartera de negociacion y otros
b) Imputacién al resultado del ejercicio por activos financieros disponibles para la venta
15. Diferencias de cambio
16. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros -5.851,73 0,00
a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras -5.851 ,73“
A. 2) RESULTADQO FINANCIERO -50.115,10 -153.951,41
A. 3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.432.199,49 509.704,57
17. Impuestos sobre beneficios
A. 4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 4.432.199,49 509.704,57
IB) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
18. Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de impuestos
19. Gastos excepcionales
20. Ingresos excepcionales
A. 5) RESULTADO DEL EJERCICIO 4.432.199,49 509.704,57

(*) Saldos re-expresados



A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES
A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2021

tas
Notas en la 2021 2020 (%)
memoria
A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 509.704,57|  509.704,57
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
1. Por valoracion de instrumentos financieros 0,00 0,00
1. Activos financieros disponibles para la venta 0,00 0,00
2. Otros ingresos / gastos 0,00 0,00
I1. Por cobertura de flujos de tesoreria 0,00 0,00
I11. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 243.785,84 236.486,84
V. Efecto impositivo 0,00 0,004
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el
"pntrlmnniu neto (HIHITIHIVAV) 243.78584]  236.486,84
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
VI. Por valoracién de instrumentos financieros 0,00 0,00
1. Activos financieros disponibles para la venta 0,00 0,00
2. Otros ingresos / gastos 0,00 0,00
VIL Por cobertura de flujos de efectivo 0,00 0,00
VIIIL. Subvenciones, donaciones y legados recibidos (3.806.848,46)| (684.187,19)
IX. Efecto impositivo (de las transferencias) 0,00 0,00
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias A i T =y
T+VIH-VI+IX) (3.806.848,46)| (684.187,19)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) (3.053.358,05) 62.004,22
RS
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' ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVO DE LOS KIERICICOS 2021 Y 2020
Nota 2021 2020 (*)

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio anles de linpuestos. 4.432.199,49 509.704,57
2. Ajustes del resultado, (3,387,408,56) (23.919,14)
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 329.074,37 323.101,62
b) Correcciones valoralivas por delerioro (+-) (28438,46) 43.196,16
) Variacion de provisiones (+/-) 80.392,35 (72.517,16)
d) Tmpulacion de subvenciones (-) (3.806.848,46) (684.187,19)
e) Resullados por bajas y enaj i del innovitizado (+/-) 190.371,26
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-) (5.851,73)

I2) Ingresos financieros (-) (139.341,62) (67.946,76)
1) Gastos financieros (+) 183.604,99 221.898,17
i) Diferencias de cambio (+/-)
|) Variacién de valor razonable en instrumentos financieros (+/-)

k) Otros ingresos y gastos (-/+). 22.164,76
3. Camblos en el capilal corrlente, (3.909.003,12) (2.799.260,92)
n) Exislencias (+/-) (83.125,89) 110,73
b) Deudores y olras cuentas a cobrar (+/-) 20.035,27 (178.988,90)

c) Otros activos commentes (+/-).

d) Acreedores y olras cuenlas a pagar (+/-)
e) Olros pasivos corrientes (+/-)

[) Olyros ctivos y pasivos no correntes (+/-).

4. Ofros Anjos rle efective de las actividades de explofacian
n) Pagos de inlereses (-)

b) Cobros de dividendos (+)

c) Cobros de intereses (+)

i) Cobros (pagos) por impueslo sobre beneficios(+/-)

£) Otros pagos (cobros) (-1+)

(2891 965, 18)
(956.947,32)
3.000,00

(14.263,37)
(183.604,99)

139.341,62

(2.796,177,61)
180.228,46
(221,50)
(4.212,10)
(119.739,31)
(221,898,17)

67.946,76

4.212.10

(2.908.475,56)

(2.463.214,80)

F‘ Flujos de efectlvo de las acuvldades_de explotacton (+/-1+/-2+/-3+/-4)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos po1 inversiones (-).

a) Empresas del grupo y asociadas

0,00

b) Devolucion y amortizacion de
1. Obligaciones y olros valores negociables (-)
2. Deudas con enlidades de crédito (-)

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-)

b) [nmovilizado intangible 0,00
c) Inmovilizado material (5.810,55)
d) Inversiones inmobiliarins, (517.416,74)
e) Olros aclivos financieros (14.336,26)
) Activos no corrientes mantenidos para venla,
g) Otros aclivos,
7. Cobros por deslnverslones (+). 4.970.577,41 1.041,239,32
a) Empresas del grupo y asociadas
b) Inmovilizado intangible 403,62
L) hwnovilizado nialerial 16,566,351
d) [nversiones inmobiliarias 4.940.048,88 1.036.399,33
0) Otroa netivoa financicroa 13.558,34 4.839,99
f) Activos no corrientes mantenidos para venta,

) Olros aclivos.
8. Flu]os de efeclivo de las actividades de inverslon (7-6) 4.970.577.41 503.675.77
) FLILIOS D EFECTIVO DF [AS ACTIVIDADES DF. FINANCIACTON
9. Cobros y pagos por Insirumentos de patrimounlo. 1.413.945,98 236.486,84
) Emision de instrumentos de patrinionio (+)
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio (-}
) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-)
d) Enajenacién de instrumentos de patrimonio propio (+)
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) [,<13.945,98 236.486,84
10. Cobros y pagos por Instrumentos de pasivo flnanciero. (2.358,587,46) (959.857,35)
1) Emision 0,00 0,00
1. Obligaciones y olros valores negociables (+)
2. Deudas con enlidades de crédito (+).
3 Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
1. Otras deudas (+) 0,00 0,00

(2358 587.46)

(2 334411,60),

(959.857,35)

(995.965,72)

(*) Saldos reexpresados

4. Otras deudas (-) (24.175,86) 36.108,37
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros Instrumentos de patrinionio. 0,00 0,00
) Dividendos (-)
b) Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio (-)
12. Flujos de efeclivo de las aclividades de Mnanciaclon (+/-9+/-10-11) (944.641,48) (723.370,51)
D) Efecto de las varlaclones de los lipos de cambio 0,00 0,00
|E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-5+/-8+/-12+/- D) 1.117.460.37 (2,682,909,54)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 2.739.849.16 5.422.758,70
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 3.857.309,53 2.739.849,16
1.117.460,37 (2.682.909,54)
(0,00) 0,00



1005

sopesaidxaai soples (,)

00D 000 000 (LS POL 6057 000 _l 000 LEPOL 605 000 00°0 090 OTUOWILIEG |9p SUCIIELIRA SEGQ TIT
oo'e oo'e 000 0070 000 000 00'0 000 000 000 00'0 033U 0JUOUILGRd 9p SOISIIUBUY SOISUMISU) SONC P SINOIIE|IURD & SILOISTTT
000 000 00'0 000 000 000 000 oo'e 00°0 000 00'0 50120830 3p UYTIBMGUIOS BN 3P SFUBIMS3I 0)3T OTuomLged 3p (UQ1390P3J) OWSWAI] ¢
00°0 000 00°0 00'0 000 00'0 00’0 000 [T] 000 00'0 (s®2u) serdoud sanotoadionred o $3U01938 U5 San01TRINAQ §
00°0 00'0 00°0 00'0 000 00'0 00’0 000 000 00°0 00'0 SOPUSPIAIP 3p UQIONQLESI( (-) ¥
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 00'0 (epnsp P 0190 ofuowrted U5 S0J31 soassed 3p Ugr ok -
00'0 000 000 00’0 000 00'0 00'0 00 200 00'0 00'0 Terided 3p 5300122 (-) T
00°0 000 000 00'0 000 00’0 000 000 00°0 000 00'0 Teideo sp someumy |
] 00 [ 00°0 000 oo 000 %.c ] LT 000 SOLIE21G01d O S0120S U0 SIU0IoRIPd0) T]
(SFINGTEET] |00 000 6Y°661 25¥ ¥ 000 000 000 000 000 000 000 SOPI50U03] SOISES & S0SaLI [eI0] ]

00°0 000 000 000 00'0 000 000 000 0070 000
00'0 000 000 000 000 000 00’0 000 00°0 000 ORI 3 01qmes Jod sarsafy
0 W LErUERs ore o0'p FUSIURYST 80’0 Le) 0207 DYV TVRLL DTV D)
o'o 36. 000 [GR T ] o oo FEITIE [T 00 00 31 CHIGHILIG [3p SMI0TIVLAA S0 TI1;
000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 0150 OTUOUILIE] 5P SOI915URT) SOJISWMISH) SON0 9P SIUOIIE[2OUED A SIUOISTIT
000 000 000 00°0 000 000 000 000 000 000 $0120930 9p UQITBUIGEOD BUM 3P 37ULYMS3 0190 oMuomLyEd Ip (UGTIINP 9
000 00°0 000 00'0 000 000 00°0 000 000 000 (setsu) seidosd ssuoizedioned o S3U01978 100 SPU0ITRISAD ¢
] 000 000 00'0 00'0 00°0 000 000 000 000 00'0 SOPISPIAIP 9P UQIONQLISIC () '+
00 000 00'0 000 000 000 000 000 00'0 000 000 (epnap P Hel 0130 oyuourtged va sosat S0AIsBd 3p TQISIATOD
000 000 00°0 00°0 00°0 900 00'o 00°0 a0 000 00’0 Tefides sp s3u012MpaY (-) T
(o] oo 000 00'0 00'0 000 bo'o 00'0 000 000 000 000 endes 9p somaumTy |
00N [ 000 00 L] 000 oo'o 000 000 [{iE] 00'0 00’0 SOLIEII 0 501305 005 Sau0IRIA) Tj|
TH0029 (SE°00L L¥) 000 0 [T LEPOL'60S 000 00°0 (o7 000 000 FOpEG0nSA] 305 X rosa il (W0l |
000 00°0 000 000 00°0 000 00°0 000 000 000 oUe 5330113 Jod sapmly 1|
00'0 000 000 000 D00 00‘0 000 000 00°0 00‘0 000 ousILs 3p o1qures Jod saysnfy

TYIOL SOpE3) o1 [T S3JousmuE (seidosd SBALSSIY TOISIma 2p TUIL OpTInG oh OpmILIE
& ssuo0tEDOD Jod sasnfy ap ® 3p sopaiT P S300120}
SIUOIIWIAQNS sono seno sopeyasay
LLR)

1207 Id TAFWITOIA I 1€ ‘T3 OTVNIAIAL OIOIDYALd TV ALNIIANOJISTII0D OLAN OINOIWIN1IV TI NE SOIEINVD 4d TVIOL OavIsd (6



1006



EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.U.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2021
(Expresada en euros)

Naturaleza y actividad de la Sociedad

1.1) Constitucion

La Sociedad Andénima Unipersonal “EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE
ALCOBENDAS, S.A. sc constituy6 el dia 31 de Octubre de 2000. La duracion es indefinida,
dando comienzo a sus operaciones ¢l dia de la firma de la constitucion de la sociedad.

1.2) Domicilio social v fiscal

Su domicilio social y fiscal son coincidentes y se encuentran ubicados en la calle Carlos Muiioz
Ruiz, 7 ALCOBENDAS (Madrid).

1.3) Objeto social

b)

1.- Constituye ¢l objeto social la competencia municipal de promocion, gestion,
urbanizacion y construccion de viviendas y otros inmuebles, bien sean de proteccion
oficial, promocién publica, titularidad municipal o de libre promocion, asi como la
gestion del patrimonio municipal del suelo, el aprovechamiento lucrativo de terrenos
municipales vy de los aprovechamientos de titularidad municipal resultantes del
plancamiento urbanistico.

2.- Para el cumplimiento de su objeto social, la Sociedad, como instrumento del
Ayuntamiento de Alcobendas, desarrollara las siguientes funciones, asi como todas
las inherentes, previas, accesorias, secundarias y consiguientes que su ejecucion
requicra;

La realizacion o contratacion de estudios urbanisticos, incluyendo en ecllos la
redaccidn de planes de ordenacidn, reparcelaciones vy proyectos de urbanizacion asi
como la iniciativa para su tramitacion y aprobacion.

La actividad urbanizadora en su mas amplio sentido, que alcanza tanto a la
promocion, comercializacion, preparacion del suelo y renovacion o remodelacion
urbana, como a la realizacién de obras de infracstructura urbana y dotacion de
servicios para la ejecucion de planes de ordenacion.

La promocion y construccion de viviendas sometidas a cualquier régimen de
proteccion publica o de libre promocion, asi como cualesquiera otras edificaciones
como inmuebles de uso terciario, garajes, equipamientos docentes, deportivos u otros

edificios ¢ instalaciones de caracter dotacional, aplicando al efecto los fondos propqig/"ﬂf

o cualesquiera otros que obtenga con dicha finalidad, asumiendo, ademés,&(:s
convenios para la construccion de viviendas y/o edificaciones que autorice la
legislacion aplicable.

1007



EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.U.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2021
(Expresada en euros)

d)

€)

g)

N’

»
¢

i)

k)

D

La gestion, comercializacion v explotacion de los solares, obras, servicios, redes de
infraestructura, edificaciones e instalaciones resultantes de la urbanizacién asi como
de las infraestructuras, instalacioncs, cquipamicntos, alojamicntos y dotaciones que
construya o le encomiende cualquiera de las Administraciones Publicas, obteniendo,
en su caso, la concesion correspondiente.

Llevar a cabo la adquisicion o transmision de dominio de solares, edificaciones y
demas inmuebles asi como de derechos reales sobre los mismos que resultaren
necesarios para el cumplimiento de las funciones asumidas.

Administrar, coiiscivar, mcjoiai ¢ iispecCioiiai, con separacion de su régimen
financiero respecto de la Administracion General del Municipio, las viviendas,
fincas, conjuntos inmobiliarios o terrenos adquiridos por su cuenta o que le sean
transferidos por ¢l Estado, Comunidad Auténoma, Provincia, €l propio municipio o
cualquicr otra pcrsona fisica o juridica.

Gestion, administracion, adjudicacion de obras y todas las funciones propias de
promociéon de viviendas de nueva planta o de rehabilitacion, garajes, locales,
equipamientos u otros edificios promovidos por la Sociedad con destino a su venta,
arrendamiento, concesion o cualquier otro derecho de uso o disfrute.

Ejecutar las adjudicaciones de viviendas

J
otras edificaciones construidas o promovidas por la sociedad.
Llevar a cabo actuaciones de rehabilitacion de promocion publica directa.

Fomentar la rehabilitacion privada mediante las subvenciones y ayudas establecidas
en los Programas y Planes aprobados al efecto, de acuerdo con la legislacidon que
resulte aplicable.

Colaborar con la Administracion Central y Autonémica en la aplicaciéon, en el
municipio de Alcobendas, de la legislacion vigente en materia de rehabilitacion de
edificios mediante formulas concertadas.

Contribuir a la rehabilitaciéon del Patrimonio Municipal de Viviendas.

La adjudicacion y contratacion de toda clase de obras, servicios, estudios, planes y
proyectos para la consecucion de las finalidades de su objeto social.

Cualquier otra funciéon que contribuya a favorecer la promocién, construccion,
gestion y rehabilitacion de viviendas incluida la propia creacion del suelo apto para
edificaciones pudiendo, a tal efecto, realizar las actividades que fueren precisas para
gjecuiar y desarroilar el planeamiento urbanistico, asi como ia realizacion de
infraestructuras y equipamientos.
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.U.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2021
(Expresada en euros)

1.4) Otros

e  La sociedad depende al 100% de las decisiones estratégicas establecidas por ¢l Ayuntamiento
de Alcobendas, ya que como se comenta en la nota 09 esta participada en su totalidad por el
Excmo. Ayuntamiento de Alcobendas.

e  El gjercicio social es coincidente con el afio natural.
e Sc le aplica la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde el I de septiembre de 2010), cuyo

texto refundido se aprobd por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, Cddigo de
Comercio y disposiciones complementarias.

e La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacién de los estados
financieros en euros se¢ han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y
como figura en ¢l apartado 3. Normas de¢ Registro v Valoracion

1. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad, y se
presentan de acuerdo con:

- El Plan General de Contabilidad, aprobado por:el RD 1514/2007, de 16 de
noviembre, por ¢l que se aprucba el Plan General de Contabilidad, ¢l cual ha sido
modificado en 2016 por ¢l Real Decreto 602/2016, dei2 de diciembre

- Las adaptaciones sectoriales, salvo en aquello que se oponga a lo dispuesto en el
Plan General de Contabilidad, en cuyo caso, se aplica este ultimo, tales como:

Las Normas de Adaptaciéon del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias
aprobadas mediante Orden del Ministerio de Economia y Hacienda, de 28 de diciembre de
1994

- El Codigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y Otras las disposiciones legales en
materia contable obligatorias,

D¢ forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los

resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el corrcspon@/icnti;:"f

gjercicio. <

Las cuentas anuales de 2021 han sido formuladas por el Consejo de Administracion y s
someteran a la aprobacidén por la Junta General de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin modificacion alguna.

/3
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.U.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2021
(Expresada en euros)

b)

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria,
el 29 de abril de 2021, en plazo segun los articulos 40.3 y 40.5.del RDL 8/2020, de 17 de
marzo, de medidas urgentes extraordinarios para hacer frente al impacto econdmico y social
del COVID-19, modificado por el RDL 19/2020, de 26 de mayo.

Aspectos criticos de la valoracion v estimacion de las incertidumbres v juicios relevantes en
la aplicacion de politicas contables

La sociedad ha elaborado las cuentas anuales del ejercicio 2021 bajo el principio de empresa
cn funcionamicnto, habicndo tenido en consideracién, la situacion del ejercicio 2021 y la
situacidn actual del COVID-19, asi cowio sus posibles clecios en la cconomia en general y en
la empresa en particular, no existiendo riesgo de continuidad en su actividad, y detallando a
continuacién las medidas y efectos que han tenido lugar por dicha pandemia, a nuestro juicio

mas relevantes:

La administracion de la sociedad siguiendo las indicaciones del gobiemo v de acuerdo con
su plan de contingencia de riesgos ha ejecutado las siguientes acciones:

- Implementacion del teletrabajo al 100% de sus empleados, continuando con su actividad
realizandola de manera normal dentro de las circunstancias que impone el teletrabajo.

Gestion continuada

El Consejo de Administracion formula estas cuentas anuales en el entendimiento de que la
sociedad generara en el tuturo, a través de las nuevas actividades y la consolidacién de las ya
existentes que les han sido asignadas, ingresos suficientes o, en su caso, subvenciones que
permitiran la viabilidad y la recuperacion de los activos tangibles e intangibles.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en ¢l gjercicio siguiente.

¢) Principios contables

Los principios y criterios contables aplicados para la elaboracion de estas cuentas anuales
son los que se resumen en la Nota 3 de esta memoria. Todos los principios contables
obligatorios con incidencia en el patrimonio, la situacién financiera y los resultados se han
aplicado en la elaboracion de estas cuentas anuales.

d) Comparacion de la informacion

Debido a las reclasificaciones realizadas desde el epigrafe de existencias al epigrafe de
inversiones inmobiliarias, se ha procedido a re-expresar los saldos a 31 de diciembre de 2020
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.U.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2021
(Expresada en euros)

de los mismos y de los epigrafes de la cuenta de resultados directamente relacionados con
estos traspasos, de cara a garantizar que las cuentas anuales resulten comparativas con las del
¢jercicio anterior en cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de
pérdidas y ganancias, del estado de cambios en ¢l patrimonio neto y del estado de flujos de
efectivo.

Se detalla a continuacion el efecto de la re-expresion de saldos sobre las partidas afectadas:

SALDOS RE-EXPRESADOS A 31/12/2020
EPIGRAFES SALDO A 3141212020 variacionEs | SA-DO REEXPRESADO A
_E . 31/12/2020
TOTAL ACTIVO 64.52582511 € 0,00€ 64652582511 €
lll. Inversiones inmobiliarias 48.569.40109 € 3.857.32857 € 52.426.729,66 €
Il. Existencias 3.980.249,01 € -3.857.32857 € 122.92044 €
RESULTADO CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 509.704,57 € 0,00 € 509.704,57 €
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 608.464,65 € 3.857.328 57 € 4.465.793,22 €
4. Aprovisionamientos -1.556.270,72 € -3.857.32857 € -5.413.599.29 €
Efecto Neto de las variaciones 0.00€

Como se puede observar, ¢l efecto neto de las reclasificaciones realizados es cero tanto en el
balance de situacion como en la cuenta de resultados.

Asimismo, la informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio 2021 se presenta, a
efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2020. No existe ninguna causa que
impida la comparacion entre ambos ejercicios.

¢) Responsabilidad de la informacidn y estimaciones realizadas

La informacion contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores
de la Sociedad.

En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por
la Direccion de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos
y compromisos que figuran registrados en ella. Basicamente, estas estimaciones se refieren
a

— Vida util de los activos materiales ¢ inversiones inmobiliarias

— Las estimaciones realizadas para la determinacion de los compromisos de pagos
futuros

— La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o
contingentes

— La probabilidad de ocurrencia y el importe del deterioro de algunas cuentas a
cobrar en funcion de la probabilidad de recobro. =

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se¢ realizaron en funcion de la fn/gjor
informacion disponible a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre los hechos
analizados, s¢ produzcan acontecimientos en ¢l futuro que obliguen a modificarlas (al alza o
a la baja) en proximos ¢jercicios, lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los
efectos del cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de pérdidas v ganancias
futuras.
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f) Agrupacion de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el
balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en ¢l estado de cambios en el patrimonio neto
o en el estado de flyjos de efectivo.

g) Elementos recogidos en varias partidas.

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos 0 mas partidas del balance.

h) Cambios en criterios contables.

No se han realizado en el ¢jercicio, ajustes a las cuentas anuales del ejercicio 2020 por
cambios de criterios contables.

1) Correccion de errores.

Las cuentas anualcs del cjercicio 2021 no incluycen ajustes rcalizados como consceucncia de
errores detectados en el ejercicio.

2., Aplicacion de resultados

La propuesta de distribucion de resultados que ¢l Consejo de Administracion propondra a la Junta
General de Accionistas es la de destinar los beneficios del ejercicio 2021 que han ascendido a
4.432.199.49 euros a Reservas voluntarias.

Base de reparto Importe
Pérdidas y ganancias (Ganancias) ejercicio 2021 4.432.199.,49
Aplicacidn de Rescrvas Importc
Reservas Voluntarias antes de la aplicacion 18.540.426,90
Aplicacion resultados positivos ejercicio 2021 4.432.199.49
Reservas Voluntarias después de la aplicacion de resultados 22.972.626,39
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3. Normas de Registro v Valoracién

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de las cuentas
anuales del ejercicio 2021, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de Contabilidad, son
las siguientes:

a) Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por su coste de adquisicion y, posteriormente, se
valora a su coste por la correspondiente amortizacion acumulada (calculada en funcién de su vida
util) y de las pérdidas por deterioro que, en su caso, haya experimentado.

a.l) Aplicaciones informaticas

Se incluyen en el activo los programas de ordenador, tanto los adquiridos a terceros,
como los elaborados por la empresa, utilizando medios propios, unicamente en los
casos en que esté prevista su utilizacion en varios ejercicios. Se amortizan de forma
lineal en 5 afios.

Los gastos de mantenimiento y conservacion correspondientes a dicho inmovilizado se llevan a
resultados en ¢l momento en que se producen.

b) Inmovilizado material ¢ inversiones inmobiliarias

El inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias se encuentran valorados por su precio de
adquisicion. Indicar que los importes contabilizados de los dos solares de las edificaciones de
alquiler de la C/. Carlos Muifioz Ruiz y de la C/. Miguel de Cervantes, han sido actualizados en
ejercicios anteriores como consecuencia de la tasacion externa con ¢l fin de obtener el valor venal de
los mismos. Dicha actualizacion no implica variacion en la cuenta de Explotacion, pues al ser dichos
terrenos cedidos gratuitamente por ¢l Ayuntamiento de Alcobendas, es necesario también actualizar
la contrapartida es decir las subvenciones de capital.

Los costes de ampliacion o mejora que den lugar a una mayor duracion del bien son capitalizados
como aumento de valor del mismo, siguiendo ¢l mismo criterio de valoracién que en las
adquisiciones. Las reparaciones y demas gastos que no representen el aumento de la vida atil de los

bienes, son cargados directamente a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. -

et

g

La amortizacion se aplica en funcién de la vida util de los bienes, creandose fondos especificos para
cada uno de cllos y contabilizandose en cuentas compensadoras de Activo.

T
El inmovilizado materal y las inversiones inmobiliarias se¢ presentan por su valor de coste de
adquisicion, deducidas las amortizaciones acumuladas correspondientes. La amortizacién de los
clementos se efectua de acuerdo a los siguientes porcentajes:
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%
Inmuebles para arrendamiento 1%
Inmuebles para uso propio 2%
Maquinaria 8%
Otras 1nstalacioncs 10%
Mobiliario 10%
Equipos para proceso de informacion 20%

Estos porcentajes estan en consonancia con los sugeridos por la Administracion y la vida util estimada
de los activos.

En el ¢jercicio 2015 se hizo un cambio en el porcentaje de amortizacion para los edificios en alquiler
y alquiler con opcion a compra, pasando del 2% anual al 1%. El motivo es el coste anual empleado
en la adecuacion y remodelacion de las viviendas, que implica alargar la vida 1til de los edificios. La
modificacién en el porcentaje de amortizacion es consecuencia de la obtencion de informacion
adicional y de una mayor experiencia por lo que ha sido calificadas conforme a la Norma de Registro
y Valoracion 22 del Plan General Contable como cambio en estimaciones contables que se aplicara
de forma prospectiva y su efecto se imputara, como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del gjercicio y el efecto sobre ejercicios futuros se ira imputando en el transcurso de los
mismos.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no mejoran su utilizacién
o prolongan la vida 1til, se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se
producen

Los administradores de la sociedad consideran que el valor contable de los activos no supera el valor
recuperable de los mismos. Calculando este en basc a lo explicado en la nota 8 de esta Memoria de
Existencias.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como la

diferencia entre el beneficio de la venta y el importe en libros del activo, y se reconoce en la cuenta
de resultados.

b.1) Deterioro de valor de inmovilizado material. inversiones inmobiliarias ¢ intangible

En la fecha de cada balance de situacién o siempre que existan varios indicios de pérdida de
valor, la Sociedad revisa los importes en libros de sus activos materiales, inversiones
inmobiliarias ¢ intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, se calcula el alcance de la
pérdida por deterioro de valor (si la hubiera).
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¢)_Instrumentos financieros

Activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance de situacion cuando se lleva a cabo su
adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general los costes de
operacion.

Los activos financicros mantenidos por la Sociedad se clasifican como:

- Fianzas entregadas: En este epigrafe se incluyen principalmente ¢l importe efectivamente
satisfecho en concepto de fianzas y depdsitos correspondientes a los contratos de alquiler de
las edificaciones sitas en Alcobendas en la C/. Carlos Mufioz Ruiz y la C/. Miguel de
Cervantes, contratos de alquiler de viviendas rehabilitadas, contratos de alquiler con opcion a
compra de las viviendas correspondientes a la edificacion de la parcela 2EA, contratos de
alquiler de alojamientos dotacionales de la edificacion de la C/. Teresa de Calcuta, 7 y
contratos de alquiler y alquiler con opcion a compra de locales comerciales y plazas de
garaje.

Los saldos correspondientes a las fianzas depositadas se presentan en los balances de
situacion adjuntos valorados por los importes efectivamente desembolsados.

- Valores representativos de deuda a corto plazo clasificados como Inversiones mantenidas
hasta ¢l vencimiento. Estos activos se encuentran valorados por su precio de adquisicion. Su
vencimiento es inferior a 12 meses y ¢l tipo de interés esta garantizado.

- Imposiciones Plazo fijo: Se clasifican en la categoria de Activos financieros a coste
amortizado. Se valoran por su coste inicialmente y posteriormente se valoran por el método
del coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y
ganancias aplicando el método del tipo de interés efectivo.

- Inversiones en Fondos Inversion: Se clasifican en la categoria de Activos financieros
disponibles para la venta. Se valoran por su coste inicialmente y posteriormente se valoran
por su valor razonable. Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Los criterios que siguc la Sociedad en la calificacion y valoracion de los diferentes pasivos
financieros de que dispone la sociedad son los siguientes:

Deudas por operaciones comerciales, préstamos con terceros y deudas con entidades de
crédito: Se clasifican en la categoria de D¢bitos y partidas a pagar. Las deudas por operaciones
comerciales de vencimiento inferior a un afio se valoran a su valor nominal. Las deudas~Con
entidades de crédito se valoran inicialmente por su valor razonable menos los gastos de tan/sacci()n

directamente atribuibles. Posteriormente estas deudas se valoran por su coste amortizado.
—

d) Existencias

Las existencias se encuentran valoradas por su coste de adquisicion o fabricacion.
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La Sociedad recoge dentro de este epigrafe, el coste incurrido de los trabajos en curso v ¢l coste
incurrido en cada una de las obras ejecutadas pendientes de facturar.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su coste
de produccion, se efectiian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

¢) Subvenciones

Icgados rccibidos cn la cuenta de pérdidas y ganancias “cuando son concedidas por las
Administraciones Publicas correspondientes.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido, reconociéndose
inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se imputan a resultados en
proporcion a la depreciacién cxperimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas
subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado
del ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja en inventario de los mismos; se registran una
vez se ha descontado el efecto impositivo, el cual se contabiliza en la cuenta de Hacienda Publica por
diferencias temporarias. Se traspasan a resultados en la medida que se van amortizando los bicnes
afectos a la subvencion.

En el gjercicio 2015 se hizo un cambio en el porcentaje de amortizacion para los edificios en alquiler
y alquiler con opcion a compra, pasando del 2% anual al 1%. El motivo es el coste anual empleado
en la adecuacion y remodelacion de las viviendas, que implica alargar la vida util de los edificios. La
modificacion en el porcentaje de amortizacion es consecuencia de la obtencion de informacién
adicional y de una mayor experiencia por lo que ha sido calificadas conforme a la Norma de Registro
y Valoracion 22 del Plan General Contable como cambio en estimaciones contables que se aplicara
de forma prospectiva y su efecto se imputara, como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio y el efecto sobre gjercicios futuros se ird imputando en el transcurso de los
mismos. Esto ha tenido su impacto en el importe imputado a resultados de las subvenciones ya que
los ingresos imputados se calculan en proporcion a la depreciacion experimentada durante el periodo
por los activos financiados por dichas subvenciones. Este impacto se aplicara igualmente de forma
prospectiva y el efecto sobre ejercicios futuros se ird imputando en el transcurso dc los mismos.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran a ingresos en el
gjercicio en que se devenguen los gastos financiados.

f) Clasificacion de saldos

En el balance de situaciéon adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes. Los
corrientes comprenden aquellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir, desembolsar o
realizar en el transcurso del ciclo normal de cxplotacion, aquellos otros que no correspondan
con esta clasificacion se consideran no corrientes.

10
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g) Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible del ¢jercicio y
después de aplicar las deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacion de los activos y
pasivos por impuestos diferidos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables por las diferencias entres los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se¢ registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponde el tipo de
gravamen al que se espera recuperar o liquidar.

Con ocasion de cada cierre contable, s¢ revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que s¢ mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

Conciliacion entre el resultado contable y el resultado fiscal:

Resultado contable 4.432.199,49.- €
Correcciones al resultado (Subvenciones -) -2.791.647,73.- €
Compensacion de bases imponibles negativas - 1.640.551,76.- €
Resultado fiscal 0,00.- €
Resultado Impuesto Sociedades 2021 0,00.-€

Las diferencias entre ¢l Resultado Contable y el Resultado Fiscal corresponden a ingresos por
terrenos donados ya declarados fiscalmente en 2007 en el momento de la donacion cuyo ingreso
contable se ha registrado en el ¢jercicio.

h) Transacciones en moneda extranjera. (si las hubicra).

La conversién en moneda nacional de los créditos y débitos expresados en moneda extranjera
(divisas distintas al euro) se realiza aplicando el tipo de cambio vigente en el momento de cfectuar la
correspondiente operacion, valorandose al cierre del ¢jercicio de acuerdo con el tipo de cambio
vigente en ese momento.

Las diferencias de cambio que se producen como consecuencia de la valoracion al cierre del ¢jereicio
de los débitos y créditos en moneda extranjera se imputan directamente a la cuenta d‘@-’:rdidas y

ganancias.

i) Ingresos v gastos

Los ingresos y gastos s¢ imputan en funcion del devengo.
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Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o a cobrar y representan
los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la
actividad, menos descuentos, IVA y otros impuestos relacionados con las ventas.

Las ventas de bienes se reconocen cuando s¢ han transferido al comprador todos los riesgos y
beneticios significativos inherentes a la propiedad de los bienes.

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios se reconocen igualmente considerando
¢l grado de realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la
transaccion pueda ser estimada con fiabilidad.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financicro temporal, en funcién del
principal pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo de iguala
exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del activo
financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

J) Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la obligacion de indemnizar a aquellos
empleados que sean despedidos sin causa justificada.

k) Empresas del grupo v asociadas

A efectos de presentacion de las cuentas anuales, se entendera que otra empresa forma parte del
grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, andloga a la
prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las
empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
actiien conjuntamente o esté bajo direccion unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Se entenderd que una empresa es asociada cuando sin que se trate de una empresa del grupo, en el
sentido sefialado anteriormente, alguna o algunas de las empresas que lo forman, incluida la entidad
o persona fisica dominante ejerza sobre tal, influencia significativa. Se presumird que existe
influencia significativa cuando se posea al menos el 20% dc los dercchos de votos dc otra socicdad.

1) Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujo de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos;
- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de

alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la entidad, asi como otras actividades que
no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

12
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- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacidn o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

1) Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de
los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En este caso ¢l activo adquirido se registra
como un activo de acuerdo con su naturaleza, segin se¢ trate de un inmovilizado material o
intangible. Como contrapartida se registra un pasivo financiero por el mismo importe, que serd el
menor entre ¢l valor razonable del activo arrendado v el valor actual al inicio del arrendamiento de
los pagos minimos acordados, entre los que se¢ incluye ¢l valor de la opcién de compra. Para ¢l
calculo del valor actual se utilizara el tipo de interés del contrato.

4.  Inmovilizado intangible

El movimiento habido durante ¢l ejercicio 2021 en las diferentes cuentas de inmovilizado intangible

y de sus correspondientes amortizaciones ha sido el siguiente:

Bajas/
2020 Adiciones  Traspasos 2021
Aplicaciones informaticas 7.431,79 0,00 0,00 7.431,79
Amortizacion acumulada (6.360,51) 0,00 (403,62) (6.764,13)
1.071,28 0,00 -403,62 667,66
El movimiento del ejercicio 2020 fue el siguiente:
Bajas/
2019 Adiciones  Traspasos 2020
Aplicaciones informaticas 7.431,79 0,00 0,00 7.431,79
Amortizacién acumulada (5.956,89) 0,00 (403,62) (6.360,51)
1.474,90 0,00 -403,62 1.071,28

e Los clementos totalmente amortizados a 31 de diciembre de 2021 ascienden a 4.752,40.- €

con el siguiente detalle:

o Software PRINEX 21 ,
o Software PRINEX 21 AMPLIACION
o Software PRINEX 21 NOMINAPLUS ELITA

3.097,00.- €

937,00.- €~

718.40~€
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Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2021

5. Inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

El moviendo habido durante el ejercicio 2021 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y
de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Inmuebles para uso propio

Maquinaria

Otras instalaciones

Mobiliario

Equipos para procesos de

informacion

Elementos de Transporte
Inmovilizado en curso

Total Coste

Amortizacion acumulada
Total Inmovilizado Material

2020 Adiciones Bajas Traspasos 2021
348.035,73 0,00 0,00 0,00  348.035,73
107.289,83 0,00 0,00 0,00 107.289,83
418.343,71 0,00 0,00 0,00  418.343,71

32.765,77 0,00 0,00 0,00 32.765,77

46.748,58 1.670,37 0,00 0,00 48.418,95

5.500,00 0,00 0,00 0,00 5.500,00

0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
958.683,62 1.670,37 0,00 0,00  960.353,99
(707.892.23)  (12.385.21) 0,00 0,00 (720.277.,44)
250.791,39  (10.714.84) 0,00 0,00  240.076,55

Los traspasos corresponden a inmuebles en construccion reclasificados a inversiones inmobiliarias

en funcién del uso final que se les va a otorgar.

El moviendo habido durante el ejercicio 2021 en las diferentes cuentas de inversiones inmobiliarias y
de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido ¢l siguiente:

'I'errenos con Caliticacion

Urbanistica

Inmuebles para arrendamiento

Viviendas permuta Ope.Compr.
Inmuebles para arrendamiento

cn curso
Coste

Amortizacidén acumulada

Total Inversiones Inmobiliarias

2020 Allas Bajas Traspasos 2021
19.907.770,33  1.073.411,00  -3.729.158,07 361.433,30 17.613.456,56
30.146.401,26 144.000,00  -3.294.894,85 3.495.895,27 30.491.401,68

3.284.014,06 0,00 0,00 0,00  3.284.014,06
647.517,51 318.212,05 0,00 0,00 965.729,56
53.985.703,16  1.535.623,05  -7.024.052,92 3.857.328,57 52.354.601,86
(5.416.302,07) 219.300,62 0,00  -5.196.995,45
48.569.401,09  1.754.929,67 (7.024.052,92) 3.857.328,57 47.157.606,41

Los traspasos del gjercicio provienen de inmuebles de existencias que se han reclasificado al grupo 2

El moviendo habido durante el ejercicio 2020 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y
de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:
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Inmuebles para uso propio

Magquinaria

Otras instalaciones

Mobiliario

Equipos para procesos de

informacion

Elementos de Transporte
Inmovilizado en curso

Total Coste

Amortizacién acumulada
Total Inmovilizado Material

2019 Adiciones Bajas Traspasos 2020
348.035,73 0,00 0,00 0,00  348.035,73
107.289,83 0,00 0,00 0,00 107.289,83
418.343,71 0,00 0,00 0,00 418.343,71

32.765,77 0,00 0,00 0,00 32.765,77

40.938,03 5.810,55 0,00 0,00 46.748,58

5.500,00 0,00 0,00 0,00 5.500,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
952.873,07 5.810,55 0,00 0,00  958.683,62
(695.295,24)  (12.596,99) 0,00 0,00 (707.892,23)
257.577,83  (6.786,44) 0,00 0,00  250.791,39

El moviendo habido durante el ¢jercicio 2020 en las diferentes cuentas de inversiones inmobiliarias y
de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Terrenos con Calificacion

Urbanistica

Inmuebles para arrendamiento

Viviendas permuta Opc.Compr.
Inmuebles para arrendamiento

en curso
Coste

Amortizacién acumulada
Total Inversiones Inmobiliarias

2019 Altas Bajas Traspasos 2020
20.616.375,56 0,00 -708.605,23 0,00  19.907.770,33
27.809.726,02 -601.776,64 2.938.451,88 30.146.401,26

3.284.014,06 0,00 0,00 0,00  3.284.014,06
2.986.908,62 599.060,77 0,00 (2.938.451,88) 647.517,51
54.697.024,26 599.060,77 -1.310.381,87 0,00 53.985.703,16
(5.106.201,06)  (310.101,01) 0,00 -5.416.302,07
49.590.823,20 288.959,76  (1.310.381,87) 0,00 48.569.401,09

e Los elementos totalmente amortizados a 31 de diciembre de 2021 del Inmovilizado Material
ascienden a 585.410,43.- €.

OO0 0O OO O OO0 00O OO0 OO 0

Instalaciones Técnicas

MPRESORA HP

Sistemas Seguridad INVISEG
IMPRESORA LASERJET 5L
IMPRESORA LASERJET HP 1200
MOBILIARIO Y ENSERES

Cocinas edificio CMR

Cocinas edificio MC

SISTEMA DE GRABACION CYMT
TOYOTA RAV4 E-1803-DCX
INSTALACION FOTOVOLTAICA CMR
INSTALACION FOTOVOLTAICA MC
INTEL 13 2100

NUEVO SERVIDOR INTEL 13 2120

15.172,70.- €
159,40.- €
6.356,77.- €
453,77.-€
420,71.-€
32.298 83.-€
218.850,48 - €
172.709,66.- €
13.124,14.- €
5.500,00-€
55.088,17.-€
52.201,66.€
424.66.- €
2.573,73.-€

o
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Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2021
(Expresada en euros)

o HP LASER COLOR CE865A 163,16.-€
o IMPRESORA HP LASER PRO P1102 94,95 - €
o EQUIPO INTEL 17 CON W8 692.35.- €
o EQUIPO INTEL CORE 17 47 90 886,16.- €
o EQUIPO INTER CORE IS4 460 (M® ANGELES) 494,93 - €
o EQUIPO INTEL CORE I5 (CONCHA) 492,60 - €
o EQUIPO INTEL CORE I5 (TAMARA) 498.64.- €
o EQUIPO INTEL CORE I5 (ANTONIO) 567.75.- €
o CAMARAS SEGURIDAD EL2 5.254,10 - €
o INTEL I5 4460 (ALBA) 931,11.-€

e Al cicrre del jercicio no hay elementos de inversiones inmobiliarias totalmente amortizados

En el gjercicio 2015 se hizo un cambio en ¢l criterio de amortizacion para los edificios en
alquiler y alquiler con opcién a compra, pasando del 2% anual al 1%. El motivo es ¢l coste
anual empleado en la adecuacion y remodelacion de las viviendas, que implica alargar la
vida util de los edificios. La modificacion en el porcentaje de amortizacion es consecuencia
de la obtencién de informacion adicional y de una mayor experiencia por lo que ha sido
calificadas conforme a la Normma de Registro y Valoracion 22 del Plan General Contable
como cambio en estimaciones contables que se aplicara de forma prospectiva y su efecto se
imputard, como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias decl cjcrcicio y el efecto
sobre ¢jercicios futuros se ira imputando en el transcurso de los mismos.

e La politica de seguros de la Sociedad es la de formalizar polizas de seguros destinadas a
cubrir los posibles riesgos a los que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado
material, asi como los dafios del personal de la Sociedad que pudieran surgir en el futuro.

En referencia a las subvenciones afectas a inmuebles (ver nota 12)

Inversiones inmobiliarias:

Los inmuebles de arrendamiento o arrendamiento con opcion a compra son:

a) Inmuebles en arrendamiento y arrendamiento con opcidn a compra: importes brutos de
amortizacion:

* Edificacion de la parcela 2EA 77 viviendas 2.055.283.41
* Edificacion de la C/. Carlos Mufioz ruiz 136 Viviendas 8.378.689,18
* Edificacion de la C/. Miguel de Cervantes 141 viviendas 8.037.168,39
* Edificacion de I1a C/. Teresa de Calcuta, 7 2.938.451,88
* viviendas rehabilitadas en ZONA CENTRO 3.284.014,06

24.693.606,92
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El importe del suelo no incluido en las inversiones inmobiliarias anteriores es el siguiente al
31/12/2021:

Concepto Importes
* Parcela Carlos Muiioz Ruiz 1.638.192,32
* Parcela Miguel de Cervantes 1.719.603,20
* Parcela 2-EA en UE4 5.119.473,74
* Suelo viviendas Reh. Z.CENTRO 3.836.854,57

12.314.123,83

El suclo de la edificacion de la C/. Teresa de Calcuta, 7 es dotacional, y por tanto no cedido por el
Ayuntamiento.

De las 277 viviendas de alquiler, 269 estan alquiladas, quedando al 31/12/2021 8§ viviendas
pendientes de realizar ¢l contrato de arrendamiento. Motivos:

- 4 Viviendas fueron renuncia voluntaria de los inquilinos. Estas viviendas seran
alquiladas a nuevos adjudicatarios.

Respecto a las 25 viviendas de alquiler con opcién a compra, al 31/12/2021 estaban ocupadas 11
viviendas. El resto 14 viviendas, se sortearan en el ejercicio 2022.

Y de los 30 alojamientos dotacionales de la C/. teresa de Calcuta, 7 al 31/12/2021, Todas las
viviendas estan ocupadas.

Los inmuebles hipotecados son:

* Edificacion de la parcela 2EA - importe pendiente hipoteca 1.791.515,26
* Edificacion C/. Carlos Mufioz Ruiz - importe pendiente hipoteca 3.038.528,87
* Edificacion C/. Miguel de Cervantes - importe pendiente hipoteca 3.122.435,54

TOTAL IMPORTE 7.962.479,67

Estos importes hipotecados se¢ encuentran registrados en los saldos de la Nota 14.

b) Viviendas de permuta rehabilitadas (alquiler y alquiler con opcidn a compra):

- La valoracién de dichas viviendas se recoge por ¢l valor de compra, mas los gastos
derivados de la adquisicion y los de rehabilitacion y adecuacion. P

- El valor contable y amortizable de las construcciones de las 43 viviendas de perim uta ]
al cierre del gjercicio 2021 es de 3.284.014,06- € y al cierre del ejercicio 2020 fue de '
3.284.014,06- € (43 viviendas). Al cierre del ¢jercicio 2021 estaban alquiladas 41
viviendas.
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El importe del suelo no incluido en las inversiones inmobiliarias anteriores al 31/12/2021 es el
siguiente:

Concepto Importes
* Parcelas Viviendas Permutadas 3.836.854.57

¢) Locales Comerciales:

Emvialsa dispone de 25 locales en alquiler y alquiler con opcién a compra, al 31 de
diciembre de 2021 quedaba por alquilar 1 local v 2 locales estdn cedidos al
Ayuntamiento en derecho de uso. El valor registrado en contabilidad por los 25
locales + sus plazas de garajes vinculadas es de 3.477.69582- € (valor de
construccion) + 413.807,36.-€ (del local de Chico Mendes como valor de
adquisicion)

El importe del suelo no incluido en las inversiones inmobiliarias anteriores al 31/12/2021 es el
siguiente:

Concepto Importes
IMPORTE SUELO LOCALES 2.009.727,29

d) Garajes no vinculados:

Emvialsa dispone de garajes no vinculados cuyo valor de construccion no incluido en las
inversiones inmobiliarias anteriores es de 5.415.949,77 euros.

6. Instrumentos financieros

Inversiones financieras a lareo plazo

El movimiento habido durante ¢l ejercicio 2021 en las diferentes cuentas que componen este capitulo
del balance de situacion adjunto ha sido el siguiente:

° Depésitos v fianzas constituidos a lareo plazo

2020 Adiciones 2021

Cartera de valores a largo plazo 0,00 0,00 0,00
Fianzas y depoésitos a largo plazo  249.305.21 (13.558,34) 235.746,87

24930521  (13.558,34)  235.746.87
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El movimiento en el ¢jercicio 2020 fue el siguiente:

2019 Adiciones 2020
Cartera de valores a largo plazo 0,00 0,00 0,00
Fianzas y depositos a largo plazo 239.799,94 9.505,27 249.305,21
239.799,94 9.505,27 249.305.21

Fianzas constituidas ante IVIMA (Edificaciones CMR, MC, 2EA, Teresa de Calcuta, 7
viviendas rehabilitadas), Locales Comerciales, Plazas de Garaje, Ayuntamiento Alcobendas
para las obras de Empecinado y Real Vigja, trastero Casablanca.

Activos financieros a corto plazo

2020 Movimiento 2021
Cartera de valores 8.041.526,31 2.893.999,36 10.935.525,67
Intereses a cobrar c/p 57.228.25 0,00 57.228.,25
Depositos y fianzas 0,00 0,00 0,00
Inversiones Financieras
Temporales 8.098.754,56 2.893.999.36 10.992.753.92

Con respecto a los activos financieros a corto plazo correspondientes a deudores ver Nota 9.

El movimiento en el gjercicio 2020 fue el siguiente:

2019 Movimiento 2020
Cartera de valores 5.195.684,14 2.845.842,17 8.041.526,31
Intereses a cobrar c/p 105.718,99 -48.490,74 57.228,25
Depositos y fianzas 1.135,02 -1.135,02 0,00
Inversiones Financieras
Temporales 5.302.538,15 2.796.216.41 8.098.754.56

El importe de Cartera de Valores al cierre del ejercicio por 10.935.525,67 euros corresponde a
Valores representativos de deuda por valor de 9.941.525,67 euros y participacion en Fondos de
Inversion por valor de 1.000.000 curos gestionados por Entidades Financieras del Territorio Espafiol
a un tipo de interés remunerado segun mercado y vencimientos a corto y medio plazo. S
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A Existencias

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

Concepto 2020 Variacion 2021
Terrenos, solares y viv.ad. 0,00 0,00 0,00
Obras en curso 0,00 0,00 0,00
Edificios construidos 3.977.602,65 -3.881.383,37 96.219,28
Anticipos 2.646,36 107.180,69 109.827.05

3.980 249 01 =3 774 202 68 206 046 33

FALFRA s

EL movimiento de existencias de debe a plazas de garaje que se han reclasificado al grupo 2

El movimiento en el ejercicio 2020 fue el siguiente:

Concepto 2019 Variaciéon 2020
Terrenos, solares y viv.ad. 0,00 0,00 0,00
Obras en curso 0,00 0,00 0,00
Edificios construidas 3.977.602,65 0,00 3.977.602,65
Anticipos 2.757.09 -110.,73 2.646.36
3.980.359.74 -110,73 3.980.249.01
8. Clientes v deudores
El detalle de este epigrafe ¢s el siguiente:
Concepto 2021 2020
Clientes 333.575,62 149.819,89
Clientes, Empresas del Grupo 283.622,66 279.584,19
Deudores Varios 0,00 0,00
Efectos Comerciales pendientes cobro 0,00 177.793,72
Clientes de Dudoso Cobro 0.00 0,00
617.198.28 607.197.80

En el ejercicio 2019 se registro deterioro de saldos a cobrar por importe de 51.362,10. En ¢l presente

gjercicio 2021 se registré deterioro por 28.438,46.- €. Deterioro total acumulado al 31/12/2021

79.800,56.- €
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Otros Saldos deudores:

Concepto 2020 2021
Administraciones Publicas 1.586,33 589,04
Personal 15.005,00 14.405,00

16.591,33 14.994,04

El saldo de Administraciones publicas corresponde devoluciones Impuesto de Sociedades.

9, Empresas del grupo vy asociadas

En la nota 13 de esta Memoria se indican los saldos de empresas del grupo y asociadas.

Fondos Propios

El movimiento en el ejercicio ha sido el siguiente:

Concepto Saldo 31/12/20 Altas Bajas Traspasos Saldo 31/12/21
Capital Social 3.320.214,56 3.320.214.,56
Reserva legal 664,042 91 664.042.91
Reservas Voluntarias 18.030.722.33 509.704.57 18.540.426_90
Result. Ejerc anteriores 0,00 0.00
Result. Negativo Ejerc anteriores 0,00 0,00
Resultado 509.704,57 | 3.922.494,92 0,00 4.432.199.49
TOTAL 22.524.684,37 | 4.432.199,49 0,00 0,00 26.956.883,86

a) Capital social

La Sociedad Anénima Unipersonal “EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE
ALCOBENDAS, S A, con CIF A 82818311 sc¢ constituy6 el dia 31 de Octubre de 2000 con un
capital social d¢ UN MILLON DOSCIENTOS DOS MIL Euros (1.202.000 Euros), totalmente
desembolsados y dividido en DOCE MIL VEINTE acciones nominativas de un valor nominal de
cada una de ellas de CIEN ecuros, v numeradas correlativamente del UNO al DOCE MIL
VEINTE, ambos inclusive, que representan la totalidad del capital social. Con fecha 18 de
Septiembre de 2003 se¢ procede a la ampliacion de capital en DOS MILLONES CIENTO
DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS CATORCE EUROS CON CINCUENTA Y SEIS
CENTIMOS, (2.118.214,56 Euros), por aportacion no dineraria de dos parcelas en Calle Fayon
segun escritura de 18 de Septiembre de 2003 protocolo 2.478 del Notario D. Fulgencio Sosa
Galvan, quedando en lo sucesivo un Capital Social de TRES MILLONES TRESCIENTOS
VEINTE MIL DOSCIENTOS CATORCE EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOSf ™
aumentando ¢l valor nominal de las 12.020 acciones en 276,224173 curos. 7 )
Todas las acciones de la sociedad, son del mismo valor nominal y tienen iguales derechos, no
existiendo mas que una clase de acciones. Dichas acciones son 100 % propicdad™~dgl
Ayuntamiento de Alcobendas.
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b) Reserva legal

Las sociedades estan obligadas a destinar el 10% de los beneficios de cada ejercicio a la
constitucion de un fondo de reserva hasta que éste alcance, al menos, €l 20% del capital social.
Esta reserva no es distribuible a los accionistas y sélo podra ser utilizada para cubrir, en el caso
de no tener otras reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias.

También bajo determinadas condiciones se podra destinar a incrementar el capital social.

¢) Reserva voluntaria (otras reservas)

Cormesponde a reservas voluntarias de libre disposicion.

10. Subvenciones de capital

El movimiento habido durante ¢l ejercicio 2021 en este epigrafe del Patrimonio Neto ha sido el

siguiente:

Efecto Traspaso a ingreso
2020 Ajuste Altas impositivo del ejercicio 2021
Subsidiaciones 2.043.197,07 243.785,84 -39.332,76 2.247.650,15
Subvenciones 1.555.577,68 -3.100,04 99.849,18 -29.264,36 1.623.062,46
Cesiones gratustas de terrenos del
Ayuntamiento de Alcobendas 16.757.785.73 1.073.411,00 0,00 0,00 -3.738.251,34  14.092.94539
Saldo acumulado 20.356.560,48 1.070.310,96 343.635,02 0,00 -3.806.848,46  17.963.658,00
H.P. Diferencias temporarias 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo acumulado 20.356.560,48 (3.806.848,46) 17.963.658,00
El importe de las subvenciones recibidas es ¢l siguiente:
Importe
Entidad / Valor concedido y cobrado Objeto Ubicacion Subvencion
* Fomento Edif parcela C. Muiioz Ruiz 1.361.172,14
* Comunidad Madrid Edif parcela C. Muiioz Ruiz 247.914,36
* Fomento Edif parcela M. Cervantes 1.746.347,19
* Comunidad Madrid Edif parcela M. Cervantes 25.897.84
* [CO-IDEA Inst. Fotovoltaica C. Muiioz Ruiz 7.366,33
* [CO-IDEA Inst. Fotovoltaica M. Cervantes 6.494.88
3.395.192,74
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Estas Subvenciones se imputan a resultado con el mismo criterio que la amortizacién de los bienes
afectos. El importe sefialado en la nota corresponde al importe inicial concedido y cobrado. En este
cuadro no se considera la subvencion recibida por la Comunidad de Madrid para el programa (ARRUR),
ya que s¢ trata de una subvencion a distribuir en programas de iniciativa ciudadana, en el que
EMVIALSA es un colaborador, y por tanto, una oficina de gestion de dichas subvenciones. El importe
recibido para distribuir es de 99.849,18 - €, siendo el saldo pendiente de aplicacion al 31/12/2021 de
96.749,14 - €

El detalle al cierre del egjercicio de las subvenciones y donaciones concedidas valorados conforme a
Valor de cesién + Valor actualizado — Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del

gjercicio;

Parcela/subvencion 2020 altas/bajas 2021

* DIFERENCIAS TEMPORARIAS 0,00 0,00 0,00
* Subvencién Com. de Madrid (ARRUR) 0.00 96.749,14 96.749,14
* Susidicacion S/Capital Préstamo CMR 978.485,22 102.335,35 1.080.820,57
* Susidicacion S/Capital Préstamo MC 1.064.711,85 102.117,73 1.166.829,58
* Subvencion Fomento 6.1.2 990.425,32 -11.790,76 978.634,56
* Subvencion C.Madrid 6.1.2 180.388,74 -2.147 .48 178.241,26
* Subvencién Fomento 2.1.1/2.2.1 1.268.587,69 -15.102,20 1.253.485,49
* Subvencion C.Madrid 2.1.1/2.2.1 18.812,02 -223,92 18.588.10
* Subvencion ICO-IDEA 1.Foto (CMR) 0,00 0,00
* Subvencién ICO-IDEA [.Foto (MC) 0,00 0,00
* Parcela Edificacion CMR 1.681.049,60 1.681.049,60
* Parcela Edificacién MC 1.813.376,00 1.813.376,00
* Parcela 15 234.989,28 234.989,28
* Parcela 17 360.258,22 360.258,22
* Terrenos Real vieja, 4, 6,8y 10 0,00 0,00 0,00
* Parcela 34 330.614,30 330.614,30
* Parcela 44 319.241,05 319.241,05
* Parcela 2-EA 8.848.631,81 -3.729.158,07 5.119.473,74
* Parcela C/. Velarde, 19 0,00 335.081,00 335.081,00
* Parcela Maequés de la Valdavia, 47 0,00 738.330,00 738.330,00
* Suelo Locales Empecinado (4) 366.761,89 366.761,89
* Suelo garajes no vinculados Empecinado 45.466,35 -9.093,27 36.373,08
* Suelo C/: Granada, 4y 10 746.083,86 0,00 746.083,86
* Suelo C/. Velarde, 21 1.108.677.28 0.00 1.108.677.28

20.356.560,48 -2.392.902.48  17.963.658.00

Los valores aqui anotados, son los saldos pendientes de periodificacion al 31/12/2021.

En ¢l cuadro anterior se detallan la totalidad de las subvenciones incluyendo las parcelas de cesion por
parte del Ayuntamiento de Alcobendas, y se imputan a resultado cuando se enajena la edificacion y-por
tanto la parcela.
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Subsidiaciones:
Concepto Importes
* Recibida, cobrada y vinculada a préstamo hipotecario edificacion (CMR) 121.341,43
* Recibida, cobrada y vinculada a préstamo hipotecario edificacion (MC) 122 444 41
243.785.84

Estas subsidiaciones son imputadas a resultado con ¢l mismo criterio que la amortizacion de los bienes
afectos, pero indicando que dicha imputaci()n se calcula por el valor total concedido y no por cl cobrado,
pucs ¢ ¢! cobro de la subsidiacidn es efectivo si L:[uuda.u satisfechos los recibos de los p ywma.mua afectos.

Los Administradores de la Sociedad consideran que cumplen la totalidad de las condiciones
generales y particulares establecidas en las resoluciones de concesion de las subvenciones de capital

recibidas.

11. Arrendamientos financieros

No existen arrendamientos considerados como financicros al cierre del ejercicio.

El unico arrendamiento considerado a efectos contable como operativo vigente al cierre corresponde
al renting de dos fotocopiadoras CANON adquiridas en el ejercicio 2014 y 2019 y el renting de

nuevos teléfonos de mesa DE LAGE LANDEN. El importe de los arrendamientos correspondiente al
cjercicio 2021 ha sido de 3.522,00.- €

12.  Deudas con entidades de crédito, otras entidades pablicas y otras deudas:

El detalle de las deudas con entidades bancarias y otras deudas al 31 de diciembre de 2021y a 31 de
diciembre de 2020 es el siguiente:

A largo plazo:
2020 2021
Préstamos con entidades de crédito 9.559.291,27 7.255.279,67
Fianzas y depoésitos recibidos 513.347,86 489.172,00
10.072.639,13 7.744.451,67
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A corto plazo:
2020 2021
Importe Importe
Préstamos con entidades de crédito 727.600,00 697.200,00
Deudas Con empresas del Grupo 0,00 0,00
727.600,00 697.200,00

El tipo de interés establecido es el normal del mercado, tanto para las cuentas de crédito, como para el
préstamo con garantia hipotecaria, excepto los préstamos convenidos cuya revision se establece por el

Consejo de Ministros.

En la (nota 13) siguientes, se indica mas informacion respecto a los préstamos.

PROYECCION PRESTAMOS A SU VENCIMIENTO

2022
2022
2023
2024
2025
RESTO

TOTAL LARGO Y CORTO PLAZO

Al cierre del ejercicio no existen avales vigentes concedidos.

Provisiones a Largo Plazo:

695.000,00
715.000,00
740.000,00
800.000,00
850.000,00

4.641.651,67

8.441.651,67

Adiciones Bajas 2021

0,00 0,00 0,00

-41.046,11 7.952.931,65

Concepto 2020
Obligaciones por prestaciones a I/p personal 0,00
Otras Provisiones (Provisiones Rehabilitacion
y obras a acometer) 7.993.977,76
7.993.977,76

0,00 -41.046,11 7.952.931,65

Las provisiones a corto plazo al cierre del cjercicio ascienden a 187.200,56 euros cormspﬁgndéﬁ
fundamentalmente a una provision por deterioro de operaciones comerciales por importe 79.800.56.- €,
y a provision de plusvalias (93.000,00.- €) por venta de viviendas generadas en el 2021, pero-que el
Ayuntamiento de Alcobendas no ha pasado la liquidacion al cierre del ejercicio 2021.

[
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13. Otras deudas

15.1. Este apartado, en referencia a las empresas del grupo y asociadas (Ayuntamiento dc Alcobendas),
es ¢l siguiente:
Los saldos al 31 de diciembre de 2021 son los siguientes:

2021
Saldo deudor. Deuda comercial 283.622,66
Saldo acreedor 0,00
Transmision-recepeion Fuentelucha 0,00
Ingresos gestion GIge

Los saldos al 31 de diciembre de 2020 eran los siguientes:

2020
Saldo deudor. Deuda comercial 279.584,19
Saldo acreedor 0,00
Transmision-recepcion Fuentelucha 0,00
Ingresos gestion 0,00

Las transacciones habidas en el ejercicio 2021 ascienden a ingresos por 82.749,62.- € y corresponde
facturacion de viviendas alquiladas a Patrimonio del Ayuntamiento.

En cuanto a las transacciones objeto de adquisicidn o servicios, el importe en el ejercicio 2021 es de
1.098,48 que corresponde al alquiler de trasteros, y 1.073.411,00.- € por cesiones gratuitas de terreno.

15.2 Préstamos hipotecarios sobre vivienda protegida:

| 2020 | 2021 |
Largo Plazo 9.559.291,27 7.255.279.67
Corto Plazo 727.600.00 697.200.00

10.286.891,27 7.952.479,67
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15.3 Intereses de los préstamos:

14.

Las sociedades tienen obligacion de presentar anualmente una declaracion a efectos del Impuesto
sobre Sociedades. Los beneficios, determinados de acuerdo a la legislacion vigente estan sujetos al
gravamen del 25,00% sobre la base imponible, no obstante este tipo de sociedades tributa a dicho
tipo, aunque con una reduccion del 99% en la cuota en concepto de Bonificacion por la prestacion de
servicios publicos locales conforme articulo 34 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Debido al
diferente tratamiento que la legislacion fiscal permite para determinadas operaciones, el resultado

2020 2021
Pagados 218.632,64 180.082,99
TOTAL INTERESES 218.632,64  180.082,99

Situacién fiscal

contable difiere de la base imponible fiscal.

Conciliacién entre el resultado contable y el resultado fiscal:

Resultado contable 4.432.199,49.- €
Correcciones al resultado (Subvenciones -) -2.791.64773.-€
Compensacion de bases imponibles negativas - 1.640.551,76.- €
Resultado fiscal 0,00.-€
Resultado Impuesto Sociedades 2021 0,00.- €

La conciliacion entre el resultado contable y el resultado fiscal del ejercicio 2020 fue el
siguiente:

Resultado contable 509.704,57.- €
Correcciones al resultado (Subvenciones -) - 460.830,73.- €
Compensacion de bases imponibles negativas -48.873,84.- €
Resultado fiscal 0,00.-€

Resultado Impuesto Sociedades 2020 0,00.- €~

-

Los saldos al 31 de diciembre de 2021 con las administraciones publicas son los siguien és:

2020 2021
Saldo deudor 1.586,33 589,04
Saldo acreedor 118.888,16 526.253,75

y
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Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya
transcurrido ¢l plazo dc prescripeion de cuatro afios. A la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales, la Sociedad tiene abierto a inspeccion por las autoridades fiscales todos los impuestos que le
son de aplicacion. Los Administradores de la Sociedad no esperan que, en caso de inspeccion, surjan
pasivos adicionales de importancia.

Las bases imponibles negativas susceptibles de ser compensadas con beneficios futuros son las que

corresponden al gjercicio 2009 (11.373.166,14.- €), al ejercicio 2012 (202.442,37.- €), al ¢jercicio
2017 (1.921.265,17.-), y al ejercicio 2019 (393.373,40.- €).

15. Ingresos y Gastos

a) Cifra de negocios:

El importe neto de la cifra de negocio corresponde a ventas realizadas en ¢l estado espafiol.

Distribucion del importe neto de la cifra de negocios:

2020 2021
Ventas y cesiones gratuitas 1.036.399,35 6.573.543,24
Prestacion de servicios 1.685.42 1.195,52
Ingresos arrendamientos 1.982.183.94 2.381.634,32

3.020.268.71 8.956.373,08

Todas las operaciones han sido efectuadas en la Comunidad de Madrid (Termino Municipal
de Alcobendas).

b) Aprovisionamientos:

El desglose de las partidas de aprovisionamientos, variacion de existencias y trabajos
realizados por la empresa para su activo, ¢s ¢l siguiente:

2020 2021
Aprovisionamientos -1.556.270,72 -10.344.767,21
Trabajos realizados por Empresa para su activo 608.464,65  4.175.540,62
Variacion de existencias 0,00 0,00

-947.806.07  -6.169.226,59
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¢) Gastos de personal:

Los importes devengados en concepto de gastos de personal en el ejercicio 2021 han sido los

siguientes:

2020 2021

Concepto Euros Euros
Sueldos y salarios 770.308,64 776.370,03
Indemnizaciones 0,00 0,00
Cargas sociales 201.070,85 198.915,45
971.379,49  975.285.48

El nimero medio de empleados durante ¢l ¢jercicio 2021 ha sido de 15 (15 para el 2020), siendo

su detalle el siguiente:

2020 2021
Hombres | Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Gerencia 1 0 1 1 0 1
Secretaria Direccidén 0 1 1 0 1 1
Dpto. Juridico 0 3 3 0 3 3
Dpto. Técnico 0 3 3 0 3 3
Dpto. Financiero 1 1 2 1 1 2
Dpto. Informacién 1 4 5 1 4 5
3 12 15 3 12 15
No ha habido empleados con discapacidad superior al 33% en plantilla en ¢l ¢jercicio ni en el
anterior.
d) Otros gastos de explotacion
El desglose es ¢l siguiente:
2020 2021
Servicios exteriores 42525247  489.606,04
Tributos 258.924.77 352.433,84
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por
operaciones comerciales 43.196,16 28.43846
Otros gastos de gestion corriente 20.000.00 20.000.00-
747.373.40  890.478.34
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16.

El desglose de pérdidas, deterioro por operaciones comerciales es el siguiente:

2021 2020
Importe Importe
Pérdida crédito incobrables v variacidon provisiones 28.438.46 43.196.16

28.438.46 43.196,16

Todas las provisiones y pérdidas de créditos incobrables son fallidos.

¢) El importe de los honorarios de la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2021
ascienden a 7.720.00.- euros 1.V.A. no inciuido v ios dei ejercicio 2020 ascendieron a
3.990,00.- euros I.V.A. no incluido.

f) Las subvenciones de capital transferidas a resultado en el gjercicio, incluidas subsidiaciones,
han ascendido a 3.846.807,81.- € curos Subvenciones.

2020 2021
Imporle Importe
Subvenciones 684.187,19 3.806.848,46
Subsidiaciones 51.062,84 39.959,35

735.250,03 3.846.807,81

g) El importe por la venta de terrenos y solares consecuencia esta de la venta de viviendas fue
de:

Importe venta parcelas cedidas 3.729.158,07.- €. (615.590,07 - € para el 2020)

h) Las transacciones entre empresas vinculadas se encuentran indicadas en la (nota 13).

i) Otros resultados: la partida de Otros resultados por importe de 32.071,57.- € corresponde a
~5.000,00.- € de pago de una indemnizacién por la compra de parcela, y 37.071,57 - € se
debe principalmente a anulaciones de retenciones de gatanlia que ya no corresponden.

Otra informacién

a) Retribuciones de los miembros del Consejo de Administracion.

La remuncracién de los Administradores de la sociedad y asistentes al conscjo de
administracién en el ejercicio 2021 ha ascendido a 53.900,00.-€. (60.900.-€ para el ejercicio
2020)
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b) Articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital

Por otra parte, los miembros del Consejo en cumplimiento de lo establecido en el articulo
229 de la Ley de sociedades de Capital, ponen en conocimiento que:

1° No tienen ninguna situacion de conflicto de intercs, directo, ni indirecto, con el
interés de esta Sociedad, y si llegaran a tenerlo en ¢l futuro la comunicarian de inmediato.
Sobre este punto indicar que en la formulacion de las cuentas (21/03/2017), el consejero de
Ciudadanos D. Domingo Rescalvo Toledo, manifestd que su mujer tenia pisos en alquiler y
que ademas tenia participaciones en una empresa inmobiliaria de pisos en alquiler.

2° No ostentan participaciones accionariales ni desempefian por cuenta propia o ajena,
cargos y/o funciones en ninguna sociedad que tenga analogo o complementario género de
actividad que EMVIALSA. De igual forma, se comunica que, a partir de éste momento, y en
cumplimiento de la mencionada Ley, los miembros del consejo mantendran puntualmente
informado al mismo, cualquier modificacion que se produzca respecto de la informacion
detallada anteriormente.

c) Articulo 32 de la Ley de Ley 9/2017. de 8 de noviembre. de Contratos del Sector Publico
(Encargos de los poderes adjudicadores a medios propios personificados)

1. Los poderes adjudicadores podran organizarse ejecutando de manera directa
prestaciones propias de los contratos de obras, suministros, servicios, concesion de obras y
concesion de servicios, a cambio de una compensacion tarifaria, valiéndose de otra persona
juridica distinta a ¢llos, ya sea de derecho publico o de derecho privado, previo encargo a
esta, con sujecion a lo dispuesto en este articulo, siempre v cuando la persona juridica que
utilicen merezca la calificacion juridica de medio propio personificado respecto de ellos de
conformidad con lo dispuesto en los tres apartados siguientes, y sin perjuicio de los
requisitos establecidos para los medios propios del ambito estatal en la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

El encargo que cumpla dichos requisitos no tendra la consideracion de contrato.

2. Tendran la consideracion de medio propio personificado respecto de una tnica entidad concreta
del sector publico aquellas personas juridicas, de derecho publico o de derecho privado, que
cumplan todos y cada uno de los requisitos que se establecen a continuacion:

a) Que el poder adjudicador que pueda conferirle encargos ¢jerza sobre el ente destinatario de los
mismos un control, directo o indirecto, andlogo al que ostentaria sobre sus propios servicios o
unidades, de manera que ¢l primero pueda ejercer sobre el segundo una influencia decisiva sobre

sus objetivos estratégicos y decisiones significativas. A

-~

-

b) Que mas del 80 por ciento de las actividades del ente destinatario del encargo se lleven a caboen—

el ejercicio de los cometidos que le han sido confiados por ¢l poder adjudicador que hace el
encargo y que lo controla o por otras personas juridicas controladas del mismo modo por la entidad

que hace el encargo.
/
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¢) Cuando el ente destinatario del encargo sea un ente de personificacion juridico-privada, ademas,
la totalidad de su capital o patrimonio tendra que ser de titularidad o aportacion publica.

d) La condicién de medio propio personificado de la entidad destinataria del encargo respecto del
concreto poder adjudicador que hace el encargo debera reconocerse expresamente en sus estatutos.

EMVIALSA por tanto, dentro de la estructura del Ayuntamiento de Alcobendas, se considera que es
un Medio Propio Personificado.

17. Informacidn relacionada con el medio ambiente

No existe ninguna partida que deba ser incluida 0 mencionada ¢n ¢ste apartado, a tenor de lo
previsto en la Orden del Ministerio de Justicia de fecha 8 de Octubre de 2001. No obstante,
en el desarrollo de su actividad empresarial se realizan cuantas actuaciones quedan
establecidas en esta materia y las especificas en la contratacion.

18. Garantias y compromisos.

No existen para este ejercicio 2021.

19. Fianzas recibidas y constituidas por operaciones de arrendamiento de inmuebles.

Fianzas constituidas a L/P por operaciones de arrendamiento 235.746,87 €
Fianzas recibidas a L/P por operacioncs de arrendamiento 489.172,00.-€

Todas cstas fianzas cortesponden a dos edificaciones de proteccion oficial en régimen de
arrendamiento y viviendas rehabilitadas en alquiler con opcidn a compra + alquileres de

locales.
Edificacion C/. Carlos Mufioz Ruiz 136 Viviendas
Edificacion C/. Miguel de Cervantes 141 Viviendas
Viviendas Rehabilitadas para explotar 43 Viviendas
Viviendas Edificacion parcela 2EA en UE4 25 Viviendas
Viviendas C/. teresa de Calcuta, 7 30 Alojamientos
Locales en Fuente Lucha y Chico Mendes y 2EA 25 Locales
Plazas de Garaje 354 Plazas

20. Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos

financieros.
A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

Riesgo de credito

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.
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La Sociedad mantiene una adecuada diversificacion en su cartera de clientes, no existiendo
concentraciones significativas de riesgo crediticio con terceros. Como norma general, no se
garantizan las cuentas a cobrar mediante seguros de crédito.

Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance, pudiendo acceder a lincas
crediticias y de financiacion que puedan ser necesarias.

Riesgo de mercado (incluve tipo de interés. tipo de cambio v otros riesgos de precio)

Dada la actividad que desarrolla, su estructura financiera actual y la moneda en la que efectia
mayoritariamente sus operaciones (en euros), no se encuentra expuesta al riesgo de tipo de interés, al
riesgo de tipo de cambio, ni a otros riesgos de precio.

21. Acontecimientos posteriores al cierre

No existen acontecimientos sucedidos después del cierre con impacto en las cuentas anuales del
¢jercicio.

23. Ley de Morosidad

La informacioén relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2.020 2.021
(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 30 30
Ratio de operaciones pagadas 30 30
Ratio de operaciones pendientes de pago 30 30
(Euros)
Total pagos realizados 862.889,68 1.150.739,73
Total pagos pendientes 22,441 .81 0,00
Alcobendas, 23 de marzo de 2022 &
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS

INFORME DE GESTION

EJERCICIO 2021

Nos complace presentarles el informe de gestion de EMVIALSA correspondiente al
ejercicio 2021,

En el afio 2021 el importe neto de la cifra de negocios ascendio a 8.956.373,08.- €
destacando como partidas mas importantes la venta de garajes y viviendas sitas en la
edificacion de la C/. Navarra, 12 (6.573.543,24), ingresos por arrendamiento de las
viviendas de alquiler de las edificaciones de la C/. Carlos Mufioz Ruiz (136 viviendas) y
la C/. Miguel de Cervantes (141 viviendas), las (43 viviendas) permutadas vy
rehabilitadas, las (63 viviendas) de alquiler con opcion a compra de la edificacion de la
parcela 2EA dentro de la UE4, de los (30 alojamientos) de la edificacion de la C/.
Teresa de Calcuta, 7 y los locales de la C/. Chico Mendes, C/. capitan Francisco
Sanchez, 19 y “Fuentelucha”, siendo estos de (2.381.634,32.-€), indicando que dichos
ingresos son suficientes para cubrir todos los costes que generan dichas edificaciones
asi como los costes de estructura de EMVIALSA. Por tGltimo mencionar, ofros ingresos
por prestacion de servicios que ascienden a (1.195,52.- €).

Durante el ejercicio 2021 se ha ido avanzando considerablemente en el cumplimiento de
los objetivos marcados. Destacando:

i

Proyecto de rehabilitacion:

o Total Subvenciones aprobadas en consejo para eliminacion de
barreras arquitectonicas y ascensores (ejercicio 2021) 39.850,59.- €.

- En el Ejercicio 2020 finalizaron las obras de edificacion de los 30
alojamientos protegidos en la Parcela 5.2.2a en (C/. Teresa de Calcuta, 7 -
Sector Valdelasfuentes). En el presente ejercicio 2021 la edificacion se
explota al 100%, no habiendo viviendas vacias pendientes de adjudicacion.

- Se ha continuado en este ejercicio 2021 con las primeras contrataciones para

las obras de edificacion de 39 viviendas + anejos (garajes y trasteros)-em

régimen de alquiler en la Avenida de Espafia, 8. —

- También en el ejercicio 2021 se continua con contrataciones para tas-obras
de edificacion de 37 viviendas + anejos (garajes y trasteros) en régimen d
alquiler en la C/. Granada, 4-8, Marqués de la Valdavia, 47 (cesion gratui
por el Ayuntamiento en el presente ejercicio 2021), y se han cerrado/las

</

1 /

'
/
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negociaciones para la adquisicion de la parcela en calle zaragoza, 1, 3y 5y
Marqués de la Valdavia, 49.

- Se mantiene la colaboracion con el Ayuntamiento de Alcobendas y las
distintas concejalias implicadas, en el cumplimiento del compromiso de
calidad que, mediante las diversas cartas de servicio se tiene establecido con
los ciudadanos.

- Se ha continuado con la renovacion del Hardware, renovando aqucllos
equipos que han quedado técnicamente obsoletos, y se ha renavado la

certificacion del Esquema Nacional de Seguridad.

Al cierre del gjercicio 2021 la plantilla esta formada por 14 trabajadores con contrato
indefinido y 1 trabajador por obra y servicio. Hay que destacar la apuesta continuada de
EMVIALSA por la formacion de su plantilla, contribuyendo con ello a una mejora en la

calidad de los servicios que EMVIALSA aporta al municipio.

La Sociedad no cuenta con autocartera.
INVESTIGACION Y DESARROLLO

La Sociedad no realiza actividades de este tipo.

INFORMACION RELATIVA AL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

La informacién relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2.020 2.021
(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 30 30
Ratio de operaciones pagadas 30 30
Ratio de operaciones pendientes de pago 30 30
(Euros)
Total pagos realizados 862.889,68 1.150.739.73

0,00

Total pagos pendientes 22.441,81
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Teléfono: +(34) 91 04 06 018, www.bsaudit.eu ; administracion@bsaudit.eu in|

“INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE”"

Al Accionista unico de “Empresa Municipal de la Vivienda de Alcobendas, S.A.”

Por encargo del: Presidente del Consejo de Administracion:

l. Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de “Empresa Municipal de la
Vivienda de Alcobendas, S.A.” (en adelante: la Sociedad) que comprenden el
balance de situacion a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021, asi como de sus
resultados vy flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la Nota 1 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

[I. Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en la seccion Responsabilidades del auditor, en relacion con la auditoria de
las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos
de ética, incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra
auditoria de las cuentas anuales en Espafia, segun lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo
gue se haya visto comprometida.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

I1l. Péarrafo de énfasis

[Il.I. Llamamos la atencion sobre la Nota 1.d) Bases de presentacion de las
Cuentas Anuales: Comparacion de la informacién, de la memoria adjunta, ya
gue la Sociedad, a 31 de diciembre de 2021, ha realizado una reclasificacion
de saldos en el Balance de Situacion por importe de 3.857.328,57 euros del
Epigrafe Il. Existencias al Epigrafe lll. Inversiones inmobiliarias (dicho saldo
se compone de plazas de aparcamiento). Ademas, en la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias, se ha generado en el Epigrafe 3. Trabajos realizados por la
empresa para su activo un ingreso por importe de 3.857.328,57 euros y en
el Epigrafe 4. Aprovisionamientos un gasto por el mismo importe, de forma
gue no causa efecto en el resultado del ejercicio.

Con el objeto de hacer los epigrafes del Balance y de la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias a 31 de diciembre de 2020 comparables con los epigrafes a 31
de diciembre de 2021, se ha procedido a realizar una re-expresion de los
saldos de los mencionados epigrafes a 31 de diciembre de 2020.

Un resumen de los cambios comentados anteriormente en los epigrafes del
ejercicio 2020 es el siguiente:

SALDOS RE-EXPRESADOS A 31/12/2020

SALDO A

SALDO REEXPRESADO

EPIGRAFES

31/12/2020

VARIACIONES

A 31/12/2020

TOTAL ACTIVO

64.525.825,11 €

0,00 €

64.525.825,11 €

lll. Inversiones inmobiliarias

48.569.401,09 €

3.857.328,57 €

52.426.729,66 €

Il. Existencias 3.980.249,01 € -3.857.328,57 € 122.920,44 €
RESULTADO CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS 509.704,57 € 0,00 € 509.704,57 €
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 608.464,65 € 3.857.328,57 € 4.465.793,22 €

4. Aprovisionamientos

-1.556.270,72 €

-3.857.328,57 €

-5.413.599,29 €

Efecto Neto de las variaciones 0,00 €

Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

IV. Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro
juicio profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién
material mas significativos en nuestra auditoria de cuentas anuales. Estos
riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre estas, y
Nno expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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V.l Reconocimiento de los inqresos

Descripcion

La Sociedad, segun se indica en el apartado “Naturaleza y actividad de la
Sociedad, Objeto social” de la memoria adjunta, tiene por actividad principal
la promocion, gestion, urbanizacion y construccion de viviendas y otros
inmuebles, bien sean de proteccion oficial, promocion publica, titularidad
municipal o de libre promocion, asi como la gestion del patrimonio municipal
del suelo, el aprovechamiento lucrativo de terrenos municipales y de los
aprovechamientos de titularidad municipal resultantes del planeamiento
urbanistico. Dada la variedad de conceptos de sus ingresos
(arrendamientos, ventas y subvenciones, entre otros), el adecuado registro
contable de los ingresos es un area significativa y susceptible de incorreccion
material, lo que requiere un analisis pormenorizado e individualizado de
cada uno de ellos.

El circuito de control interno establecido por la Sociedad para el control de
cada uno de los conceptos de sus ingresos y su posterior facturacion a los
clientes pretende minimizar el riesgo de fraude y error en los ingresos. El
adecuado control de las operaciones de facturacion es fundamental para
garantizar que las mismas se reqistran en su totalidad, en el periodo y por el
importe correcto, riesqo de por si, inherente a estas transacciones.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre otros,
en los siguientes:

e Evaluacidon de los sistemas de control existentes sobre el proceso de
reconocimiento de ingresos por arrendamientos y ventas, y de
facturacion y cobro a los clientes implicados en dicho proceso.

e Realizacién de pruebas de cumplimiento sobre el funcionamiento de los
controles anteriores a partir de las estadisticas e informacion obtenida
del sistema informatico soporte de la gestion de la Sociedad.

e Realizacién de pruebas globales basadas en el analisis de variaciones
de actividad y margenes en las distintas areas que componen la
actividad de la Sociedad, obteniendo, en su caso, respuestas a las
mismas por parte de la Direccion.

e Sobre una muestra, hemos realizado procedimientos de solicitud de
confirmaciones a determinados clientes, sobre el importe facturado en el
ejercicio, realizando pruebas sustantivas sobre cobros recibidos como
medio alternativo.
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e Hemos verificado la correcta imputacion de los ingresos en el periodo
correspondiente, de acuerdo al criterio de devengo.

e Evaluacion de que la informacion revelada en las cuentas anuales
cumple con los requerimientos del marco normativo de informacion
financiera aplicable.

Una vez aplicados los procedimientos indicados, consideramos que la
Sociedad realiza un correcto reconocimiento de ingresos por
arrendamientos y ventas, y que realiza un procedimiento adecuado de
facturacion y cobro a los clientes.

V.1l Inversiones Inmobiliarias

Tal y como se detalla en el balance adjunto, a 31 de diciembre de 2021, la
Sociedad tiene registrados bajo el epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias”
activos por importe de 47.157.606,41 euros (48.569.401,09 euros en el
ejercicio 2020).

Un aspecto critico en su valoracion es la consideracion del riesgo de que las
mismas_presenten deterioro, lo cual, unido a la relevancia de los importes
involucrados, nos han hecho considerar la valoracién de las inversiones
inmobiliarias, como una cuestion clave de la auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre otros,
en los siguientes:

e Cruce entre los importes de coste y amortizacion acumulada reflejados
en el inventario y los que aparecen en los registros contables a
31.12.2021.

e Andlisis de la correcta estimacion de la vida util de los activos fijos
contabilizados, que repercute directamente sobre los porcentajes de
amortizacion aplicados.

e Recélculo individualizado de la amortizacion del ejercicio 2021 y
comparaciéon con el gasto de amortizacidbn contabilizado por la
Sociedad.

e Evaluacién de los posibles indicios de deterioro en los activos fijos.
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e Verificacibn de una muestra de altas, bajas y reclasificaciones,
analizando individualmente los movimientos mas significativos.

Una vez aplicados los procedimientos indicados, consideramos que la
sociedad realiza una correcta contabilizacion del valor registrado en
Inversiones Inmobiliarias.

V. Parrafo de otras cuestiones

Con fecha 18 de marzo de 2021, otros auditores emitieron su informe de
auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2020, en el que
expresaron una opinion no modificada: favorable.

VI. Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del
ejercicio 2021, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de
la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de
gestion. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad
con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de
gestidon con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la Sociedad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas anuales y sin
incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el
contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa
gue resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado,
concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la
informacién que contiene el informe de gestion concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2021 y su contenido y presentacion son
conforme a la normativa que resulta de aplicacién.
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VII. Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas
anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados del ejercicio 2021, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad en Espafia, que
se identifica en la Nota 1 de la memoria adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres
de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son
responsables de la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

VIIl. Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las
cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas
anuales en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién.

Sequridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:
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o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del
control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion
sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente informacion
revelada por los administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento.

Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las
cuentas anuales, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los
administradores de la Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que
son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la
cuestion.

En Madrid, a 22 de abril de 2022
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