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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. INTRODUCCION

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas fue aprobado por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid el 9 de julio de 2009, (BOCM nUmero 173 de 23 de
julio de 2009), (en adelante PGOU 2009)

El PGOU 2009 se redacta en primer lugar, para adecuar el planeamiento urbanistico vigente
en Alcobendas a la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid (Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid), y en segundo para solucionar los problemas
de distinta indole detectados en el documento de Informacién Urbanistica que implican la
revision total del plan y la adopcién de nuevos criterios de ordenacion.

Transcurridos mds de 13 anos, desde la entrada en vigor del PGOU 2009, el Ayuntamiento de
Alcobendas considera que determinadas condiciones de la ordenacién urbanistica,
bdsicamente de la ordenacidon pormenorizada del suelo urbano consolidado, no se
adecuan en la actualidad a las necesidades reales del municipio.

Se redacta este documento de Plan Especial para favorecer el desarrollo urbanistico de los
dmbitos delimitados por el vigente PGOU 2009 como Actuaciones Conjuntas (AC), en el
suelo urbano consolidado, de tal forma que las nuevas condiciones para su desarrollo
respondan al objetivo de posibilitar la renovacion de las edificaciones existentes y en
consecuencia la posible creacion de nuevas viviendas, o actividades. El objetivo es el de
conftribuir a la regeneracioén y renovacion del tejido urbano favoreciendo la sustitucion de las
edificaciones existentes y la edificacién de solares vacantes del casco urbano, mejorando
las condiciones estéticas del entorno y contribuyendo a mejorar el tejido urbano.

1.2. ANTECEDENTES

Las Actuaciones Conjuntas se infrodujeron en el Plan General de 1999 como dmbitos
territoriales que delimitan parcelas preexistentes que deben agruparse para poder edificar
presentando un proyecto conjunto para la solicitud de licencia, al disponer de unos
condicionantes en relacion a la parcela minima y frentes minimos de fachadas a la via
publica.

Posteriormente, en el vigente PGOU 2009, las Actuaciones Conjuntas se mantienen y definen
como “aquellas parcelas que deben agruparse para poder edificar presentando un
proyecto conjunto para la solicitud de licencia”. Est&n compuestas por parcelas que no
cumplen las condiciones minimas necesarias para poder ser edificadas, establecidas en su
norma zonal, o que, aun cumpliendo estas condiciones, tienen como colindantes otfras que
no las cumplen y, como consecuencia de ello, deben agruparse para poder edificar
presentando un proyecto conjunto para la solicitud de licencia.

Por lo tanto, para las Actuaciones Conjuntas, la parcela minima edificable es la constituida
por la agrupacion de las fincas delimitadas por la correspondiente Actuacion Conjunta,
aunque, como se dird, el propio PGOU 2009 prevé la posibilidad de modificar la delimitacién
de estas actuaciones en desarrollo del Plan General.

Dichas Actuaciones se han delimitado principalmente en el barrio de La Zaporra (norma
zonal 4) y en el Casco Antiguo y Ensanche (norma zonal 1), existiendo una en la Ctra. de
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Fuencarral (poligono industrial) y otra en el bulevar Salvador Allende que afectan a parcelas
de uso terciario.

Las Actuaciones Conjuntas, se delimitaron, principalmente, para conformar parcelas de
mayor tamano donde se pudiera construir un edificio de vivienda colectiva, en parcelas
donde actualmente existen principalmente viviendas unifamiliares de los anos 50-60 del siglo
XX.

En la prdactica, la principal dificultad para el desarrollo de las Actuaciones Conjuntas radica
en la necesaria agrupaciéon de las parcelas afectadas y en su posterior gestion: el acuerdo
entre las partes afectadas constituye la base necesaria para el desarrollo de estas
actuaciones, que, en muchas ocasiones, no llega a alcanzarse por la disparidad de intereses
de los implicados en su ejecucidn, lo que estd provocando una degradacion del paisaje
urbano en la zona en la que se encuentran ubicadas al impedirse cualquier regeneracién de
la misma. Es por ello que el propio PGOU 2009, en las normas zonales de aplicacién a las
parcelas, contempld la posibilidad de modificar la delimitacién de estas actuaciones en
desarrollo del Plan General.

Practicamente la totalidad de las parcelas incluidas en las Actuaciones Conjuntas, estan
edificadas y habitadas con construcciones humildes de principios de los anos 50- 60 del siglo
XX, por lo que la renovacion implicaria previamente su demolicion.

El fotal de Actuaciones Conjuntas definidas en el vigente PGOU 2009 asciende a 47, de las
cuales 5 han sido ejecutadas y 3 fienen las parcelas agrupadas aungue no se han
construido. Por tanto, en 39 de ellas (el 83%), durante los 23 anos de vigencia de estas
Actuaciones Conjuntas, no se ha podido regenerar el tejido urbano cuyas edificaciones
datan de la década de los 50- 60 del siglo pasado, y en consecuencia no se han obtenido
las cesiones de suelo por alineaciones.

Mediante el presente Plan Especial se pretende delimitar las Actuaciones Conjuntas para
gue puedan ser ejecutadas conforme a los criterios de parcela minima establecidos en la
normativa vigente con cardcter general, permitiendo edificar en aquellas parcelas que sin
llegar a la parcela minima rednan las condiciones especificas conforme a la norma zonal de
aplicacion.

1.3.AMBITO

El presente Plan Especial se circunscribe a los dmbitos regulados especificamente y
delimitados por las Actuaciones Conjuntas del PGOU 2009, y grafiados en los planos n° 6
“Régimen y gestidon del suelo urbano™:

PARCELA
ACTUACION
CONJUNTA | n2 Direccidn principal Ref. Catastral
1 C/ Escorial, 13 5692117VK4859S
AC 2 C/Escorial, 15 5692116VK4859S
1 C/Escorial, 23 5692113VK4859S
AC2 2 C/Escorial, 25 5692112VK4859S
AC3 1 C/ Escorial, 37 5792112VK4859S
2 C/Escorial, 41 5792111VK4859S
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AC-4 1 C/Valencia, 7 5691326VK4859S
1 C/Valencia, 41 5791413VK4859S
ACS 2 C/Valencia, 41 5791412VK4859S
1 C/Tarragona, 45 5792106VK4859S
AC-6 2 C/Tarragona, 49 5792105VK4859S
3 C/Tarragona, 53 5792104VK4859S
1 C/Mirasierra, 26 5991901VK4859S
AC-7 2 C/Mirasierra, 24 5991902VK4859S
3  C/ Mirasierra, 22 5991920VK4859S
AC.8 1 1 Avda. Zaporra, 14 - C/ Ruperto Chapi, 23 5790903VK4859S
’ 2 C/Ruperto Chapi, 23 5790912VK4859S
1 Avda. Zaporra, 16 5790904VK4859S
ACS,2 3 C/Ruperto Chapi, 27 5790913VK48595S
AC-8,3 1 C/ Ruperto Chapi, 29 5790915VK4859S
1 C/Castellén, 1 6091116VK4859S
ACS 2 C/Castelldn, 3 6091115VK4859S
1 Avda. Madrid, 17 6190322VK4869S
2 C/lsabelll, 3 6190309VK4869S
AC-10 3 C/lsabelll, 5 6190308VK4869S
4 C/lsabelll, 7 6190307VK4869S
1 C/Granada, 4 5884119VK4858S

AC-11
2 ¢/ Granada, 10 5884103VK4868S
AC-12 1 ¢/ Céadiz, 11 5883623VK4858S
1 ¢/ Cadiz, 26 5883906VK4858S
ACLS 2 c/Cadiz, 28 5883907VK4858S
1 ¢/ Valladolid, 25 6484516VK4868S
Acld 2 ¢/ Valladolid, 27 6484515VK4868S
1 ¢/ Valladolid, 17 6484520VK4868S
ACLS 2 ¢/ Valladolid, 17A 6484519VK4868S
1 ¢/ Valladolid, 14 6484902VK4868S
AC-16 2 c/ledbn, 14 6484929VK4868S
1 ¢/ Valladolid, 18 6484904VK4868S
ACLT 2 ¢/ Valladolid, 20 6484905VK4868S
1 ¢/ Valladolid, 36 6484913VK4868S
AC-18 2 ¢/ Tomas Rodriguez Puertas, 39 6484918VK4868S
AC-19 1 ¢/ Valladolid, 38 6484914VK4868S
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2 ¢/ Tomas Rodriguez Puertas, 43 6484917VKA868S
AC-20 1 CRFuencarral, 54 4868519VK4846N
1 ¢/ Tomas Rodriguez Puertas, 27 6484923VKA4868S
AC-21 2 ¢/ Tomas Rodriguez Puertas, 23 6484925VK4868S
3 ¢/ Tomas Rodriguez Puertas, 25 6484924VKA868S
1 ¢/ Fuego, 24 6384819VK4868S
AC-22 2 ¢/ Fuego, 26 6384818VK4868S
1 ¢/ Constitucion, 24 6383312VK4868S
AC-23 2 ¢/ Constitucion, 26 6383313VK4868S
3 ¢/ Constitucion, 28 6383314VK4868S
1 ¢/ Costanilla de los ciegos, 30 6483501VK4868S
AC-24 2 ¢/ Costanilla de los ciegos, 28 6483508VK4868S
1 ¢/ Marquesa Viuda de Aldama, 32 6682602VK4868S
AC-25 2 ¢/ Bilbao, 2 6682601VK4868S
3 ¢/ Bilbao, 6 6682603VK4868S
1 ¢/ Huesca, 10 6783712VK4868S
AC-26 2 ¢/ Huesca, 12 6783713VK4868N
1 ¢/ Ramon Fernandez Guisasola, 6 6283808VK4868S
AC-27 2 ¢/ Ramédn Fernandez Guisasola, 4 6283807VK4868S
1 ¢/ Ramén Ferndndez Guisasola, 18 6182604VK4868S
AC-28 2 ¢/ Pablo Picasso, 41 6182603VK4868S
3 ¢/ Pablo Picasso, 45 6182602VK4868S
AC-29 1 ¢/ Pablo Picasso, 34 6382934VK4868S
1 ¢/ Pablo Picasso, 16 6382916VK4868S
AC-30 2 ¢/ Pablo Picasso, 18 6382917VKA4868S
3 ¢/ Pablo Picasso, 20 6382918VK4868S
1 ¢/ Antonio Lopez, 21 6080603VK4868S
AC-31 2 ¢/ Antonio Lépez, 23 6080602VK4868S
AC-32 1 ¢/ Mina, 6 6181911VK4868S
1 ¢/ Alava, 10 6378401VK4867N
AC33 2 ¢/ Albacete, 3 6378418VK4867N
AC-34 1 ¢/ Codo, 16 6480322VK4868S
AC.35 1 ¢/ Codo, 12 6480308VK4868S
2 ¢/ Codo, 10 6480307VK4868S
1 ¢/ Codo, 4 6480304VK4868S
AC-36 2 ¢/ Codo,?2 6480303VK4868S
3 ¢/ Soria, 14 6480302VK4868S
AC-37 1 ¢/Cruz6 6580803VK4868S
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2 c¢/Cruz 4 6580802VK4868S
3 ¢/ Soria s/n (catastralmente en otra parcela)
AC-38 1 ¢/ Soria, 24 6479402VK4868S
1 ¢/ RealVieja, 5 6479428VK4868S
2 ¢/ Real Vieja, 7 6479427VK4868S
3 ¢/ Real Vieja, 9 6479426VK4868S
AC-39 4 ¢/ Real Vieja, 11 6479425VK4868S
5 ¢/ Real Vieja, 13 6479424VK4868S
6 ¢/ Real Vieja, 15 6479423VK4868S
7 ¢/ Real Vieja, 17 6479422VK4868S
1 ¢/ Empecinado, 20 6681922VKA4868S
AC-40 2 ¢/ Empecinado, 22 6681923VK4868S
1 ¢/ Huertas, 4 6681802VK4868N
Acal 2 c/Huertas, 6 6681803VK4868S
1 ¢/ Triana, 13 6680511VK4868S
AC-42 2 ¢/ Triana, 13A 6680532VK4868S
3 ¢/ Triana, 15 6680510VK4868S
1 ¢/ Triana, 16 6780147VK4868S
AC-43 2 ¢/ Triana, 20 6780149VK4868S
1 ¢/ Triana, 6 6780141VK4868S
AC-44 2 ¢/ Triana, 8 6780142VK4868S
3 ¢/ Triana, 8A 6780143VK4868S
1 ¢/ Bulevar Salvador Allende, 2 6277603VK4867N
AC-45 2 ¢/ Bulevar Salvador Allende, 4 6277604VK4867N
3 ¢/ Bulevar Salvador Allende, 6 6277602VK4867N

La superficie de suelo delimitado por la totalidad de las AC es de 25.274 m2. Representa un
0.13% del suelo urbano actual (20.072. 551 m2).

Las 45 AC de uso residencial de las 47 existentes fienen una superficie de 12.068 m2,
representando un 0,06% del suelo urbano actual, teniendo las dos AC en suelo terciario una
superficie de 13.206 m2 representando un 0,07% del suelo urbano actual.

1.4.FORMULACION

El presente instrumento de planeamiento se redacta por los Servicios Técnicos de la
Subdireccion de Urbanismo del Ayuntamiento de Alcobendas y supone la modificacion de
las delimitaciones de las Actuaciones Conjuntas definidas en el Plan General de Ordenaciéon
Urbana de Alcobendas, aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad d Madrid el 9 de julio de 2009, B.O.C.M. de 23 de julio de 2009.

La tramitacién del instrumento se realizard de conformidad con lo previsto en los articulos
59.2y 61 dela Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid.
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1.5.MARCO LEGAL

El legislador ha configurado los Planes Especiales como los instrumentos adecuados para
rectificar, corregir, mejorar, dar solucion especifica a una concreta situacién urbanistica o
respuesta a una nueva situacién que el planeamiento general no pudo en su dia prever. El
Plan Especial es un instrumento competente y eficaz para el desarrollo y mejora de la
ordenacién pormenorizada prevista por el planeamiento general en el marco de afeccidon
exclusivamente sobre determinaciones de cardcter pormenorizado.

Asi ocurre en la legislacién urbanistica de Madrid, de tal forma que los Planes Especiales
resultan adecuados para definir una nueva ordenacion urbanistica o cualesquiera de sus
elementos en virtud de lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid:

“1. Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones:

a) La definicién, ampliacion o proteccién de cualesquiera elementos integrantes de
las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la
complementacion de sus condiciones de ordenacién con cardcter previo para
legitimar su ejecucion.

b) La conservacion, proteccidén y rehabilitacién del patrimonio histdrico-artistico,
cultural, urbanistico y arquitectdnico, de conformidad, en su caso, con la legislacion
de patrimonio histérico.

c) La conservacion, la proteccion, la rehabilitacion o la mejora del medio urbano y
del medio rural.

d) La proteccion de ambientes, espacios, prospectivas y paisajes urbanos y naturales.
e) Ofras que se determinen reglamentariamente”.

Ademds de esta funcidn cualitativa y expresa, los Planes Especiales pueden modificar y/o
mejorar la ordenacién urbanistica pormenorizada o cualesquiera de sus elementos
establecida previamente por cualquier otro instrumento de planeamiento de acuerdo con el
apartado 2 del citado articulo 50 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
que reconoce que ‘el Plan Especial podrd modificar o mejorar la ordenacion
pormenorizada previamente establecida por cualquiera otfra figura de planeamiento
urbanistico, debiendo justificar suficientemente en cualquier caso su coherencia con la
ordenacion esfructurante.”

En definitiva, el Plan Especial puede, respetando el limite de la estructura del Plan General,
proceder a reorganizar el suelo en la forma que el interés general lo exija. Por tanto, los
Planes Especiales, en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, abarcan una variedad
tipoldgica de planes de desarrollo cuyo denominador comun estd en que todos ellos
establecen la ordenacién pormenorizada en un territorio, que puede abarcar mds de una
clase o categoria de suelo; y que la ordenacién pormenorizada que establecen no es
integral, sino que estd en funcidn de un determinado aspecto y finalidad que puede ser
cualquiera de los que, por via enunciativa abierta a posteriores desarrollos reglamentarios
senala el articulo 51 de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

Para la consecucidn de estos objetivos, se reconoce la existencia de una serie de
determinaciones propias del Plan Especial de forma que, cuando estas determinaciones
hayan sido establecidas inicialmente por el Plan General, podrdn ser modificadas por el Plan
Especial. En este sentido, la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de
Madrid de 12 de julio de 2006, senala textualmente que “al Plan Especial le estd permitido un
margen mayor de apreciacion de determinados objetivos singulares que no se concede al
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ofro, de manera que, en los casos del articulo 76.2.a) del Reglamento de Planeamiento, los
Planes Especiales pueden introducir las modificaciones especificas que sean necesarias para
el cumplimiento de sus fines, siempre que no modifiquen la estructura fundamental de los
Planes Generales..."”

A la luz de la jurisprudencia examinada y de los limites legales impuestos por la Ley 9/2001, el
presente Plan Especial, al limitarse a modificar y mejorar las delimitaciones de las
Actuaciones Conjuntas vigentes en la actualidad segin determinaciones y criterios del Plan
General, se ajusta a los requisitos exigidos por la legislacién vigente para estos instrumentos
del planeamiento.

La base legal fundamental en materia urbanistica se sustenta en la estructura bdsica que
configuran jerdrquicamente, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, con sus sucesivas modificaciones, siendo la Ultima la infroducida por la Ley 1/2020,
de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de Ila
Comunidad de Madrid, para el impulso y reactivacion de la actividad urbanistica, el Real
Decreto 2159/1978, de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico y el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestidn Urbanistica, estos Ultimos sélo aplicables en todo lo no regulado por
la LSCM 9/01 y que no sea contradictorio con la misma y con el Plan General de Ordenacién
Urbana de Alcobendas.

Junto a ello, el Plan Especial se atiene al resto de la legislacién vigente, especifica y sectorial,
gue le es de aplicacion.

1.6.INFORMACION URBANISTICA

Las Actuaciones Conjuntas se encuentran delimitadas en los planos n° 6 “Régimen y gestidon
del suelo urbano”, del vigente PGOU 2009.

Las parcelas correspondientes a las Actuaciones Conjuntas, desde la AC-1 hasta la AC-10,
estdn reguladas por la Norma Zonal 4.”"Manzana cerrada mixta unifamiliar y colectiva”. En el
apartado 14.4.5 g) “condiciones de la parcela minima edificable”, se establece, como
norma general, una parcela minima de 180 m? en general, pudiendo reducirse a 150 m? en
parcelas en esquina y fachada minima a via publica de 6 metros. No obstante, en aquellas
parcelas con superficie inferior a 150 m2 se podrd autorizar la edificaciéon de una (1) Vivienda
Unifamiliar entre medianerias si la parcela dispone de fachada minima a via publica de 5
metros.

Ademds, la norma zonal 4 incluye la definicién de las Actuaciones Conjuntas como aquellas
gue delimitan parcelas que no cumplen las condiciones minimas necesarias, o que, aun
cumpliendo estas condiciones, tienen como colindantes ofras que no las cumplen y, como
consecuencia de ello, deben agruparse para poder edificar presentando un proyecto
conjunto para la solicitud de licencia.

Las parcelas correspondientes a las Actuaciones Conjuntas, desde la AC-11 hasta la AC-44,
(excepto la AC-20), estdn reguladas por la Norma Zonal 1. Grado 1 “Manzana cerrada”, en
sus grados de Casco Anfiguo y Ensanche. En el apartado 14.1.5 f) “condiciones de la parcela
edificable”, se establece, como norma general, una parcela minima de 100 m? y fachada
minima de é metros. No obstante, en aquellas parcelas con superficie inferior a 100 m2 se
podrd autorizar la edificacion de una (1) Vivienda Unifamiliar entre medianerias si la parcela
dispone de fachada minima a via publica de 5 metros.
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Ademds, incluye la definicion de las Actuaciones Conjuntas como aquellas que delimitan
parcelas que no cumplen las condiciones minimas necesarias, o que, aun cumpliendo estas
condiciones, tienen como colindantes otras que no las cumplen y, como consecuencia de
ello, deben agruparse para poder edificar presentando un proyecto conjunto para la
solicitud de licencia.

Las parcelas correspondientes a la Actuacién Conjunta, AC-20, estdn reguladas por la
Norma Zonal 9 “Transformaciéon” en su grado 4. “Ctra de Fuencarral I". Las edificaciones
existentes se regulan por la norma zonal 6.1, mientras que no se fransformen. Una vez se
transformen se regularan por la norma zonal 5.20. En ambas normas zonales no se establecio
parcela minima edificable.

Por Ultimo las parcelas correspondientes a la Actuacién Conjunta, AC-45, estdn reguladas
por la Norma Zonal 5 “Edificaciéon para uso Terciario Especifico” en su grado 31. “Bulevar
Salvador Allende II”. La norma zonal 5.31 no establece parcela minima.

En el siguiente cuadro se refleja la informacion urbanistica completa de las Actuaciones
Conjuntas, de acuerdo con el vigente PGOU 2009, asi como las caracteristicas vy
dimensiones de las parcelas afectadas.
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Direccion General de Urbanismo, Licencias y Patrimonio

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.OBJETIVOS, CRITERIOS Y JUSTIFICACION

El objetivo del presente Plan Especial de Delimitacion, Actualizacion y Mejora de las
Actuaciones Conjuntas del PGOU es el siguiente:

Facilitar y agilizar el desarrollo urbanistico de los dmbitos delimitados como
Actuaciones Conjuntas para posibilitar la regeneracién, renovacion y mejora del
tejido urbano obsoleto o vacante, adaptdndolos a las necesidades actuales del
municipio.

Obtencidén de las cesiones obligatorias por sefalamiento de alineaciones, ampliando
el espacio publico como consecuencia de la materializacién de la edificacién.

Mejorar la movilidad peatonal en la ciudad.

Los criterios empleados en el presente Plan Especial en la delimitacion, actualizaciéon vy
mejora de las Actuaciones Conjuntas  para conseguir los objetivos anteriormente
enumerados son los siguientes:

a)

b)

d)

e)

En las Actuaciones Conjuntas, cuyo uso caracteristicos sea el residencial:

Mantener la Actuacién Conjunta sobre aquellas parcelas que no dispongan de una
fachada minima a via publica de 5 metros (y por lo tanto, no puedan desarrollar una
vivienda unifamiliar), o que aun disponiendo de ella tengan como colindantes
parcelas edificadas o solares que no dispongan de una fachada de 5 metros tras las
cesiones obligatorias a las que pudieran estar afectadas.

Igualmente se mantendrd la Actuacién Conjunta en aquellos casos en que tras las
cesiones obligatorias resultara una superficie de parcela en la que fuese inviable el
desarrollo de una vivienda minima conforme a la Ordenanza de Edificacién,
Construcciones e instalaciones.

Desvincular de la Actuaciéon Conjunta las parcelas que no se incluyan en el apartado
anterior y remitirlas a la norma zonal de su dmbito. La parcela minima serd la
establecida con cardcter general en la norma zonal del dmbito, permitiéndose
igualmente la construccidn para uso residencial unifamiliar en aquellas que sin llegar
a la parcela minima dispongan de fachada a via publica de al menos 5 metros tal y
como senala la norma zonal de aplicacién.

Dividir las Actuaciones Conjuntas en lotes independientes que cumplan el apartado
a)

En la Actuacién Conjunta cuyo uso caracteristico es el Terciario: Mantener la
Actuacion Conjunta sobre las parcelas que no dispongan de fachada a via publica.

Por Ultimo, el Plan Especial suprimird la Actuacién Conjunta que haya sido ejecutada
y aquellas que tengan todas las parcelas agrupadas catastralmente, aunque no
hayan sido ejecutadas, o que estén en proceso de promocion.

Por lo tanto, se mantiene el criterio inicial de las Actuaciones Conjuntas, en cuanto a que
“delimitan dmbitos que incluyen parcelas o solares que no cumplen las condiciones de
parcela minima o que, aun cumpliéndolas, tengan como colindantes parcelas edificadas o
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solares que no cumplan estas condiciones, no autorizdndose obras de nueva planta sin la
realizacion de un proyecto conjunto.”, pero se eliminan o simplifican aquellas que cumplan
con lo establecido con cardcter general en la norma zonal de aplicaciéon, y para parcelas
situadas en normas zonales con uso caracteristico residencial, con superficie inferior a la
minima se les aplicard las condiciones especificas senaladas en la norma zonal
correspondiente, y que consisten en:

- El uso caracteristico serd el Residencial, Categoria 1°. Unicamente una (1) Vivienda
Unifamiliar entre medianerias por parcela.

- La parcela deberd disponer de fachada minima a via publica de 5 metros.

2.2. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Se plantean 2 alternativas distintas. La primera (Alternativa 0) consiste en el mantenimiento
de la situacion actual, mientras que la segunda alternativa (alternativa 1) plantea una nueva
delimitacion de las Actuaciones Conjuntas para dar respuesta a los objetivos planteados en
el presente Plan Especial.

Alternativa 0

La alternativa 0 consiste en el mantenimiento de la situacidn actual, considerando el
supuesto de la no modificacién de la delimitacidén de las Actuaciones Conjuntas. En este
caso, los solares o parcelas correspondientes a los dmbitos de las Actuaciones Conjuntas
que poseen caracteristicas fisicas y geométricas adecuadas de acuerdo a la Norma Zonall
de aplicacién en cada supuesto, seguirian sin poderse edificar de forma independiente,
obligando a unirse al resto de parcelas con un proyecto conjunto y con el acuerdo de fodos
los propietarios.

No se estima conveniente la adopcién de esta alternativa, ya que se considera necesario
revisar la delimitacién de las Actuaciones Conjuntas, para propiciar una regeneracion,
renovacion y mejora del tejido urbano obsoleto o vacante y la consecuente recuperaciéon
del espacio publico para el peatdn gracias al ajuste de las nuevas edificaciones a la
alineacion oficial prevista en el PGOU, como consecuencia de la materializacion de la
edificacion.

Alternativa 1

La alternativa 1 consiste en la nueva delimitacion del dmbito de las Actuaciones Conjuntas
para dar respuesta a los objetivos planteados en el presente Plan Especial.

En las Actuaciones Conjuntas, cuyo uso caracteristicos sea el residencial se mantendrdn las
Actuaciones Conjuntas sobre aquellas parcelas que no dispongan de una fachada minima
a via publica de 5 metros (y por lo tanto, no puedan desarrollar una vivienda unifamiliar), o
gue aun disponiendo de ella tfengan como colindantes parcelas edificadas o solares que no
dispongan de una fachada de 5 meftros tras las cesiones obligatorias a las que pudieran
estar afectadas. Igualmente se mantendrd la Actuacion Conjunta en aquellos casos en que
fras las cesiones obligatorias resultara una superficie de parcela en la que fuese inviable el
desarrollo de una vivienda minima conforme a la Ordenanza de Edificaciéon, Construcciones
e instalaciones.

Se excluirdn de la Actuacién Conjunta, aquellas parcelas que no se incluyan en el pdrrafo
anterior y se remitirdn a la norma zonal de su dmbito. La parcela minima serd la establecida
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con cardcter general en la norma zonal del dmbito, permitiéndose igualmente la
construccion para uso residencial unifamiliar en aquellas que sin llegar a esa superficie
dispongan de fachada a via publica de al menos 5 metros tal y como sefala la norma zonal
de aplicacién.

Se dividiran las Actuaciones Conjuntas en lotes independientes que cumplan el pdrrafo
segundo.

En la Actuacion Conjunta cuyo uso caracteristico es el Terciario, se mantendrd la Actuacion
Conjunta sobre las parcelas que no dispongan de fachada a via publica.

Por Ultimo, el Plan Especial suprimird la Actuacion Conjunta que haya sido ejecutada vy
aqguellas que tengan ftodas las parcelas agrupadas catastralmente, aunque no hayan sido
ejecutadas, o que estén en proceso de promocion.

Esta alternativa se considera la adecuada, al dar respuesta a los objetivos planteados en el
presente Plan Especial.

2.3. PROPUESTA DE LA ORDENACION

Teniendo en cuenta los objetivos y criterios senalados en el apartado anterior se propone Ila
siguiente ordenaciéon de las Actuaciones Conjuntas:

e AC-1.

Se mantiene la AC porque una de las dos parcelas no dispone de fachada a via pUblica de
S5m.

e AC-2.

Se mantiene la AC porgue una de las dos parcelas no dispone de fachada a via publica de
S5m.

e AC-3.
Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica superior a 5 m.
e AC-4.

Se suprime la AC por haberse agrupado catastralmente las dos parcelas, disponiendo la
resultante de fachada a via publica superior a 5 m.

e AC-5.

Se mantiene la AC porque una de las dos parcelas no dispone de fachada a via publica de
S5m.

e AC-6.
Se suprime la AC por disponer todas las parcelas de fachada a via publica de 5 m.
e AC-7.

Se mantiene la AC en las parcelas construidas con edificacidn colectiva de ¢/ Mirasierra, 24
y ¢/ Mirasierra, 26 por el impacto que sufren tras la obtencién de las cesiones obligatorias,
por senalamiento de alineaciéon oficial, y porque aunque las parcelas disponen de 5 m de
fachada tras las cesiones, una de las parcelas quedaria con 8,26 m2 de suelo resultando
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inviable el desarrollo de una vivienda. La parcela construida con una vivienda unifamiliar de
c/ Mirasierra, 22, se desvincula de la AC por disponer de fachada de 5 metros.

e AC-8.1.

Se mantiene la AC porque una de las parcelas (de propiedad municipal) no dispone de
fachada a via pUblica de 5 m.

e AC-82.

Se mantiene la AC porque aunque las parcelas disponen de fachadas de 5 m, una de las
parcelas es de propiedad municipal y su superficie no permite el desarrollo de una vivienda
unifamiliar

e AC-83.

Se suprime la AC por haber sido ejecutada.
e AC-9.

Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica de 5 m.
e AC-10.

Se divide la AC en dos AC independientes. Una serd la AC-10.1 compuesta por las parcelas
de ¢/ Isabel ll, 5y 7 y la otra, AC-10.2 compuesta por las parcelas de ¢/ Isabel ll, 3 y Avda. de
Madrid, 17, que resultan muy afectadas por la cesidon obligatoria por sefalamiento de
alineacién oficial llegando a desaparecer una de ellas. Dada la especial configuracion de
esta AC se establecen las siguientes condiciones particulares.

En la AC-10.1 se autorizard la construccion en planta baja mds dos plantas hasta
agotar la edificabilidad asignada.

En la AC-10.2 se autorizard la construccion en planta baja mds tres plantas de piso
hasta agotar la edificabilidad asignada. En planta baja, se dispondrd de soportal de
uso publico en la zona exterior a la alineaciéon establecida con altura libre minima de
3,50 m, ajustado a las rasantes circundantes. Se autorizard la construccion en el
subsuelo y en el vuelo por encima de planta baja ocupando la huella de las parcelas
originales. No se autorizardn salientes ni vuelos en fachada.

AC-10 AC-10,1 AC-10,2
Parcelas originales | 234,58 m2s 124,92 m2s 109,66 m2s
Edificabilidad 606,76 m2c | 323,12 m2c | 283,64 m2c

e AC-11.
Se suprime la AC por estar en desarrollo la edificacién por EMVIALSA.
e AC-12.

Se suprime la AC por haberse agrupado catastralmente las dos parcelas, disponiendo la
resultante de fachada a via pUblica mayor de 5 m.

e AC-13.

Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica de 5 m.
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e AC-14.

Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica de 5 m.
e AC-15.

Se mantiene la AC por no disponer una de las dos parcelas de frente a via publica.
e AC-16.

Se mantiene la AC porgue una de las dos parcelas no dispone de fachada a via publica de
5m.

e AC-17.

Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica de 5 m.
e AC-18.

Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica de 5 m.
e AC-19.

Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica de 5 m.
e AC-20.

Se suprime la AC por haber sido ejecutada.
e AC-21.

Se mantiene la AC en las parcelas construidas con edificacion unifamiliar de ¢/ Tomds
Rodriguez Puertas, 23 y la de garaje con direcciones en ¢/ Ledn, 4, por no disponer una de
ellas de fachada de 5 m. La parcela construida con vivienda colectiva de ¢/ Tomds
Rodriguez Puertas, 25, se desvincula de la AC por disponer de fachada de 5 metros.

e AC-22.
Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica de 5 m.
e AC-23.

Se mantiene la AC en las dos parcelas construidas con edificacidn de vivienda y local
comercial de ¢/ Constitucién, 24 y ¢/ Constitucion, 26, por no disponer ninguna de ellas de
fachada de 5 m, pero si en conjunto. La parcela vacante de c/ Constitucion, 28, se
desvincula de la AC por disponer de fachada de 5 metros.

e AC-24.

Se mantiene la AC porque una de las dos parcelas no dispone de fachada a via puUblica de
5m.

e AC-25.

Se mantiene la AC en las dos parcelas construidas como unidad constructiva con
edificacién colectiva, una con accesos en ¢/ Marquesa Viuda de Aldama, 32 y ¢/ Bilbao, 4,
y la otra con direccidn de ¢/ Bilbao, 2, por no disponer una de ellas de fachada de 5 m. La
parcela consfruida con vivienda unifamiliar de ¢/ Bilbao, 6, se desvincula de la AC por
disponer de fachada de 5 metros.

e AC-26.

Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica de 5 m.
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e AC-27.

Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica de 5 m.
e AC-28.

Se suprime la AC por disponer las tres parcelas de fachada a via publica de 5 m.
e AC-29.

Se suprime la AC por haber sido ejecutada.
e AC-30.

Se mantiene la AC en las dos parcelas construidas con edificacion unifamiliar de ¢/ Pablo
Picasso, 16 y 18, por no disponer una de ellas de fachada de 5 m. La parcela construida de
c/ Pablo Picasso, 20, se desvincula de la AC por disponer de fachada de 5 metros.

e AC-31.

Se mantiene la AC porgue una de las dos parcelas no dispone de fachada a via publica de
Sm.

e AC-32.

Se suprime la AC por haber sido ejecutada.
e AC-33.

Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica de 5 m.
e AC-34.

Se suprime la AC por haber sido ejecutada.
e AC-35.

Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica de 5 m.
e AC-36.

Se suprime la AC por disponer las tres parcelas de fachada a via pUblica de 5 m.
e AC-37.

Se mantiene la AC porgue una de las parcelas no dispone de fachada a via publica de 5 m.
e AC-38.

Se suprime la AC por haberse agrupado catastralimente las dos parcelas, disponiendo la
resultante de fachada mayor de 5 m.

e AC-39.

Se mantiene la AC en las dos parcelas con accesos en ¢/ Real Vieja, 5y 7, por tener ambas
parcelas fachadas menores de 5 m. El resto de parcelas, con accesos en ¢/ Real Vieja, 9, 11,
13, 15y 17, se desvinculan de la AC por disponer cada una de ellas de fachada mayor de 5
metros.

e AC-40.
Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica de 5 m.
e AC-41.

Se mantiene la AC porque las dos parcelas no disponen de fachada a via publica de 5 m.
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o AC-42.

Se mantiene la AC en los solares con accesos en ¢/ Triana, 13 y 13A, por tener ambas
parcelas fachadas menores de 5 m. La parcela construida en ¢/ Triana, 15, se desvincula de
la AC por disponer de fachada a via publica mayor de 5 metros.

e AC-43.
Se mantiene la AC porgue una de las parcelas no dispone de fachada a via publica de 5 m.
e AC-44.

Se mantiene la AC porque dos de las tres parcelas no disponen en conjunto de fachada a
via pUblica de 5 m.

e AC-45.

Se mantiene la AC en las parcelas de c/Boulevard Salvador Allende 2 y 4, por carecer esta
Ultima de acceso a via publica. La parcela de ¢/ Boulevard Salvador Allende, 6 se
desvincula de la AC.

En los cuadros siguientes se detallan los parédmetros particularizados para la consecucién de
los objetivos y aplicacion de los criterios establecidos.
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PARCELA Frente de
ACTUACION Estadode  Sup. Parcela Parcela Mantener R
) -, e - ) e fachada tras Acciones
CONJUNTA | ne Direccién principal ~ conservacién tras cesiones edificable ) enAC
cesiones
1 C/Escorial, 13 Bueno 74,60 m2 74,60 m2 8,90 m Sl
AC-1 X Mantener por fach. < 5m
2 C/Escorial, 15 Bueno 108,04 m2 25,42 m2 1,10m Sl
AC2 1 C/Escorial, 23 101,70m2 101,70 m2 1,15m S| Mantener vor fach. <5m
2 C/Escorial, 25 Aceptable 85,22 m2 85,59 m2 8,85 m Sl P '
1 C/Escorial, 37 Aceptable 110,99 m2 110,99 m2 14,00 m NO L
AC-3 X Eliminar AC
2 C/Escorial, 41 Aceptable 447,68 m2 188,37 m2 16,00 m NO
Eliminar AC
AC-4 1 C/Valencia, 7 Renovable  182,49m2  100,02m2  10,00m NO iminar At por
agrupacion catastral
1 C/Valencia, 41 Bueno 70,17 m2 70,20 m2 8,80 m Sl
AC-5 . Mantener por fach. <5m
2 C/Valencia, 41 Bueno 115,03 m2 29,80 m2 1,20m Sl
1 C/Tarragona, 45 Aceptable 73,66 m2 73,66 m2 8,15+8,05 NO
AC-6 2 C/Tarragona, 49 Aceptable 116,67 m2 116,67 m2 13,70m NO Eliminar AC
3 C/Tarragona, 53 Renovable 39,71 m2 39,71 m2 6,20m NO
1 C/Mirasierra, 26 Bueno 8,26 m2 8,26 m2 5,66 m Sl Mantener por Viv.
AC-7 2 C/Mirasierra, 24 Bueno 84,01 m2 84,01 m2 6,2+6,4 S| Inviable
3 C/Mirasierra, 22 Bueno 58,48 m2 58,48 m2 7,00m NO Separar
Avda. Zaporra, 14- C/ Mantener por
1 ! Aceptable 117,72 m2 117,72 m2 9,91+6,64 Sl . .,
AC-8,1 Ruperto Chapi, 23 enajenacién de parcela
2 C/Ruperto Chapi, 23 3,09 m2 3,09 m2 3,00m Sl municipal.
AC-8.2 1 Avda. Zaporra, 16 Aceptable 92,46 m2 ! 92,46 m2 9,98 m Sl Mantener por
! 3 C/Ruperto Chapi, 27 37,89 m2 r 37,89 m2 10,15m SI enajenacién de parcela
AC-8,3 1 C/Ruperto Chapi, 29 Bueno 141,65 m2 I 141,65 m2 9,87+9,92 NO Ejecutada
1 C/Castellén, 1 Aceptable 39,75 m2 39,75 m2 12,20 m NO .
AC-9 5 Eliminar AC
2 C/Castelldn, 3 Aceptable 56,36 m2 56,36 m2 8,00 m NO
1 Avda. Madrid, 17 Aceptable 0,00 m2 0,00 m2 - Sl
Nueva AC 10,2
AC-10 2 C/lsabelll, 3 Aceptable 30,30m2 30,30m2 0,98+3,42+7,95 S|
3 C/lsabelll, 5 Aceptable 70,59 m2 69,19 m2 5,25m Sl
Nueva AC10,1
4 C/lsabelll, 7 Aceptable 54,33 m2 52,20 m2 517m Sl
1 C/Granada, 4 Solar 458,07 m2 40,66 m NO En desarrollo por
AC-11 EMVIALSA. Una parcela no
2 ¢/ Granada, 10 Solar 88,69 m2 0,00 m NO tiene frente a calle.
L4
Una sola parcela. 2 viv. +1
Acl2 | 1 ¢/ cadiz 11 Aceptable  140,92m2  122,60m2  12,26m NO parcefa. Zviv
aparcamiento.
1 ¢/ Cédiz, 26 Aceptable 117,20m2  117,20m2 7,65+7,35 NO
AC-13 . Parcelas a dos calles.
2 ¢/ Cadiz, 28 Aceptable 87,57 m2 87,57 m2 8,11+3,71 NO
1 ¢/ Valladolid, 25 Aceptable 94,88 m2 74,41 m2 6,03 m NO L
AC-14 . Eliminar AC
2 ¢/ Valladolid, 27 Aceptable 92,57 m2 92,57 m2 6,31m NO
1 ¢/ Valladolid, 17 43,17 m2 0,00 m2 0,00 m Sl
AC-15 . Mantener por fach. < 5m
2 ¢/ Valladolid, 17A Aceptable 124,37m2 106,76 m2 9,31m Sl
1 ¢/ Valladolid, 14 Aceptable 93,82 m2 93,82 m2 5,88+8,10 Sl
AC-16 Mant fach. <5
2 ¢/ Leon, 14 Bueno 6336m2  63,36m2 4,15m | antenerportach. <>m
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PARCELA Frente de
ACTUACION Estadode  Sup. Parcela Parcela Mantener .
| . R . fachada tras Acciones
CONJUNTA | n2 Direccién principal ~ conservacion tras cesiones edificable ) en AC
cesiones
1 ¢/ Valladolid, 18 Aceptable 83,47 m2 7,41 m2 6,00 m NO L
AC-17 . Eliminar AC
2 ¢/ Valladolid, 20 Aceptable 76,45 m2 76,45 m2 6,84 m NO
1 ¢/ Valladolid, 36 No aceptable 100,02m2 100,02 m2 6,90+3,19 NO
AC-18 Tomas Rodri Eliminar AC
, C/TomésRodriguez . eptable 72,83m2  72,83m2 6,97m NO fminar
Puertas, 39
1 ¢/ Valladolid, 38 Solar 54,57 m2 54,57 m2 9,25m NO
AC-1 Tomas Rodri Elimi A
¢19 | , o/ TomdsRodriguez Bueno 7011m2 70,11 m2 7,81m NO minar AC
Puertas, 43
AC-20 1 CRFuencarral, 54 Bueno 7.327,93m2 7.327,93m2 166,65 m NO Ejecutada
¢/ Tomas Rodrigue
A BUSZ  Noaceptable 117,39m2  112,72m2  4,20+3,99 I
Puertas, 27
¢/ Tomas Rodrigue Mantener AC
1guez
AC-21 2 g No aceptable 68,21 m2 68,21 m2 10,80+3,62 Sl
Puertas, 23
Tomas Rodri
3 ¢/ Toms Rodriguez Aceptable 50,07 m2 50,07 m2 7,39 m NO Separar
Puertas, 25
1 ¢/ Fuego, 24 Bueno 132,34 m2 66,79 m2 5,73m NO L.
AC-22 Eliminar AC
2 ¢/ Fuego, 26 Bueno 135,34 m2 69,48 m2 6,05m NO
1 ¢/ Constitucién, 24 Aceptable 66,50 m2 43,03 m2 3,39m Sl
s Mantener AC
AC-23 2 ¢/ Constitucion, 26 Aceptable 59,13 m2 40,83 m2 3,60m Sl
3 ¢/ Constitucidn, 28 Solar 109,83 m2 84,48 m2 9,73m NO Separar
¢/ Costanilla de los
1 ciegos. 30 No aceptable 102,57m2 102,57 m2 8,80+9,13 Sl
AC-24 £0s, B Mantener AC
¢/ Costanilla de los
2 . Aceptable 62,05 m2 62,05 m2 4,26 m Sl
ciegos, 28
M Viuda d
y ¢/ MarquesaViudade o 0 69,15m2  69,15m2  4,44+1,48 sl
AC-25 Aldama, 32 Mantener AC
2 ¢/ Bilbao, 2 Bueno 69,94 m2 69,94 m2 4,82+12,75 Sl
3 c¢/Bilbao, 6 Bueno 100,43 m2 98,38 m2 8,21m NO Separar
1 ¢/ Huesca, 10 No aceptable 47,13 m2 47,13 m2 5,13 m NO o
AC-26 Eliminar AC
2 ¢/ Huesca, 12 No aceptable 48,78 m2 48,78 m2 5,24 m NO
¢/ Ramén Fernandez
1 ) Solar 209,78 m2 120,88 m2 5,01m NO
Guisasola, 6 L
AC-27 5 N Eliminar AC
¢/ Ramén Fernandez
2 . Aceptable 56,45 m2 56,45 m2 501m NO
Guisasola, 4
Ramoén F 3
y ¢/RaménFemdndez o 0 170m2  121,70m2 18804507 | NO
Guisasola, 18 L
AC-28 . Eliminar AC
2 ¢/ Pablo Picasso, 41 Solar 206,32m2 206,32 m2 14,00 m NO
3 ¢/ Pablo Picasso, 45 Solar 62,68 m2 62,68 m2 6,46 m NO
AC-29 1 ¢/ Pablo Picasso, 34 Bueno 296,88 m2 271,11 m2 34,06 m NO Ejecutada
1 ¢/ PabloPicasso, 16 Aceptable 27,22 m2 84,07 m2 8,20m Sl
X Mantener AC
AC-30 2 ¢/ PabloPicasso, 18 Solar 261,55m2 100,47 m2 3,81m Sl
3 ¢/ Pablo Picasso, 20 Bueno 193,79 m2 84,07 m2 7,07 m NO Separar
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PARCELA Frente de
ACTUACION Estadode  Sup. Parcela Parcela Mantener .
| . R . fachada tras Acciones
CONJUNTA | n2 Direccién principal ~ conservacion tras cesiones edificable ) en AC
cesiones
1 ¢/ Antonio Ldpez, 21 -- 88,91 m2 23,23 m2 1,89 m Sl
AC-31 o, Mantener AC
2 ¢/ Antonio Lépez, 23 Bueno 177,79 m2 130,89 m2 10,16 m Sl
AC-32 1 ¢/Mina, 6 Bueno 707,50 m2 278,70 m2 23,63 m NO Ejecutada
1 ¢/ Alava, 10 Aceptable 98,26 m2 98,26 m2 9,86+3,92 NO L
AC-33 Eliminar AC
2 ¢/ Albacete, 3 No aceptable 34,07 m2 34,07 m2 5,77 m NO
AC-34 1 ¢/Codo, 16 Bueno 222,92 m2 222,92 m2 9,08 m NO Ejecutada
1 ¢/ Codo, 12 Bueno 54,94 m2 48,51 m2 5,61m NO L.
AC-35 Eliminar AC
2 ¢/ Codo, 10 Bueno 75,73 m2 70,01 m2 5,84m NO
1 ¢/Codo, 4 Aceptable 93,22 m2 93,22 m2 5,35m NO
AC-36 2 ¢/ Codo, 2 Aceptable 60,38 m2 60,38 m2 11,81+10,55 NO Eliminar AC
3 ¢/ Soria, 14 Aceptable 112,52 m2 66,68 m2 5,43 m NO
1 c¢/Cruz 6 Bueno 236,33 m2 92,93 m2 4,14 m Sl
2 ¢/Cruz, 4 Bueno 160,83 m2 127,46 m2  7,00+4,66 S|
AC-37 ¢/ Sorias/n Mantener por fach. < 5m
3 (catastralmente en solar 32,86 m2 32,86 m2 10,70m Sl
otra parcela)
AC-38 1 c¢/Soria, 24 Bueno 165,54 m2 162,63 m2 10,81 m NO Una sola parcela
1 c/Real Vieja, 5 Aceptable 94,28 m2 62,25 m2 4,92 m Sl Mantener por fach. <5m
2 c/Real Vieja, 7 Aceptable 88,85 m2 57,75 m2 4,58 m Sl P )
3 ¢/ Real Vieja, 9 Aceptable 106,71 m2 71,89 m2 7,04 m NO
AC-39 4 ¢/ Real Vieja, 11 Aceptable 131,25 m2 75,64 m2 5,26 m NO
5 ¢/ Real Vieja, 13 No aceptable 132,27 m2 67,77 m2 5,26 m NO Separar
6 c/Real Vieja, 15 Aceptable 108,21 m2 83,01 m2 7,37 m NO
7 ¢/ Real Vieja, 17 Aceptable 149,12 m2 107,00 m2 7,99 m NO
1 ¢/ Empecinado, 20 Bueno 140,89 m2 83,46 m2 7,02m NO L.
AC-40 El AC
2 ¢/Empecinado, 22 Bueno  10863m2 63,46 m2 5,29 m NO iminar
1 ¢/ Huertas, 4 Ruina 60,35 m2 59,81 m2 4,47 m Sl
AC-41 Mantener por fach. <5m
2 ¢/ Huertas, 6 Aceptable 38,70m2 38,70m2 3,23 m Sl
1 ¢/ Triana, 13 Solar 108,43 m2 32,19 m2 2,13 m Sl
. Mantener por fach. <5m
AC-42 2 ¢/ Triana, 13A Solar 217,48 m2 44,07 m2 3,15m S|
3 ¢/ Triana, 15 No aceptable 106,59m2 106,59 m2 5,85 m NO Separar
1 ¢/ Triana, 16 Bueno 124,44 m2 74,17 m2 6,18 m Sl
AC-43 . Mantener por fach. <5m
2 ¢/ Triana, 20 Aceptable 86,24 m2 51,50 m2 4,15m Sl
1 ¢/ Triana, 6 No aceptable 177,89 m2 57,88 m2 5,63 m Sl
AC-44 2 ¢/ Triana, 8 Aceptable 38,47 m2 38,47 m2 2,10m Sl Mantener por fach. <5m
3 ¢/ Triana, 8A Aceptable 84,94 m2 15,44 m2 0,88 m Sl
¢/ Bulevar Salvador
1 Bueno 2.232,68m2  2.232,68 m2 >> Sl
Allende, 2 Mantener por falta de
¢/ Bulevar Salvador acceso a via publica
AC-45 2 Solar 579,44 m2 579,44 m2 0,00 m Sl
Allende, 4
¢/ Bulevar Salvador
3 Bueno 2.984,05m2 2.984,05m2 >> NO Separar
Allende, 6
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2.4. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL Y DE LA
COHERENCIA DE LA PROPUESTA CON LA ORDENACION ESTRUCTURANTE
DEL PLAN GENERAL

Como ya se ha expresado anteriormente, la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
posibilita la modificacién de los Planes Generales y los de Sectorizacién, exclusivamente en lo
concerniente a las condiciones y/o elementos de la ordenacion pormenorizada establecidos
por ellos, a través tanto de los Planes Parciales como de los Planes Especiales.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece con cierto
detalle la definicién y condiciones de diferenciacién de las determinaciones o elementos de
la ordenacién estructurante (propia del planeamiento general) y aquellas otras de la
pormenorizada (correspondientes al planeamiento de desarrollo).

Esta definicion se realiza en el articulo 35 de la Ley, teniendo como referencia las
determinaciones contenidas en los articulos 33.1.d) y 34 3 de la misma Ley.

No obstante, ademds de que el articulado es por si solo muy clarificador al respecto, el
apartado VIl de la Exposicidon de Motivos de la propia Ley /2001, lo es aun mds si cabe:

“En el titulo Il la potestad de planeamiento de la ordenacidn urbanistica municipal
(art. 33.1.d)) diferencia las determinaciones esfructurantes, correspondiente al
planeamiento general, y las determinaciones pormenorizadas, correspondientes al
planeamiento de desarrollo. Son determinaciones estructurantes aquellas mediante
las cuales se define el modelo de ocupacidn, utilizacién y preservaciéon del suelo, asi
como los elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su
desarrollo futuro.

Son determinaciones pormencrizadas aquellas que tienen el grado de precision
suficiente para legitimar la realizacién de actos concretos de ejecucion material.

Son una determinacion estructurante del planeamiento los elementos de las redes
publicas o redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, que son
susceptibles de distinguirse jerdrquicamente en tres niveles: Los que conforman la red
supramunicipal, la red general y la red local. Este sistema de redes publicas se localiza
sobre suelos de cesidn obligatoria y gratuita por los promotores del suelo y se integra
dentro de las reservas para dotaciones cuyos estdndares se revisan o modifican
radicalmente respecto de los establecidos por el Texto Refundido de la Ley del Suelo
de 1976 y su Reglamento de Planeamiento de 1.978, justificando este hecho en el
cambio sustantivo de la realidad social y urbana de la Comunidad de Madrid desde
entonces hasta nuestros dias...

Son determinaciones estructurantes las edificabilidades y los aprovechamientos
urbanisticos. En suelo urbano consolidado, la superficie edificable de cada solar o
parcela vendrd definida segun las condiciones de intensidad edificatoria...”.

En virtud de lo anterior, todas las innovaciones, alteraciones o modificaciones de la
ordenacién pormenocrizada o de cualquiera de sus elementos constitutivos, pueden ser
formuladas, sustanciadas administrativamente y aprobadas mediante la elaboracion de un
Plan Especial que, ademds, debe considerarse de Mejora cuando se sustancian
administrativamente cuestiones normativas y de procedimiento que implican la mejora del
Plan General y su adecuacion a nueva legislacion vigente o a las circunstancias cambiantes
en el dmbito urbano, tales como los cambios sociales, econdmicos o demogrdficos que
requieran una actualizacién del planeamiento.
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En el caso del presente documento, la modificaciéon propuesta por el Plan Especial afecta a
la delimitacién de ordenacidén pormenorizada en el dmbito de Actuaciones Conjuntas
sometidas a una norma zonal de suelo urbano consolidado, sin afectar al modelo de
utilizacién del territorio, ni del desarrollo urbano y sin afectar a determinaciones
estructurantes (uso global, edificabilidad, aprovechamiento urbanistico, clasificacién, redes
publicas).

La actuacién regula un aspecto puntual y limitado de las determinaciones pormenorizadas
de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente, en un dmbito territorial concreto,
especificamente las delimitaciones de Actuaciones Conjuntas que permitan la ejecucion del
planeamiento en situaciones que se han demostrado estancadas, adecudndose a las
necesidades reales del municipio, sin alterar en ningin caso, las condiciones propias de las
determinaciones estructurantes del Plan General.

Se da cumplimiento al articulo 67, apartado 1 de la Ley 9/2001, que dice:

“1. Cualquier alteracién de las determinaciones de los Planes de Ordenacion
Urbanistica deberd ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo
procedimiento seguido para su aprobacién. Se exceptian de esta regla las
modificaciones para su mejora, en la ordenacion pormenorizada establecida por los
Planes Generales llevada a cabo por los Planes Parciales, de reforma interior, y los
Planes Especiales, conforme a esta Ley.”

En consecuencia, el presente documento tiene plena validez como figura de planeamiento
de desarrollo necesaria para la actualizacidn y modificacidén de un aspecto puntual que,
indudablemente, implica la mejora del medio urbano vy, por tanto, de su ordenaciéon
urbanistica pormenorizada al adaptar las delimitaciones de las Actuaciones Conjuntas
afectadas por el mismo a la situacion real de los solares y parcelas con sus edificaciones
existentes y autorizadas, conforme a planeamientos anteriores y facilitando, de esta forma, la
regeneracién y renovaciéon del tejido urbano obsoleto, adaptdndolos a las necesidades
actuales del municipio.

2.5.SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA

Este apartado de Sostenibilidad y Viabiidad Técnica y Econdmica se redacta en
cumplimiento de lo establecido en el niUmero 4, del articulo 22 “Evaluacion y seguimiento de
la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica”, del
Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

El Estudio de Viabilidad queda senalado en el Art. 43 de la LSCM entre los documentos que
integran el contenido de los Planes Generales. Su objeto es justificar tanto la sostenibilidad de
la propuesta como su viabilidad en funcién de las capacidades de iniciativa y gestion y las
posibilidades econdmicas vy financieras, publicas y privadas, en el término municipal. El Plan
Especial supone la delimitacion, actualizacién y mejora de las Actuaciones Conjuntas del
PGOU 2009, sin requerir de nuevas acciones de urbanizacién por cuanto solamente afecta a
la delimitacion. La prestaciéon de los servicios urbanos a sus actuales y potenciales usuarios no
va a precisar de nuevas inversiones en urbanizacion, y en consecuencia, no genera ningun
gasto adicional a los ya previstos en el vigente Plan General, y por lo tanto la evaluacion de
los costes de urbanizacion y de implantacion de servicio propia del Estudio Econdmico-
Financiero no resulta necesaria.
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a) Viabilidad técnica y econémica

El conjunto de las inversiones necesarias para el desarrollo de las Actuaciones Conjuntas vy
los pequenos ajustes de las infraestructuras existentes, estardn a cargo de los propietarios de
estas. Se prevé que la venta del suelo resultante compense el gasto de los inversores
privados.

El articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana, en su punto 5, establece que
“La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
fransformacion urbanistica, requerird la elaboracidon de una memoria que asegure su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacidon a los limites del deber
legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacion, ..."”

En relacién al presente Plan Especial, la viabilidad técnica queda asegurada por tratarse de
parcelas en suelo urbano consolidado en la que con procedimientos normales se puede
proyectar y construir las edificaciones tanto de tipologia de vivienda colectiva como
unifamiliar, siendo los suelos aptos para ello.

La viabilidad econédmica para la promocién de viviendas en cada una de las parcelas
minimas resultantes se estudia unitariomente para las situaciones mds desfavorables,
adoptando pardmetros adecuados a cada situacion.

Precio de venta unitario de referencia.

Se utiliza el médulo mdximo de venta de viviendas de proteccién publica de precio limitado,
gue son las que pueden disponerse en suelo no protegido.

Pmv.vppl = 2.426 €/m2u

Se convierte en precio por metro cuadrado Util a su equivalente por metro cuadrado
construido, aplicando un coeficiente de conversién de 0,8 m2u/m2c

Pmv.vppl = 2.426 €/m2u * 0,8 m2u/m2c = 1.940 €/m2c

Se obtiene el equivalente en uso residencial libre, aplicando el coeficiente de
ponderacioén establecido en el PGOU. Cp=0,706%96

Pv.libre = 1.940 €/m2c / 0,70696 = 2.744 €/m2c

Precio de venta minimo unitario de promocion.

Para el cdlculo del precio de venta minimo unitario de promocién, se han considerado para
cada una de las parcelas afectas a Actuaciones Conjuntas y a las desvinculadas de las
mismas las siguientes variables y/o pardmetros:

e Superficie construida a demoler, correspondiente con la superficie construida actual.
e Coste de Ejecucion Material para la demolicién. Se estima en 55 €/m2.

e Superficie de parcela y frente de fachada para la asignacién de tipologia de
vivienda.

e Edificabilidad de la parcela para su nueva ejecucion.

e C.R.P. Coste de Referencia Particularizado, en aplicacion del Método de
Determinacién de los costes de referencia de la edificacidn en Municipios de la
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Comunidad de Madrid, considerando el coste en el 50% de la banda, resultando
668€/m2 para vivienda colectiva y 732€/m2 para vivienda unifamiliar.

e Coste unitario total, repercutiendo sobre la edificabilidad el coste de demolicién vy el
de construccion.

e Beneficio Industrial y Gastos Generales del promotor, estimados en un 19% s/PEM
e Oftros Gastos Necesarios para la promocién, estimados en un 20% s/PEM

e Total Coste de Construccion, como el total de la inversidn a realizar sin incluir el coste
del suelo.

e Valor del Suelo, considerado como un 25% del precio mdximo de repercusidn de
vivienda de proteccion de precio limitado (VPPL) en unidades de metro cuadrado
construido y afecto del coeficiente de ponderaciéon de usos establecidos en el PGOU
para su fransformacién en uso residencial libre.

e Totalinversion, como suma del coste de construccion mds el coste del suelo.
e Beneficio del promotor, considerando el valor habitual del 25%.

e Precio final de venta minimo, como suma de la inversion total a realizar mds el
beneficio del promotor.

Este precio de venta minimo de vivienda libre estimado y calculado para una promocion de
viviendas en cada una de las parcelas afectas a Actuaciones Conjuntas o a las
desvinculadas de las mismas resulta, en tfodos los casos, superior al precio de venta unitario
de referencia y, por tanto, estd asegurada la viabiidad econdémica de todas las
actuaciones.

Se adjuntan a continuacién los cuadros con los datos y cdlculos detallados para cada una
de las parcelas.
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b) Sostenibilidad econémica

El Informe de Sostenibilidad Econdmica tiene por objeto justificar la sostenibilidad
econdmica que a largo plazo debe suponer para la Hacienda Local Municipal
(principal afectada por el desarrollo de un dmbito urbanistico) la incorporacién o
modificacién de alguna de sus caracteristicas.

Para la determinacidon de la repercusidn que tendrd en las arcas municipales el contenido
de este Plan Especial, se debe tener en cuenta lo siguiente:

e El coste para el municipio, en los capitulos de gasto corriente (1 y 2) del presupuesto
municipal.

e Elincremento de ingresos para el municipio, en los capitulos de ingresos corrientes (1,
2, 3y 4) del presupuesto municipal.

e Losingresos por impuestos municipales de cardcter permanente (IBl, IAE, IVTM, etc.) o
puntual (ICIO), no incluidos entre los dependientes de |la poblacién.

e El coste del mantenimiento, si los hubiera, de los espacios libres y zonas verdes, el
viario publico y, en su caso, de ofros nuevos suelos de cesidon y de las nuevas
infraestructuras.

El presente informe excluye de su andlisis los gastos de ejecucidn de las obras de
urbanizacién e infraestructuras puesto que el objeto del presente Plan Especial no supone
coste alguno en este concepto, ya que no implica alteracién de lo ya existente.

— El concepto de sostenibilidad econdmica a nivel municipal significa que:

— Las determinaciones del Plan Especial son sostenible para el Ayuntamiento, por
cuanto, que los ingresos derivados del desarrollo serdn superiores a los gastos
generados.

- El Ayuntamiento podrd mantener un nivel de servicios adecuado para la poblacion
fras el desarrollo de las Actuaciones Conjuntas.

El Ayuntamiento tendrd capacidad financiera suficiente para, si fueran necesarias, hacer
frente a las inversiones en infraestructuras y equipamientos a su cargo, tras el desarrollo de
las Actuaciones Conjuntas.

La diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento deberd asumir y los ingresos que
percibird por la nueva ordenacién de planeamiento, es decir por la futura renovacion de
las parcelas afectadas en la delimitacién de las Actuaciones Conjuntas, determinard la
sostenibilidad econdmica de la propuesta.

La estimaciéon de los ingresos y gastos futuros parte de la situacion actual de la hacienda
municipal que asegure, al menos, el mismo estdndar de servicios y la misma presion fiscal; si
bien, el Ayuntamiento tiene capacidad para modificarlos en funcién de las necesidades y
de la propia politica municipal.

La nueva ordenaciéon supone la delimitacidon, actualizacion y mejora de las Actuaciones
Conjuntas. No requiere de nuevas acciones de urbanizaciéon por cuanto solamente afecta a
la delimitacién de las Actuaciones Conjuntas actuales. Por ello, la prestaciéon de los servicios
urbanos a sus potenciales usuarios, no va a precisar de nuevas inversiones en urbanizacion, y
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en consecuencia no genera ningun gasto adicional a los ya existentes y previstos en el vigente
Plan General.

Las cesiones de viario derivadas de la alineacién oficial, ya estdn previstas por el Plan generall
vigente en el procedimiento ordinario de ejecucién de la edificacién. Las determinaciones
del presente Plan Especial no implican cargas extraordinarias en relacién con el deber de
conservacion de los propietarios.

Las determinaciones del Plan Especial no suponen ningun tipo de impacto negativo en la
hacienda local, pues no tiene por objeto la implantacién de infraestructuras, nila prestacién o
puesta en marcha de servicios puUblicos. En consecuencia, no se altera el equilibrio
presupuestario con las actuaciones proyectadas en el mismo.

El impacto sobre la Hacienda Local a corto plazo supondrd la materializaciéon de nuevos
ingresos procedentes de impuestos directos como: licencias de obras, IBl, IVTM y otros. A
medio y largo plazo la situacién preexistente, en cuanto a los costes fijos que debe afrontar
el municipio derivados del mantenimiento y limpieza de viales, alumbrado puiblico,
espacios libres y mobiliario urbano, asi como los gastos de los servicios municipales, no se
verdn alterados con las renovaciones de las edificaciones existentes. Constituyen gastos que
ya estaban contemplados en el estudio de viabilidad en el vigente Plan General 2009.

En este marco, al tratarse de una nueva delimitacién de las actuales Actuaciones Conjuntas
que no requiere de nuevas inversiones, ni produce nuevas cargas, se concluye que los gastos
de mantenimiento y servicios asociados al dmbito del presente Plan Especial, ya
contemplados en el vigente Plan General, serdn igualmente cubiertos por los ingresos fijos
municipales, de tal forma que la propuesta planteada es econdmicamente viable y
sostenible para el Ayuntamiento.

2.6. ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

En el dmbito de la Comunidad de Madrid, mientras no se apruebe una nueva legislacion
autondmica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la normativa bdsica
estatal, se aplicard la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacidén Ambiental, en los
términos previstos en la disposicién transitoria primera de la Ley 4/2014 de Medidas Fiscales y
Administrativas, y lo dispuesto en el Titulo 1V, los articulos 49, 50, y 72, la disposicion adicional
séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, a la modificacién objeto de andlisis le es de aplicacién un
procedimiento de evaluacion ambiental simplificada.

Con el fin de evaluar los potenciales efectos sobre el medio ambiente de la presente
modificacion puntual del PGOU, se adjunta a esta memoria el documento “Anexo Il
Documento Ambiental Estratégico”.

La evaluacion de las repercusiones sobre el medio ambiente del Plan General de
Ordenaciéon Urbana ya fue realizada de manera exhaustiva mediante el correspondiente
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procedimiento de andlisis ambiental de acuerdo con los informes favorables de la Direccidn
General de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

El alcance del presente Plan Especial no afecta al contenido de los citados informes ni a las
conclusiones entonces obtenidas.

Dado que el Plan Especial se refiere exclusivamente a delimitacion del dmbito de
Actuaciones Conjuntas en suelo urbano consolidado, no supone cambio alguno ni en la
edificabilidad mdxima ni en las condiciones de volumen, ni de usos, establecidas por el
vigente Plan General 2009 informado favorablemente por la Direccidn General de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y por el Canal de Isabel Il en relacion
con el Decreto 170/1998 durante la tframitacion de la revisién del Plan General.

Por lo tanto, se mantienen las mismas condiciones que en la actualidad se definen por el
Plan General y con las mismas determinaciones que resultaron de la evaluacion ambiental
preceptiva del propio Plan General, no existen sobre el medio ambiente efectos adicionales
a los ya existentes y previstos en el referido Plan General.

Por ello, el presente Plan Especial no requiere de medidas adicionales que garanficen la
proteccion del Medio Ambiente, que serdn remitidas a la legislaciéon vigente en la materia.

Se acompana como Anexo Il, Documento Ambiental Estratégico, para evaluar los
potenciales efectos sobre el medio ambiente del presente Plan Especial. Dicho documento
ha superado la evaluacion ambiental estratégica simplificada y obtenido el preceptivo
Informe Ambiental Estratégico del érgano ambiental de la Comunidad de Madrid (Direccién
General de Descarbonizaciéon y Transicidn Energética), en sentido favorable, indicando que
no aprecia que la ejecucidn del Plan Especial planteado pueda suponer efectos
significativos sobre el medio ambiente. No obstante, se deberdn tener en cuenta los
siguientes condicionantes ambientales:

e En materia de residuos y suelos contaminados; en el caso de implantacién de
actividades sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la
implantacién de nuevos establecimientos como su clausura se someterdn a lo
dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

¢ Medidas Generales de Proteccién del Medio Ambiente. A continuacion, se incluye un
capitulo especifico relativo a "“Medidas Generales de Proteccion del Medio
Ambiente” donde se asegura el cumplimiento de las consideraciones recogidas en el
Informe Ambiental Estratégico.

2.6.1 Medidas Generales de Proteccion del Medio Ambiente”

De acuerdo con el condicionado general incluido en el Informe Ambiental Estratégico, se
establecen las siguientes medidas generales de proteccidén ambiental:

e En relacidén con la posible existencia de raddn en los terrenos, al objeto de dar
cumplimiento al Real Decreto 732/2019 de 20 de diciembre, por el que se modifica el
Codigo Técnico de la Edificacién, serd necesario evaluar con precision los proyectos
de edificacién o restauraciéon proyectados e implementar las soluciones que se indican
en el citado documento, u ofras que proporcionen un nivel de proteccion andlogo o
superior que limite el paso de los gases provenientes del terreno.
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e Se tendrd en consideracion la posible existencia de amianto en las edificaciones
antiguas, y en caso de detectar su existencia, los frabajos de demolicion, refirada,
manipulacion y gestion de estos residuos deberdn ser realizados conforme al Real
Decreto 396/2006 de 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto, por
empresas especializadas e inscritas en el Registro de Empresas con Riesgo por Amianto
(RERA). El personal que ejecute los frabajos deberd poseer la formaciéon adecuada y
acometer las medidas de proteccion personal y colectiva que correspondan.

e El futuro desarrollo de las diversas Actuaciones Conjuntas deberd considerar medidas de
mitigacion sobre el cambio climdatico en la adopcion de los elementos de construccion
y en particular, para compensar la emision de gases de efecto invernadero originada
por el desarrollo urbanistico de cada dmbito.

e El Ayuntamiento de Alcobendas deberd verificar, en cada actuacion conjunta, que en
las dreas acusticas delimitadas se cumplen los valores objetivo de calidad acustica
aplicables de acuerdo con el anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido.

e Los Objetivos de Calidad acustica que aplicardn a las diferentes Actuaciones Conjuntas
son los siguientes:

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

indices de rvido |  Actuaciones

Tipo de drea acUstica

Ld | Le | Ln Conjuntas
Sectores del teritorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que
e : : 1 60 60 | 50
requiera una especial proteccion conira la
contaminacién acustica.
& Sectores del teritorio con predominio de 65 s | 55 AC-1a AC-44
suelo de uso residencial. (excepto AC-20)

Sectores del teritorio con predominio de
d|suelo de uso fterciario distinfo del| 70 70 | 65 AC-45
contemplado en c).

Sectores del teritorio con predominio de

c . . 73 73 | 63
suelo de uso recreativo y de espectdaculos.
b Sectores de! temtpno con predominio de 75 75 | 45 AC-20
suelo de uso industrial.
Sectores del territorio afectados a sistemas
enerales de infraestructuras de transporte, u
f |9 P 2 | @@

ofros equipamientos publicos que los
reclamen. (1)

Por lo que respecta al Documento Ambiental Estratégico, éste no incluye medidas
adicionales de prevencion o correccidon ambiental dado que no es esperable efecto
ambiental negativo alguno.
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2.7.SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcobendas 2009 fue informado favorablemente
por la Direccidon General de Aviaciéon Civil segun informe evacuado con fecha de 10 de
junio de 2009 por la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea.

El dmbito del presente Plan Especial, tal y como viene definido en el Plan General, tiene el
informe favorable de la Direccién General de Aviaciéon Civil en canto al cumplimiento de los
requisitos establecidos sobre servidumbres aeronduticas.

El dmbito del presente Plan Especial estd situado al Noroeste del Aeropuerto Adolfq Suarez
Madrid-Baragjas. Se corresponde con las parcelas enumeradas en el apartado 1.2 “Ambito”
de la presente Memoria, perteneciendo todas ellas al suelo urbano consolidado.

El dmbito se encuentra incluido en las zonas de servidumbres aeronduticas del Aeropuerto
Adolfo Sudrez Madrid-Barajas. El presente Plan Especial incluye un ANEXO | denominado
“COMPATIBILIDAD CON LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS”, que acredita la compatibilidad
de la ordenaciéon con las servidumbres aeronduticas.
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2.8.DOCUMENTACION QUE SE MODIFICA

De acuerdo con el contenido que se propone en el presente Plan Especial de Delimitacion,
Actualizacién y Mejora de las Actuaciones Conjuntas del PGOU, se modifica la siguiente
documentacion del mismo:

NORMAS URBANISTICAS

Fichas de Actuaciones Conjuntas con los nUmeros 3, 4, 6,7,8.3, 9,10, 11,12, 13, 14, 17,
18,19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 39, 40, 42y 45

PLANOS

Plano 5. “Clasificacioén, calificaciéon y regulacion del suelo y la edificacion en suelo
urbano. Red viaria y alineaciones”, hoja 8.

Plano 6. "Régimen y gestion del suelo urbano”, hojas 7, 8, 11, 13, 14, 18, 20, 21, 25 y 26.

3. PLANOS

Se incluyen los siguientes planos:

Documentacién previa del vigente PGOU:

CLASIFICACION, CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION EN
SUELO URBANO. RED VIARIA Y ALINEACIONES". Plano 5. Hoja 8 de 58

REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano é. Hoja 7 de 58

REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano é. Hoja 8 de 58

REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 11 de 58
REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 13 de 58
REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 14 de 58
REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 18 de 58
REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 20 de 58
REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 21 de 58
REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 25 de 58
REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 26 de 58

Documentacién actualizada por el PLAN ESPECIAL DE DELIMITACION, ACTUALIZACION Y
MEJORA DE LAS ACTUACIONES CONJUNTAS DEL PGOU:

CLASIFICACION, CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION EN
SUELO URBANO. RED VIARIA Y ALINEACIONES". Plano 5. Hoja 8 de 58

REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 7 de 58
REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 8 de 58
REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 11 de 58
REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 13 de 58
REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 14 de 58
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e REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 18 de 58
e REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 20 de 58
e REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 21 de 58
e REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 25 de 58
e REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO. Plano 6. Hoja 26 de 58
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4. ANEXOS

Se incluyen como anexos al presente Plan Especial los siguientes:

ANEXO | - “COMPATIBILIDAD CON LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS”
ANEXO Il - “DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO”
ANEXO IIl - “MEMORIA DEL ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO"

ANEXO IV — “FICHAS DE LAS ACTUACIONES CONJUNTAS DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL
PGOU VIGENTE A SER SUSTITUIDAS”

ANEXO V — “FICHAS DE LAS ACTUACIONES CONJUNTAS ACTUALIZADAS POR EL PRESENTE PLAN
ESPECIAL"

ANEXO VI — “IDENTIFICACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES DE DERECHOS REALES DE LAS
FINCAS AFECTADAS"

Fdo: Pedro de la Torre Herndndez Fdo: Javier Merino Diaz
Arquitecto: Arquitecto

Subdirector General de Urbanismo Firma digital
Firma digital
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