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0. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Alcobendas, en sesion ordinaria celebrada el 20 de
diciembre de 2022, acordd aprobar inicialmente el Plan Especial de delimitacién, actualizacién y
mejora de las actuaciones conjuntas del PGOU 2009.

Mediante escrito de fecha 1 de marzo de 2023! (registrado en el Ayuntamiento de Alcobendas el 3

de marzo de 2023), el Area de Andlisis Ambiental de Planes y Progamas de la D.G. de

Descarbonizacion y Transicién Energética, solicito completar el Documento Ambiental Estratégico
incluido como Anexo Il del Plan Especial en los siguientes términos:

Estudlio historico del suelo

El estudio historico del suelo, que forma parte del documento ambiental estratégico,
esta formado por fotografias a una escala grafica que no permite observar la evolucion
de las parcelas del plan especial. Por este motivo, se solicita la ampliacion del estudio
con la aportacion, a escala adecuada, de las fotografias correspondientes a cada una
de las actuaciones conjuntas que forman parte del plan especial. Deberan localizarse
sobre las fotografias tanto los limites de los dmbitos en estudio como [os
emplazamientos potencialmente confiictivos. Para finalizar, el estudjo historico debe
contar con las conclusiones que se deriven del mismo.

Estudlio acustico

El estudio acustico se considera incompleto, se debe aportar un mapa acustico de la
situacion previa, se sugiere el mapa estratégico de Alcobendas 2017 o mediciones in
situ, en el que se puedan diferenciar los niveles de ruido en cada una de las actuaciones
conjuntas que forman parte del plan especial. Y un analisis de la posible evolucion de
estos niveles de ruido en el futuro y el cumplimiento de lo s valores objetivo de calidad
acustica de aplicacion en cada actuacion conjunta. En caso necesario se estudiaran las
medidas correctoras a implantar para el cumplimiento de los valores objetivo
correspondientes.

Mejora de la movilidad peatonal

Descripcionde las propuestas del plan especial dirigidas a mejorar la movilidad peatonal
de la ciudad de Alcobendas. Espacios publicos que se ven ampliados como consecuencia
de la aplicacion del plan especial (localizacion y superficies). Indicacion de la superficie
total cedida a espacios publicos para la mejora de la movilidad peatonal.

La respuesta a la solicitud de informacion complementaria anterior se recoge en los siguientes
capitulos:

L ver Apéndice 1.
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f Estudio historico del suelo: capitulo 11.1 Andlisis de /a situacion actual (pagina 50) y
Apéndice Il. Estudio historico del suela

f Estudio acustico: capitulo 11.1 Andlisis de la situacion actual(paginas 34 a 46).

f Mejorade la movilidad peatonal: capitulo 9.2 Propuestas del Plan Especial dirigidas a meforar
la movilidad peatonal.

1. MARCO CONTEXTUAL EN EL QUE SE REDACTA EL PLAN ESPECIAL

El Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas (en adelante PGOU), fue aprobado
definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 9 de julio de 2009 (BOCM
namero 173 de 23 de julio de 2009).

Transcurridos mas de 13 afios desde la entrada en vigor del PGOU, el Ayuntamiento de Alcobendas
considera que determinadas condiciones de la ordenacion urbanistica, basicamente de la ordenacién
pormenorizada del suelo urbano consoldado, no se adecuan en la actualidad a las necesidades reales
del municipio.

En este contexto, se redacta el presente Plan Especial para favorecer el desarrollo urbanistico de los
ambitos delimitados por el vigente PGOU 2009 como Actuaciones Conjuntas (AC), en el suelo urbano
consolidado, de tal forma que las nuevas condiciones para su desarrollo respondan al objetivo de
posibilitar la renovacion de las edificaciones existentes y, en consecuencia, la posible creacién de
nuevas viviendas, o actividades.

2. JUSTIFICACION Y OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta para lograr los siguientes objetivos:

f Evaluar los potenciales efectos sobre el medio ambiente del Plan Especialen los ambitos
regulados especificamente y delimitados por las Actuaciones Conjuntas del PGOU 2009

f Dar respuesta a la solicitud de informacion complementaria de fecha 1 de marzo de 2023,
formulada por la D.G. de Descarbonizacidon y Transicion Energética, en el marco de la
tramitacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada al que esta
sometido el Plan Especial (ver capitulo6).

3. OBJETIVOS, CRITERIOS Y JUSTIFICACION DE L PLAN ESPECIAL

El objetivo general del Plan Especiales contribuir a la regeneracion y renovacion del tejido urbano
de Alcobendas, favoreciendo la sustitucién de las edificaciones existentes y la edificacion de solares
vacantes del casco urbano, mejorando las condiciones estéticas del entorno y contribuyendo a
mejorar el tejido urbano.

Este objetivo general se concreta en los siguientes objetivos especificos:
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Facilitar y agilizar el desarrollo urbanistico de los ambitos delimitados como Actuaciones
Conjuntas para posibilitar la regeneracion, renovacion y mejora del tejido urbano obsoleto o
vacante, adaptandolos a las necesidades actuales del municipio.

Obtencion de las cesiones obligatorias por sefialamiento de alineaciones, ampliando el
espacio publico como consecuencia de la materializacion de la edificacion.

Mejorar la movilidad peatonal en la ciudad.

Los criterios empleados para conseguir los objetivos anteriores son los siguientes:

a)

b)

<)

d)

e)

En las Actuaciones Conjuntas cuyo uso caracteristico sea Residencial:

Mantener la Actuacion Conjunta sobre aquellas parcelas que no dispongan de una fachada
minima a via publica de 5 metros (y por lo tanto, no puedan desarrollar una vivienda
unifamiliar), o que aun disponiendo de ella tengan como colindantes parcelas edificadas o
solares que no dispongan de una fachada de 5 metros tras las cesiones obligatorias a las
que pudieran estar afectadas.

Igualmente se mantendré la Actuacién Conjunta en aquellos casos en que tras las cesiones
obligatorias, resultara una superficie de parcela en la que fuese inviable el desarrollo de una
vivienda minima, conforme a la Ordenanza de Edificacion, Construcciones e instalaciones.

Desvincular de la Actuacion Conjunta las parcelas que no se incluyan en el apartado anterior
y remitirlas a la norma zonal de su ambito. La parcela minima sera la establecida con caracter
general en la norma zonal del &mbito, permitiéndose igualmente la construccion para uso
residencial unifamiliar en aquellas que sin llegar a la parcela minima dispongan de fachada
a via publica de al menos 5 metros tal y como sefiala la norma zonal de aplicacion.

Dividir las Actuaciores Conjuntas en lotes independientes que cumplan el apartado a).

En las Actuaciones Conjuntas cuyo uso caracteristico sea Terciario: mantener la Actuacién
Conjunta sobre las parcelas que no dispongan de fachada a via publica.

Por ultimo, el Plan Especial suprimira la Actuacion Conjunta que haya sido ejecutada y
aquellas que tengan todas las parcelas agrupadas catastralmente, aunque no hayan sido
ejecutadas, 0 que estén en proceso de promocion.

Por tanto, se mantiene el criterio inicial de las Actuaciones Conjuntas, en cuanto a que “delimitan
ambitos que incluyen parcelas o solares que no cumplen las condiciones de parcela minima o que,
aun cumpliéndolas, tengan como colindantes parcelas edificadas o solares que no cumplan estas
condiciones, no autorizandose obras de nueva planta sin la realizacion de un proyecto conjunto’
pero se eliminan o simplifican aquellas que cumplan con lo establecido con caracter general en la
norma zonal de aplicacién, y para parcelas situadas en normas zonales con uso caracteristico
residencial, con superficie inferior a la minima se les aplicara las condiciones especificas sefaladas
en la norma zonal correspondiente, y que consisten en:

f

El uso caracteristico sera Residencial, Categoria 12. Unicamente una (1) Vivienda Unifamiliar
entre medianerias por parcela.
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= La parcela debera disponer de fachada minima a via publica de 5 metros.

4. AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial se circunscribe a los ambitos regulados especificamente y delimitados por
las Actuaciones Conjuntas del PGOU 2009, y grafiados en los planos n® 6 "Regimen y gestion del
suelo urbano”. Estas Actuaciones Conjuntas se detallan en la tabla siguiente:

ACTUACION PARCELA
CONJUNTA Direccion principal Ref. catastral

AC-L 1 C/ Escorial, 13 5692117VK4859S
2 C/ Escorial, 15 5692116VK4859S

s 1 C/ Escorial, 23 5692113VK4859S
2 C/ Escorial, 25 5692112VK4859S

AC:3 1 C/ Escorial, 37 5792112VK4859S
2 C/ Escorial, 41 5792111VK4859S

AC-4 1 C/ Valencia, 7 5691326VK4859S
NGE 1 C/ Valencia, 41 5791413VK4859S
2 C/ Valencia, 41 5791412VK4859S

1 C/ Tarragona, 45 5792106VK4859S

AC-6 2 C/ Tarragona, 49 5792105VK4859S
3 C/ Tarragona, 53 5792104VK4859S

1 C/ Mirasierra, 26 5991901VK4859S

AC-7 2 C/ Mirasierra, 24 5991902VK4859S
3 C/ Mirasierra, 22 5991920VK4859S

AC-8:1 1 Avda. Zaporra, 14 - C/ Ruperto Chapi, 23 5790903VK4859S
2 C/ Ruperto Chapi, 23 5790912VK4859S

AC-8.2 1 Avda. Zaporra, 16 5790904VK4859S
3 C/ Ruperto Chapi, 27 5790913VK4859S

AC-8.3 1 C/ Ruperto Chapi, 29 5790915VK4859S
ACS 1 C/ Castelldn, 1 6091116VK4859S
2 C/ Castelldn, 3 6091115VK4859S

1 Avda. Madrid, 17 6190322VK4869S

ACSTO 2 C/ Isabel II, 3 6190309VK4869S
3 C/ Isabel II, 5 6190308VK4869S

4 C/ Isabel II, 7 6190307VK4869S

ACSH1 1 C/ Granada, 4 5884119VK4858S
2 C/ Granada, 10 5884103VK4868S

AC-12 1 C/ Cadiz, 11 5883623VK4858S
AC-13 1 C/ Cadiz, 26 5883906VK4858S
2 C/ Cadiz, 28 5883907VK4858S

AC:34 1 C/ Valladolid, 25 6484516VK4868S
2 C/ Valladolid, 27 6484515VK4868S

AC-15 1 C/ Valladolid, 17 6484520VK4868S
2 C/ Valladolid, 17A 6484519VK4868S

AC-16 1 C/ Valladolid, 14 6484902VK4868S
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evaluacion ambiental
ACTUACION PARCELA
CONJUNTA Direccion principal Ref. catastral
2 C/ Ledn, 14 6484929VK4868S
AC-17 1 C/ Valladolid, 18 6484904VK4868S
2 C/ Valladolid, 20 6484905VK4868S
el 1 C/ Valladolid, 36 6484913VK4868S
2 C/ Tomas Rodriguez Puertas, 39 6484918VK4868S
hici6 1 C/ Valladolid, 38 6484914VK4868S
2 C/ Tomas Rodriguez Puertas, 43 6484917VK4868S
AC-20 1 CR Fuencarral, 54 4868519VK4846N
1 C/ Tomas Rodriguez Puertas, 27 6484923VK4868S
AC-21 2 C/ Tomas Rodriguez Puertas, 23 6484925VK4868S
3 C/ Tomas Rodriguez Puertas, 25 6484924VK4868S
N 1 C/ Fuego, 24 6384819VK4868S
2 C/ Fuego, 26 6384818VK4868S
| C/ Constitucion, 24 6383312VK4868S
AC-23 2 C/ Constitucion, 26 6383313VK4868S
3 C/ Constitucion, 28 6383314VK4868S
F— 1 C/ Costanilla de los ciegos, 30 6483501VK4868S
2 C/ Costanilla de los ciegos, 28 6483508VK4868S
1 C/ Marquesa Viuda de Aldama, 32 6682602VK4868S
AC-25 2 C/ Bilbao, 2 6682601VK4868S
3 C/ Bilbao, 6 6682603VK4868S
Cioe 1 C/ Huesca, 10 6783712VK4868S
2 C/ Huesca, 12 6783713VK4868N
AC-27 1 C/ Ramon Fernandez Guisasola, 6 6283808VK4868S
2 C/ Ramdn Fernandez Guisasola, 4 6283807VK4868S
1 C/ Ramodn Fernandez Guisasola, 18 6182604VK4868S
AC-28 2 C/ Pablo Picasso, 41 6182603VK4868S
3 C/ Pablo Picasso, 45 6182602VK4868S
AC-29 1 C/ Pablo Picasso, 34 6382934VK4868S
1 C/ Pablo Picasso, 16 6382916VK4868S
AC-30 2 C/ Pablo Picasso, 18 6382917VK4868S
3 C/ Pablo Picasso, 20 6382918VK4868S
hicsi 1 C/ Antonio Ldpez, 21 6080603VK4868S
2 C/ Antonio Ldpez, 23 6080602VK4868S
AC-32 1 C/ Mina, 6 6181911VK4868S
Hesgs 1 C/ Alava, 10 6378401VK4867N
2 C/ Albacete, 3 6378418VK4867N
AC-34 1 C/ Codo, 16 6480322VK4868S
AC-35 1 C/ Codo, 12 6480308VK4868S
2 C/ Codo, 10 6480307VK4868S
1 C/ Codo, 4 6480304VK4868S
AC-36 2 C/ Codo, 2 6480303VK4868S
3 C/ Soria, 14 6480302VK4868S
AC-37 i C/ Cruz, 6 6580803VK4868S
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ACTUACION PARCELA
CONJUNTA Direccion principal Ref. catastral
2 C/ Cruz, 4 6580802VK4868S
3 C/ Soria s/n (catastralmente en otra parcela) 6479402VK4868S
AC-38 1 C/ Soria, 24 6479402VK4868S
1 C/ Real Vieja, 5 6479428VK4868S
2 C/ Real Vieja, 7 6479427VK4868S
3 C/ Real Vieja, 9 6479426VK4868S
AC-39 4 C/ Real Vieja, 11 6479425VK4868S
5 C/ Real Vieja, 13 6479424VK4868S
6 C/ Real Vieja, 15 6479423VK4868S
7 C/ Real Vieja, 17 6479422VK4868S
AC-40 1 C/ Empecinado, 20 6681922VK4868S
2 C/ Empecinado, 22 6681923VK4868S
AC41 1) C/ Huertas, 4 6681802VK4868N
2 C/ Huertas, 6 6681803VK4868S
1 C/ Triana, 13 6680511VK4868S
AC-42 2 C/ Triana, 13A 6680532VK4868S
3 C/ Triana, 15 6680510VK4868S
o 1 C/ Triana, 16 6780147VK4868S
2 C/ Triana, 20 6780149VK4868S
1 C/ Triana, 6 6780141VK4868S
AC-44 2 C/ Triana, 8 6780142VK4868S
3 C/ Triana, 8A 6780143VK4868S
1 C/ Bulevar Salvador Allende, 2 6277603VK4867N
AC-45 2 C/ Bulevar Salvador Allende, 4 6277604VK4867N
3 C/ Bulevar Salvador Allende, 6 6277602VK4867N

La superficie de suelo delimitado por la totalidad de las AC es de 25.274 m?, lo que
representa un 0,13% del suelo urbano actual (20.072.551 m?).

Las 45 AC de uso residencial (de las 47 existentes) tienen una superficie de 12.068 m?,
lo que representa un 0,06% del suelo urbano actual. Las dos AC en suelo terciario tienen
una superficie de 13.206 m?, que representa un 0,07% del suelo urbano actual.

Como Anexo 1V del Plan Especial se incluyen las fichas de las AC de las Normas Urbanisticas del
PGOU vigente a ser sustituidas. Como Anexo V se incluyen las fichas actualizadas por el Plan Especial.

5. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL

El legislador ha configurado los Planes Especiales como los instrumentos adecuados para rectificar,
corregir, mejorar y dar solucion especifica a una concreta situacion urbanistica, o respuesta a una
nueva situacion que el planeamiento general no pudo prever en su dia. El Plan Especial es, por tanto,
un instrumento competente y eficaz para el desarrollo y mejora de la ordenacion pormenorizada
prevista por el planeamiento general en el marco de actuacion, exclusivamente, sobre
determinaciones de caracter pormenorizado.
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Ademas de esta funcion cualitativa y expresa, los Planes Especiales pueden modificar y/o mejorar la
ordenacion urbanistica pormenorizada, o cualesquiera de sus elementos, establecida previamente
por cualquier otro instrumento de planeamiento, de acuerdo con el apartado 2 del articulo 50 de la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que reconoce que “e/ Plan Especial podra
modlificar o mejorar la ordenacion pormenorizada previamente establecida por cualquiera otra figura
de planeamiento urbanistico, debiendo justificar suficientemente en cualquier caso su coherencia
con la ordenacion estructurante”.

En definitiva, el Plan Especial puede, respetando el limite de la estructura del Plan General,
reorganizar el suelo en la forma que el interés general lo exija. Por tanto, los Planes Especiales, en
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, abarcan una variedad tipologica de planes de desarrollo
cuyo denominador comun esta en que todos ellos establecen la ordenaciéon pormenorizada en un
territorio, que puede abarcar mas de una clase o categoria de suelo; y que la ordenacion
pormenorizada que establecen no es integral, sino que esta en funcién de un determinado aspecto
y finalidad que puede ser cualquiera de los que, por via enunciativa abierta a posteriores desarrollos
reglamentarios sefiala el articulo 51 dela Ley 9/2001.

Por tanto, a la luz de la jurisprudencia examinada y de los limites legales impuestos por la Ley
9/2001, el presente Plan Especial, al limitarse a modificar y mejorar las delimitaciones de las
Actuaciones Conjuntas vigentes en la actualidadsegun determinaciones y criterios del Plan General,
se ajusta a los requisitos exigidos por la legislacién vigente para estos instrumentos de planeamiento
y tiene plena validez como figura de planeamiento de desarrollo necesaria para la actualizacién y
modificacion de un aspecto puntual que, indudablemente, implica la mejora del medio urbano y, por
tanto, de su ordenacién urbanistica pormenorizada al adaptar las delimitaciones de las Actuaciones
Conjuntas afectadas por el mismo, a la situacién real de los solares y parcelas con sus edificaciones
existentes y autorizadas, conforme a planeamientos anteriores y facilitando, de esta forma, la
regeneracion y renovacion del tejido urbano obsoleto, adaptandolos a las necesidades actuales del
municipio.

De este modo, mediante el presente Plan Especial se pretende delimitar las Actuaciones
Conjuntas para que puedan ser ejecutadas conforme a los criterios de parcela minima
establecidos en la normativa vigente con caracter general, permitiendo edificar en
aguellas parc elas que, sin llegar a la parcela minima, retinan las condiciones especificas
conforme a la norma zonal de aplicacion.

6. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental (modificada mediante la Ley 9/2018, de 5 de diciembre) y de
la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

La DISPOSICION TRANSIORIA PRIMERA (Régimen transitorio en materia de evaluacion ambiental),
de la Ley 4/2014, establece lo siguiente:

1. En el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva legislacion
autonomica en materia de evaluacion ambiental en desarollo de la normativa basica estatal,
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se aplicard la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en los términos
previstos en esta disposicion, y lo dispuesto en el Titulo 1V, los articulos 49, 50 y 72, la
disposicion adicional séptima y el Aexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2. La tramitacion y resolucion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, asi como

las funciones que la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, atribuye al

organo sustantivo, corresponderan a la Consejeria competente en materia de medio ambiente,

salvo las consultas previstas en el articulo 22 de la misma Ley, que corresponderan al
promoftor.

La determinacion de la sujecion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria
o simplificada se hard conforme a lo establecido en la legislacion basica estatal, en los mismos
€asos y con los mismos requisitos.

La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizara de acuerdo con
las siguientes reglas:

0 Los Planes Generales, los Planes de Sectorizacion y el resto de instrumentos de
planeamiento a los que sea de aplicacion el articulo 6, apartado 1 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se someteran a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria.

0 Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollp los planes
parciales y especiles que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extension y los instrumentos de planeamiento que, estableciendo un
marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demas
requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, se someterdn a evaluacion ambiental
estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la
misma Ley.

El Plan Especial cumple los requisitos de aplicacién del procedimiento de EAE simplificada dado que
su extension es muy puntual y reducida (como se ha indicado anteriormente, la superficie de suelo
delimitado por la totalidad de las AC es de 25.274 n?, es decir, un 0,13% del suelo urbano municipal),

y no cumple los requisitos del apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013.

El procedimiento de EAE simplificada se regula en los articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013.

Este Documento Ambiental Estratégico contiene la informacidnrequerida en el articulo 29 de la Ley
21/2013, de evaluacion ambiental y permitira al Organo Ambiental hacer las consultas necesarias
antes de la resolucion del procedimiento con la emisién delinforme ambiental estratégico.

En cualquier caso, b evaluacion de las repercusiones sobre el medio ambiente del PGOWya fue
realizada de manera exhaustiva mediante el correspondiente procedimiento de analisis ambienta)
recibiendo informes favorables de la Direccion General de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid.
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El alcance del presente Plan Especial no afecta al contenido de los citados informes ni a las
conclusiones entonces obtenidas.

Dado que el Plan Especial se aplica exclusivamente a la delimitacién del ambito de Actuaciones
Conjuntas en suelo urbano consolidado, no supone cambio dguno ni en la edificabilidad maxima ni
en las condiciones de volumen, ni de usos establecidos por el vigente Plan General 2009, informado
favorablemente por la Direccion General de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y por
el Canal de Isabel Il en relacion con el Decreto 170/1998 durante la tramitacion de la revision del
Plan General.

Por tanto, se mantienen las mismas condiciones que en la actualidad se definen por el Plan General
y con las mismas determinaciones que resultaron de la evaluaciGnambiental preceptiva del propio
Plan General, no existen sobre el medio ambiente efectos adicionales a los ya existentes y previstos
en el referido instrumento de planeamiento general.

7. PLANEAMIENTO VIGENTE

Las Actuaciones Conjuntas se introdujeron en el Ran General de 1999 como ambitos territoriales
que delimitan parcelas preexistentes que deben agruparse para poder edificar, presentando un
proyecto conjunto para la solicitud de licencia, al disponer de unos condicionantes en relacion a la
parcela minima y frentes minimos de fachadas a la via publica.

Posteriormente, las Actuaciones Conjuntas se definenen el PGOUcomo ‘aquellas parcelas que deben
agruparse para poder edificar presentando un proyecto conjunto para la solicitud de licencia”. Estan
compuestas por parcelas que no cumplen las condiciones minimas necesarias para poder ser
edificadas, establecidas en su norma zonal, o que, aun cumpliendo estas condiciones, tienen como
colindantes otras que no las cumplen y, como consecuencia de ello, deben agruparse para poder
edificar presentando un proyecto conjunto para la solicitud de licencia.

Por lo tanto, para las Actuaciones Conjuntas, la parcela minima edificable es la constituida por la
agrupacion de las fincas delimitadas por la correspandiente Actuacién Conjunta, aunque el propio
PGOU 2009 prevé la posibilidad de modificar la delimitacién de estas actuaciones en desarrollo del
Plan General.

Dichas Actuaciones se han delimitado principalmente en el barrio de La Zaporra (norma zonal 4) y
en el Casco Antiguo y Ensanche (norma zonal 1), existiendo una(AC-20) en la Ctra. de Fuencarral
(poligono industrial) y otra (AC-45) en el bulevar Salvador Allende que afectan a parcelas de uso
terciario.

Las parcelas correspondientes a las Actuaciones Cogjuntas, desde la AC -1 hasta la AC -10, estan
reguladas por la Norma Zonal 4 "Manzana cerrada mixta unifamiliar y colectiva” . En el
apartado 14.4.5 q) “condiciones de la parcela minima edificable’; se establece, como norma general,
una parcela minima de 180 m2 en general, pudiendo reducirse a 150 m? en parcelas en esquina y
fachada minima a via publica de 6 metros. No obstante, en aquellas parcelas con superficie inferior
a 150 m? se podra autorizar la edificacion de una (1) Vivienda Unifamiliar entre medianerias si la
parcela dispone de fachada minima a via publica de 5 metros.
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Ademas, la norma zonal 4 incluye la definicion de las Actuaciones Conjuntas como aquellas que
delimitan parcelas que no cumplen las condiciones minimas necesarias, 0 que, aun cumpliendo estas
condiciones, tienen como colindantes otras que no las cumplen y, como consecuencia de ello, deben
agruparse para poder edificar presentando un proyecto conjunto para la solicitud de licencia.

Las parcelas correspondientes a las Actuaciones Conjotas, desde la AC- 11 hasta la AC -44,

(excepto la AC- 20), estan reguladas por la Norma Zonal 1. Grado 1 “Manzana cerrada” ,
en sus grados de Casco Antiguo y Ensanche. En el apartado 14.1.5 f) “condiciones de la parcela
edlificable’, se establece, como norma general, una parcela minima de 100 m2 y fachada minima de
6 metros. No obstante, en aquellas parcelas con superficie inferior a 100 m? se podra autorizar la
edificacion de una (1) Vivienda Unifamiliar entre medianerias si la parcela dispone de fachada minina
a via publica de 5 metros.

Ademas, incluye la definicion de las Actuaciones Conjuntas como aquellas que delimitan parcelas
gue no cumplen las condiciones minimas necesarias, 0 que, aun cumpliendo estas condiciones,
tienen como colindantes otras que no las cumplen y, como consecuencia de ello, deben agruparse
para poder edificar presentando un proyecto conjunto para la solicitud de licencia.

Las parcelas correspondientes a la Actuacion ConjuntaAC- 20, estan reguladas por la Norma Zonal

9 “Transformacion” en su Grado 4 “Ctra . de Fuencarral I” . Las edificaciones existentes se
regulan por la norma zonal 6.1, mientras que no se transformen. Una vez se transformen se
regulardn por la norma zonal 5.20. En ambas normas zonales no € establecié parcela minima
edificable.

Por ultimo las parcelas correspondientes a la Actuacion ConjuntaAC-45, estan reguladas por la
Norma Zonal 5 “Edificacién para uso Terciario Especifico” en su G rado 31 *“Bulevar
Salvador Allende II” . La norma zonal 5.31 no establece parcela minima.

Las Actuaciones Conjuntas, se delimitaron, principalmente, para conformar parcelas de mayor
tamafio donde se pudiera construir un edificio de vivienda colectiva, en parcelas donde actualmente
existen principalmente viviendas unifamiliares de los afios 50-60.

En la practica, la principal dificultad para el desarrollo de las Actuaciones Conjuntas radica en la
necesaria agrupacion de las parcelas afectadasy en su posterior gestion: el acuerdo entre las partes
afectadas constituye la base necesaria para el desarrollo de estas actuacionesque, en muchas
ocasiones, no llega a alcanzarse por la disparidad de intereses de los implicados en su ejecucién, lo
gue esta provocando una degradacion del paisaje urbano en la zona en la que se encuentran
ubicadas al impedirse cualquier regeneracion de la misma. Es por ello que el propio PGOU 2009, en
las normas zonales de aplicacion a las parcelas, contempl6 la posibilidad de modificar la delimitacion
de estas actuaciones en desarrollo del PlanGeneral.

Practicamente la totalidad de las parcelas incluidas en las Actuaciones Conjuntas, estan edificadas y
habitadas, con construcciones de principios de los afios 58 60, por lo que la renovacion implicaria
previamente su demolicién.

El total de Actuaciones Conjuntas definidas en el vigente PGOU 2009 asciende a 47, de las cuales 5
han sido ejecutadas y 3 tienen las parcelas agrupadas aunque no se han construido. Por tanto, en
39 de ellas (el 83%), durante los 23 afios de vigencia de estas Actuaciones Corjuntas, no se ha
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podido regenerar el tejido urbano y, en consecuencia no se han obtenido las cesiones de suelo por
alineaciones.

8. ALCANCE Y CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS RAZONABLES,
TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES DEL PLAN ESPECIAL
RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

Se plantean 2 alternativas distintas. La primera (Alternativa 0) consiste en el mantenimiento de la
situacién actual, mientras que la segunda alternativa (alternativa 1) plantea una nueva delimitacio n
de las Actuaciones Conjuntaspara dar respuesta a los objetivos planteados en el presente Plan
Especial.

8.1 ALTERNATIVAO

La alternativa 0 consiste en el mantenimiento de la situacién actual, considerando el supuesto de no
modificar la delimitacién de las Actuaciones Conjuntas. En este caso, los solares o parcelas
correspondientes a los ambitos de las Actuaciones Conjuntas que cuentan con caracteristicas fisicas
y geométricas adecuadas de acuerdo a la Norma Zonal de aplicacion en cada supuesto, seguirian sin
poderse edificar de forma independiente, obligando a unirse al resto de parcelas con un proyecto
conjunto y con el acuerdo de todos los propietarios.

No se estima conveniente la adopcién de esta alternativa, ya que se considera necesario revisar la
delimitacién de las Actuaciones Conjuntas para propiciar una regeneracion, renovaciéon y mejora del
tejido urbano obsoleto o vacante, y la consecuente recuperacién del espacio publico para el peatoén,
gracias al ajuste de las nuevas edificaciones a la alineacion oficial prevista en el PGOU, como
consecuencia de la materializacion de la edificacion

8.2 ALTERNATIVA1

La alternativa 1 consiste en definir una nueva delimitacion del ambito de las Actuaciones Conjuntas
para dar respuesta a los objetivos planteados en el presente Plan Especial.

En aquellas Actuaciones Conjuntas cuyo uso caracteristico sea el residencial,se mantendran las

Actuaciones Conjuntas sobre aquellas parcelas que no dispongan de una fachada minima a via
publica de 5 metros (y por lo tanto, no puedan desarrollar una vivienda unifamiliar), o que aun

disponiendo de ella tengan como colindantes parcelas edificadas o solares que no dispongan de una
fachada de 5 metros tras las cesiones obligatorias a las que pudieran estar afectadas. Igualmente
se mantendrd la Actuacién Conjunta en aquellos casos en que tras las cesiones obligatorias,
resultara una superficie de parcela en la que fuese inviable el desarrollo de una vivienda minima
conforme a la Ordenanza de Edificacién, Construcciones enstalaciones.

Se excluirdn de la Actuaciéon Conjunta, aquellas parcelas que no se incluyan en el parrafo anterior y
se remitiran a la norma zonal de su ambito. La parcela minima sera la establecida con caracter
general en la norma zonal del ambito, permitiéndose igualmente la construccion para uso residencial
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unifamiliar en aquellas que sin llegar a esa superficie dispongan de fachada a via publica de al menos
5 metros tal y como sefiala la norma zonal de aplicacion.

Se dividiran las Actuaciones Conjuntas en lotes independientes que cumplan el parrafo segundo.

En la Actuacion Conjunta cuyo uso caracteristico sea el Terciario, se mantendra la Actuacion Conjunta
sobre las parcelas que no dispongan de fachada a via publica.

Por ultimo, el Plan Especial suprimira la Actuacion Conjunta que haya sido ejecutada y aquellas que
tengan todas las parcelas agrupadas catastralmente, aunque no hayan sido ejecutadas, o que estén
en proceso de promocion.

Esta alternativa se considera la adecuada, al dar respuesta a los objetivos planteados en
el presente Plan Especial.
8.3 EVALUACION DE LAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

Puesto que, como se ha explicado anteriormente, para ambas alternativas se mantienen las mismas
condiciones que se definen en el Plan General, con las mismas determinaciones que resultaron de la
evaluacion ambiental preceptiva del mismo, de la adopcion de la alternativa 1 no existen sobre el
medio ambiente efectos adicionales a los que ya se evaluaron en el referido Plan General.

9. ALCANCE DE LA ORDENACION ADOPTADA

Teniendo en cuenta los objetivos perseguidos y los criterios sefialados en el capitulo 3, el Plan
Especial propone la siguiente ordenacion para las Actuaciones Conjuntas:

ACTUACION :
PROPUESTA DE ORDENACION
CONJUNTA
o Se mantiene la AC porque una de las dos parcelas no dispone de fachada a via publica de
5m.
AC2 Se mantiene la AC porque una de las dos parcelas no dispone de fachada a via publica de
5m.
AC-3 Se suprime la AC por disponer las dos parcelas de fachada a via publica superior a 5 m.
Ao Se suprime la AC por haberse agrupado catastralmente las dos parcelas, disponiendo la
resultante de fachada a via publica superior a 5 m.
ACS Se mantiene la AC porque una de las dos parcelas no dispone de fachada a via publica de
5m.
AC-6 Se suprime la AC por disponer todas las parcelas de fachada a via publica de 5 m.
Se mantiene la AC en las parcelas construidas con edificacion colectiva de C/ Mirasierra, 24
y C/ Mirasierra, 26 por el impacto que sufren tras la obtencion de las cesiones obligatorias,
P por sefialamiento de alineacion oficial, y porque aunque las parcelas disponen de 5 m de
fachada tras las cesiones, una de las parcelas quedaria con 8,26 m? de suelo resultando
inviable el desarrollo de una vivienda. La parcela construida con una vivienda unifamiliar
de C/ Mirasierra, 22, se desvincula de la AC por disponer de fachada de 5 metros.
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9.1 DOCUMENTACION DEL PGOU QUE SE MODIFICA

De acuerdo con el contenido que se propone en el presente Plan Especial de Delimitacion,
Actualizacion y Mejora de las Actuaciones Conjuntas del PGOU, se modifica la siguiente
documentacién del mismo:

f NORMAS URBANISTICAS

o0 Fichas de Actuaciones Conjuntas con los nimeros 3, 4, 6, 7, 8.3, 9, 10, 11, 12, 13,
14,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 39, 40,
42 y 45,

f PLANOS

o Plano 5. “Clasificacion, calificacion y regulacién del suelo y la edificacion en suelo
urbano. Red viaria y alineaciones”, hoja 8.

o Plano 6. “Régimen y gestion del suelo urbano”, hojas 7, 8, 11, 13, 14, 18, 20, 21,
25y 26.

9.2 PROPUESTAS DEL PLAN ESPECIAL DIRIGIDAS A MEJORAR LA MOVILIDAD
PEATONAL

Las propuestas del Plan Especial dirigidas a mejorar la movilidad peatonal de la ciudad de Alcobendas
devienen de la mejora para la obtencion de superficies de cesion por alineacion, todas ellas
destinadas a aceras peatonales con objeto de evitar estrechamientos, que se facilita al eliminar las
vinculaciones entre colindantes para realizar actuaciones conjuntas, fomertando la renovacion de
edificaciones construidas entre 1920 y 1975, con una antigliedad media de 67 afios, y que, en su
mayoria, no han renovado por falta de acuerdo entre propietarios de predios colindantes.

La superficie total de superficies pendientes de obtener de las cesiones por alineacion de la totalidad
de las Actuaciones Conjuntas reguladas en el actual Plan General es de 883,76 1?8, de los cuales,
el Plan Especial de Delimitacién, Actualizacion y Mejora de las Actuaciones Conjuntas del Plan General
de Ordenacion Urbana fomenta la obtencion de 503,29 m?s al facilitar la renovacion de edificaciones
en las Actuaciones Conjuntas eliminadas, que ya no dependeran del acuerdo de propietarios
colindantes. Esto supone un 57% del total.

El resto de la superficie pendiente de obtener de las cesiones por alineacioén, cuantificado en 363,44
m?2s, sigue en la misma situacién anterior, en las Actuaciones Conjuntas que se mantienen. Es de
considerar que algunas de las Actuaciones Conjuntas que se mantienen, se han vish simplificadas,
con lo que también se mejora la obtencion de superficies de cesién por alineacion al requerir el
acuerdo de menos propietarios colindantes.

La localizacién de las superficies de cesion por alineacion se detalla en elAnexo IV. Fichas de las
actuaciones conjuntas de las Normas Urbanisticas del PGOU a ser sustituidasle la Memoria del Plan
Especial.

En los siguientes cuadros se detallan las superficies de cesiones por alineacion indicando las
superficies individuales y totales cedidas a espacios publicos para la mejora de la movilidad peatonal:
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Para el desarrollo del Plan Especialse deberdn tener en cuenta también los condicionantes
ambientales que, en su caso, pueda establecer el 6rgano ambiental en el citado informe ambiental
estratégico.

11. CARACTERIZACION DE LA SITUACION ACTUAL DEL MEDIO
AMBIENTE EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

11.1 ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

Como se aprecia en la imagen siguiente, el ambito del Plan Especialse sitla en un area de suelo
urbano consolidado, completamente urbanizado y en su mayor parte edificado (las AC se han
sefialado en color verde):

Figura 1. Localizacion de las AC (sefialadas en color verde) objeto del Plan Especial. Fuente.: Ayuntamiento de
Alcobendas.

El andlisis de los valores ambientales del ambito del Plan Especiafjue se exponen a continuacion,
se ha llevado a cabo empleando la informacién publicada por el IDEM (Infraestructura de Datos
Espaciales de la Comunidad de Madrid), verificandose lo siguiete:
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Figura 12. Localizacion de las Areas de Importancia para las aves (IBA) mas cercanas al casco urbano de
Alcobendas Fuente: SEO BirdLife

f En cuanto al paisaje, el ambito del Plan Especial esta incluido integramente en la
unidad de paisaje urbano, para el que la Comunidad de Madrid no define ni calidad ni
fragilidad.

f Encuanto a la calidad del aire, el municipio de Alcobendas pertenece a la Zona 2 Corredor
del Henares, de las Zonas de Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid (sefialada en color
verde en la imagen siguiente):
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Los valores limite, objetivo y umbrales de informacién y alerta para la proteccion de la salud, la
vegetacion y los ecosistemas, establecidospor el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a
la mejora de la calidad del aire® son los siguientes:

3 Modificado por el Real Decreto 39/2017, de 27 de enero.
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VALORES LIMITE Y OBJETIVO

N° maximo de

. Objeto de Periodo de . . !
Contaminante o, s Concentracion Categoria superaciones
proteccion analisis o
permitidas
Salud Media anual 40 ug/m? Valor limite
NG, Salud Media horaria 200 pg/m?3 Valor limite 18 ocasiones por afio
civil
. . Nivel critico
NO Vegetacion Media anual 30 pg/m3 a
PM, Salud Media anual 40 pg/m?3 Valor limite
0 Salud Media diaria 50 pg/m3 Valor limite 35 ocasiones/afio
PM, Salud Media anual 25 pg/m3 Valor
s objetivo
Maxima dlgrla 25 dias/afio,
de las medias 3 Valor .
Salud . 120 pg/m - promediados en un
moviles objetivo . ~
. periodo de 3 afios
octohorarias
o AQT40®),
3 calculado a 18.000 pg/m?3 x
., partir de h de promedio Valor
Vegetacion . . -
medias en un periodo objetivo
horarias de de 5 afios
mayo a julio
Salud Media horaria 350 pg/m?3 Valor limite
Salud Media diaria 125 pg/m?3 Valor limite
Media anual e
SG S . .
Vegetacion invierno (del 1 20 ua/m? Nivel critico
9 de octubre al H9 @
31 de marzo)
Salud Maxima diaria Valor limite
co de'la.s medidas 10 mg/m?
moviles
octohorarias
Benceno (GHs)  Salud Media anual 5 mg/m?3 Valor limite
Plomo (Pb) Salud Media anual 0,5 ug/m3 Valor limite
Arsénico (As) Saludy Media anual @ 6 ng/m? Valor
ecosistemas objetivo
Cadmio (Cd) Saludy Media anual @ 5ng/m? Valor
ecosistemas objetivo
Niquel (Ni) Salud y Media anual @ 20 ng/m?3 Valor
ecosistemas objetivo
Benzo @) Saluq y Media anual @ 1 ng/m?3 \(algr
pireno ecosistemas objetivo
Q) Para la aplicacién de este nivel critico sélo se tomaran en consideracion los datos obtenidos en lasestaciones de
medicion definidas en el apartado I1.b del anexo llI.
(2) Niveles en el aire ambiente en la fraccion PMo como promedio durante un afio natural.

3) Accumulated Ozone Exposure over a threshold of 40 Parts Per Billion.

UMBRALES DE INFORMACION Y ALERTA
Contaminante Tipo de umbral Periodo de andlisis Concentracion
Media horaria, durante 3

3

NG, Alerta horas consecutivas 400 pg/m
o Informacién Media horaria 180 pg/m?
3 Alerta Media horaria 240 pg/m?3
SO, Alerta Media horaria, durante 3 500 pg/m?

horas consecutivas
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Unicamente la AG20 y la AC-45 se localizan en Areas AcUsticas distintas:

f AG20: Area especialmente ruidosa (Zona acustica V)

f AG45: Area tolerablemente ruidosa (Zona acustica l11)

En la figura siguiente se muestra la localizacion de dichas AC (sefialadas en color negro) sobre el
mapa de zonificacion acustica municipal:

AC-45

AC-20

Los Objetivos de calidad acUstica que establece la Grdenanza de Proteccion Contra la Contaminacion
acustica y térmica de Alcobendas para Areas urbanizadas existentes, como es el caso que nos ocupa,
gue coinciden con los establecidos por el R.D. 1367/2007, son los siguientes:

5 Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acustica
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f El ambito del Plan Especial (identificado en color rojo en la imagen siguiente), no se
encuentra afectado por las servidumbres aeronauticas acusticas del A eropuerto
I nternacional Adolfo Suarez Madrid -Barajas :
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f Por su parte, en cuanto a las servidumbres aeronauticas el PGOU de Alcobendas fue
informado favorablemente por la D.G. de Aviacién Civil el 10 de junio de 2009. Como se
explica en el Anexo | “COMPATIBILIDAD CON LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS” de la
documentacién del Plan Especial,el ambito de actuacién se incluye en las zonas de
servidumbres aeronduticas del Aeropuerto Intern acional Adolfo Suarez Madrid-
Barajas , si bien, como viene definido en el PGOU, cuenta con informe favorable de la D.G.
de Aviacion Civil en cuanto al cumplimiento de los requisitos establecidos respecto a las
servidumbres aeronauticas.

Los aspectos puntuales del Plan Especial que se modifican no suponen cambio alguno

en incrementos de edificabilidad, ni incremento de las condiciones de volumen
establecidas previamente, quedando acreditado que no se aumenta la altura

maxima permitida  (incluidos todos los elementos afiadidos sobre la edificacion) respecto
a la contemplada en el Plan General vigente y se adecuan a las condiciones establecidas en
el informe favorable evacuado por la D.G. de Aviacion Civil el 10 de junio de 2009.

Por lo tanto, se considera que queda acreditada la compatibilidad de la ordenacion

con las servidumbres aeronauticas, ya que no se aumenta la altura maxima

permitida (incluidos todos los elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi como
cualquier otro afiadido sobre las construcciones) respecto a la contemplada en el PGOU de
Alcobendas vigente, al tratarse de una nueva delimitacién incluida en la delimitacion previa,
y por lo tanto sin incremento de altura sobre las cotas de terreno existentes.

No obstante, en el documento del Plan Especial se incluyen las siguientes disposiciones con
caracter normativo:

o ElPlan Especial de Delimitacion, Actualizacion y Mejora de lag\ctuaciones Conjuntas
del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas no afecta a los usos ni supone
la modificacion de las alturas maximas y, por tanto, no se superan las superficies
delimitadoras definidas a partir de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto
Adolfo Suarez Madrid-Barajas, recogidas en el Plano de Aplicacion del Procedimiento
Abreviado del término municipal de Alcobendas (Madrid), incluido como Anexo al
informe complementario adjunto al escrito favorable evacuado por la Direccion
General de Aviacion Civil sobre el documento de “Adaptacion y Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcobendas de 24 de noviembre de 2014.

o El Plan Especial no contempla la instalacién de aerogeneradores o el desarrollo de
parques edlicos o sinilares.

o La ejecucibn de cualquier construccién, instalaciéon (postes, antenas,
aerogeneradores — incluidas las palas 5 medios necesarios para la construccion
(incluidas las gruas de construccién y similares) o plantacién, requerira acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los
articulos 30y 31 del Decreto 584/72 modificado por el R.D. 297/2013. Los acuerdos
previos que ha de emitir la AESA para las actuaciones derivadas depresente Plan
Especial, podran acogerse al procedimiento abreviado recogido en el informe
complementario adjunto al escrito favorable evacuado por la D.G. de Aviacion Civil
al documento “Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcobendas’ de 24 de noviembre de 2014.
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f En cuanto a los usos actuales del suelo, salvo la AG20 localizada en la Carretera de
Fuencarral (poligono industrial) y la AG-45, localizada en el bulevar Salvador Allende que
incluye parcelas de uso terciario, el resto de AC presentan uso residencial. Dichos usos
(residencial, terciario e industrial) estaban ya presentes de forma previa a la aprobacion del
PGOU en2009.

Como Apéndice Il del presente documento se incluye un estudio histérico del suelo , en

el que puede observarse la evolucidon de las parcelas que conforman las Actuaciones
Conjuntas objeto del Plan Especial, y se recogen las conclusiones que derivan dedicho

estudio.

Para realizar dicho estudio se han empleado vuelos fotogramétricos que se planifican y
realizan con unas caracteristicas técnicas determinadas en cuanto a distancia de muestreo
al suelo (GSD).

El GSD es la distancia entre el centro de dospixeles consecutivos medidos en el suelo, y se
ve afectado por la altura del vuelo y las especificaciones concretas de la camara, asi como
las diferencias en el terreno y los cambios en el angulo de la camara, que implican que las
imagenes de un mismo vuelo puedan tener diferentes GSD.

Las diferentes secuencias de ortoimagenes utilizadas en el Apéndice Il presentan
caracteristicas técnicas diferentes, y una resolucion determinada por la altura de del vuelo,
el GSD y el uso para el que fue realizado.

Ademds hay que tener en consideracién que la toma de imagenes de los vuelos mas
recientes se realizd con tecnologia GPS Diferencial, que facilita la ortorectificacion de las
imagenes. Por el contrario, las imagenes de vuelos mas antiguos, necesariamente debe
ortorrectificarse en base a puntos de apoyo.

Estos condicionantes técnicos, junto con la altura de vuelo y la escala de trabajo de cada
tipologia de vuelo, pueden generar baja resolucién o definicién en los fotogramas antiguos,
o ligeras desviaciones en lasalida gréafica de detalle, aspecto para el que no fueron disefiados
originalmente los vuelos empleados

Como conclusion general del estudio historico realizado, no se han identificado
evidencias de que en las parcelas objeto de las Actuaciones Conjuntas ni en su
entorno, se hayan desarrollado actividades potencialmente contaminadoras del
suelo (APCS) sujetas a las obligaciones derivadas del R.D. 9/200%, de 14 de enero.

11.2 CONCLUSIONES DEL ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

El andlisis anterior demuestra que el ambito de | Plan Especial no presenta valores
ambientales resefables

6 R.D. 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y
los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.
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12. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES DE L PLAN ESPECIAL

Como se ha comentado en el capitulo 6. Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada, la evaluacion de las repercusiones sobre el medio ambiente del
Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendasfue realizada mediante el correspondiente
procedimiento de andlisis ambiental, obteniendo los informes favorables de la entonces denaninada
D.G. de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

El alcance puntual y minimo de | presente Plan Especial (0,13% del suelo urbano actual) ,
que persigue facilitar y agilizar el desarrollo urbanistico de los &mbitos delimitados como Actuaciones
Conjuntas para posibilitar la regeneracion, renovaciéon y mejora del tejido urbano obsoleto o vacante,
adaptandolos a las necesidades actuales del municipio, obtener las cesiones obligatorias por
sefialamiento de alineacionesampliando el espacio publico como consecuencia de la materializacién
de la edificacién y mejorar la movilidad peatonal en la ciudad, no afecta al contenido de los
citados informes ni a las conclusiones entonces obtenidas

El Plan Especial que se tramita no supone cambio alguno ni en la edificabilidad méaxima de las
parcelas, ni en las condiciones de volumenni de uso establecidas por el vigente Plan General 2009
informado favorablemente por la D.G. de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y por el
Canal de Isabel Il en relacion con el Decreto 170/1998, durante la tramitacion de la revision del Plan
General Tampoco implica alteracion alguna de la calidad del aire, de la calidad del suelo, de las
aguas del entorno, de la contaminaciéon acustica o luminica, ni sobre la movilidad o las
infraestructuras, puesto que no existe alteracion de parametro alguno que afecte a estas cuestiones.

Por tanto, de la aprobacion definitiva del Plan Especial no cabe esperar efecto ambiental
alguno.

13. EFECTOS PREVISIBLES DEL PLAN ESPECIAL SOBRE LOS PLANES
SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

No es objeto de este capitulo llevar a cabo un inventario exhaustivo de todos los posibles planes
territoriales y sectoriales concurrentes con el Plan Especial, sino realizar una seleccion de aquellos
que conectan con los principios rectores dd mismo.

13.1 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU) DE ALCOBENDAS

El Unico Plan Territorial que se podria identificar como directamente relacionado con el Plan Especial
es el propio PGOU de Alcobendas.

Con fecha 23 de julio de 2009, se public6 en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n® 173, la
Resolucién de 13 dejulio de 2009, de la Secretaria General Técnica de la anteriormente denominada
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se hacia publico el
Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 9 de julio de 2009, por el que se aprobaba definitivamente

la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas.

El presente Plan Especial no altera los parametros basicos del Plan General: no altera el
destino del suelo, no implica cambio alguno en la edificabilidad maxima, ni reduccién de
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la superficie de zonas verdes, ni cambios en las condiciones de volumen. De este modo,
los efectos previsibles  del Plan Especial sobre el PGOU se consideran nulos

13.2 ESTRATEGIA DE CALIDAD DEL AIRE Y CAMBIO CLIMATICO DE LA COMUNIDAD DE
MADRID 2013 -2020. PLAN AZUL +

La Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid 2012020. Plan
azul +, constituye un instrumento fundamental para compatibilizar la actividad econdémica y social
regional con la necesidad de mantener una buena calidad del aire y mitigar el cambio climatico.

La mejora de la calidad del aire, asi como la mitigacion y adaptacion al cambio climatico han sido y
son una de las principales lineas de trabajo de la politica medioambiental de la Comunidad de Madrid.
Ege compromiso se materializa en la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico 20132020,
Plan azul +, la cual da continuidad a sus antecesores, el Plan de Saneamiento Atmosférico de la
Comunidad de Madrid 19992002 y la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la
Comunidad de Madrid 2006-2012, Plan Azul, dirigiendo los esfuerzos y recursos hacia aquellos
sectores y contaminantes que, a la vista de las evaluaciones periédicas de los niveles regionales de
emision e inmision de contaminantes, se consideran prioritarios para lograr una mejora de la calidad
del aire y una disminucion de las emisiones de gases de efecto invernadero.

La Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climaticd2013 — 2020, Plan azul + ha sido elaborada con

el objetivo de establecer soluciones realistas y eficaces para abordar la mejora de calidad del aire de

la Comunidad de Madrid, contando con la colaboracién de las administraciones locales en el ambito
de sus competencias, y muy especialmente de aquellos municipios de mas de 100.000 habitantes,
para quienes se establece en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, la necesidad de adoptar planesy
programas para el cumplimiento de los objetivos de calidad del aire.

Asi, la Estrategia desarrolla cuatro programas sectoriales y cuatro programas horizontales,
englobando un total de 58 medidas distribuidas en las siguientes lineas de actuacion:

f Programas sectoriales

0 Transporte. Incluye medidas en los ambitos del uso de combustibles menos
contaminantes, atenuacion del trafico privado motorizado y fomento del cambio
modal hacia vehiculos menos contaminantes y transporte colectivo y/o publico. Esta
propuesta se complementa con medidas especificas asociadas al transporte de
mercancias y al aeropuerto de Madrid-Barajas.

0 Industrial. Desarrolla medidas sobre los contaminantes y sectores industriales mas
relevantes dentro de la Comunidad de Madrid.

0 Residencial, comercial e institucional. Contempla medidas encaminadas a fomentar
el uso de combustibles limpios y la mejora de la eficiencia energética.

0 Agricultura y Medio Natural. Incorpora medidas para reducir las emisiones de
contaminantes de fuentes naturales e incrementar el potencial del sector como
sumidero de carbono.

f Programas horizontales
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Incorporan medidas destinadas a potenciar la formacion, informaciéon e investigacion,
establecer un marco normativo y fiscal incentivador de los programas sectoriales y ahondar
en el conocimiento de la vulnerabilidad al cambio climatico que presenta nuestra region.

El desarrollo del Plan Especial, que pretende contribuir a la regener  acién y renovacion
del tejido urbano, favoreciendo la sustitucion de las edificaciones existentes y la
edificacién de solares vacantes del casco urbano, mejorando las condiciones estéticas

del entorno y contribuyendo a mejorar el tejido urbano , ho implica efectos negativos
significativos sobre la calidad del aire del municipio de Alcobendas y, por tanto, no
interfiere con la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico vigente en la

Comunidad de Madrid

13.3 PLAN DE MEJORA DE LA CALIDAD DEL A IRE DE ALCOBENDAS 2018 -2025

El municipio de Alcobendas ha ejecutado en los Ultimos afos diferentes medidas de mejora de la
calidad del aire, de acuerdo al Plan de Calidad del Aire 20122016, que recogia 24 actuaciones en el
ambito de la movilidad alternativa, promocién de combustibles y tecnologias menos contaminantes,
formacion y sensibilizacion, etc.

Una vez concluido el periodo de ejecucion de dicho plan, se ha procedido a la redaccion de un Plan
de Mejora de la Calidad del Aire en Alcobendas para el periodo 20182025, cuyo objetivo principal
es la mejora de la calidad del aire, incidiendo en aquellos sectores de mayor impacto en la ciudad.

Como objetivos especificos el Plan de Mejora de la Calidad del Aire 2018025 plantea los siguientes:
f Contar con un parque edificatorio eficiente en el uso de la energia y priorizando las fuentes

de energia renovable.

f Disminuir la movilidad en vehiculo privado, basandose la movilidad de la ciudad en el
transporte publico y otros modos de transporte no motorizado como a pie, bicicleta, etc.

f Adoptar como Ayuntamiento un papel ejemplarizante en relacién con la reduccion de
emisiones de contaminantes para la mejora de la calidad del aire.

f Informar a la poblacion de la importancia de reducir la emision de contaminantes
atmosféricos e involucrar a los ciudadanos proponiendo soluciones para la mejora de la
calidad del aire.

El Plan de Mejora de la Calidad del Aire en Alcobendas 2018025 recoge 30 medidas agrupadas en
tres ambitos diferenciados:
f Mejora de la eficiencia energética en la edificacion y la gestibn municipal.

f Mejora de la movilidad, promocion de modos de transporte alternativos y uso de
combustibles de bajas emisiones.

f Informacion, sensibilizacion y participacion en la mejora de la calidad del aire del municipio.

Estas medidas integran a su vez otras planificaciones estratégicas municipales como el Plan de
Movilidad Urbana Sostenible o el Planeamiento General de Ordenacién Urbana.
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Si bien el Plan se centra en establecer medidas relacionadas con la calidad del aire, es conocidéda

existencia de sinergias claras entre las actuaciones orientadas a mejorar la calidad del aire y aquellas
encaminadas a combatir el cambio climatico. Por ese motivo, en el Plan se contempla de igual forma
las emisiones de gases de efecto invernadero.

El desarrollo del Plan Especial contribuira al logro de los objetivos propuestos por el Plan

de Mejora de la Calidad del Aire 2018 -2025, al m ejora r la movilidad peatonal en la
ciudad, evitando la emisién de contaminantes atmosféricos asociados al consumo de
combustibles fésiles en los vehiculos

13.4 PLAN “DISENA ALCOBENDAS 2020”

El Plan Estratégico “Disefia Alcobendas 2020” fue aprobado en diciembre de 2013 por el Pleno
Municipal. Define 5 grandes ejes estratégicos que se desarrollan, a su vez, en objetivos generales:

f Eje 1. Promocién de la Ciudad. Desarrollo Econémico. Innovacion, Educacion y
Empleo

“Potenciar un clima favorable a la actividad productiva y empresarial que impulse una
economia abierta, innovadora, emprendedora, tecnologicamente avanzada, en el que la
educacion y la formacion actuen como motores de crecimiento economico’.

Este eje se materializa en los siguientes objetivos:

1.1. Fomento del empleo a través de la innovacion, el emprendimiento y la promocién
empresarial.

1.2. Impulso al comercio.
1.3. Fomento de la educacion, la formaciéon y competencias para el empleo.

f Eje 2. Desarrollo sostenible: crecimiento inteligente para un modelo de
convivencia y seguridad

“Impulsar un desarrollo cualitativo apoyado en proyectos de eficiencia y sostenibilidad,
orfentado a un modelo de ciudad inteligente, que incorpore la tecnologia a los servicios
urbanos para mejorar la habitabilidad, lo movilidad, la seguridad y el modelo de convivencia’.

Los objetivos generales y los proyectos motores incluidosen este Eje son:
2.1. Entorno urbano y desarrollo sostenible para una ciudad inteligente.
2.2. Facilitar el acceso a la vivienda.
2.3. Movilidad.
2.4. Seguridad ciudadana.

f Eje 3. Buen gobierno, abierto y gestion responsable

“Alcanzar un modelo de Gobierno y Administracion abierta, basado en la maxima
transparencia, particijpacion y apoyo a la iniciativa social, en la coordinacion entre
instituciones y la colaboracion publico privada’.

Los objetivos generales de este Eje son:

3.1. Transparencia, Paricipacién y Colaboracion.
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3.2. Excelencia, Innovacion y Administracion Electrénica.
3.3. Eficiencia y Calidad del gasto.
f Eje 4. Responsabilidad social

“Mejorar las condiciones de vida y bienestar social de los ciudadanos impulsando la
Integracion de todos los colectivos a traves de la educacion, la salud, la atencion a los mas
vulnerables y potenciando la igualdad de oportunidades, la cooperacion y la solidaridad’

Este Eje se desarrolla en 3 objetivos generales y 9 proyectos motores:

4.1. Promover la mejora de las condiciones de vida y las nuevas respuestas ante los
cambios socioeconémicos.

4.2. Desarrollar estrategias preventivas de Bienestar Social en materia de Salud,
Educacion, Formacion, Empleo y Consumo.

4.3. Potenciar las Redes de Solidaridad y Cooperacién en las Estrategias de Bienestar,
Integracion e Igualdad.

f Eje 5. Calidad de vida: cultura, ocio y deporte

“Consolidar la calidad de vida como rasgo de identidad de la ciudad, basada en la oferta de
equipamientos y serviclos socioculturales, educativos, deportivos y de ocio. Facilitar el acceso
a la cultura, deporte y ocio para todos los ciudadanos del municipio”.

Los objetivos que definen este Eje son:

5.1. Fomento de la Creatividad e Innovacion.

5.2. Instalaciones y actividades socioculturales y depativas.

5.3. Acceso de diferentes colectivos a la cultura, ocio y deporte.
El desarrollo del Plan Especial, uno de cuyos objetivos es la mejora de la movilidad
peatonal en la ciudad, contribuird positivamente al logro de los objetivos planteados en

el “Pla n Disefia Alcobendas 2020", principalmente del Eje 2. Desarrollo sostenible:
crecimiento inteligente para un modelo de convivencia y seguridad.
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14. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE
LOS POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE
EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN ESPECIAL
TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

Como se ha explicado a lo largo del presente documento, el ambito de aplicacion del Plan Especial
es un ambito urbano consolidado que no presenta valores ambientales resefables

Ademas, dado que el Plan Especial se aplica exclusivamente a la delimitacion del ambito de
Actuaciones Conjuntas en suelo urbano consolidado, no supone cambio alguno ni en la
edificabilidad maxima ni en las condicio nes de volumen, ni de usos establecidos por el
vigente Plan General 2009

Por tanto, se mantienen las mismas condiciones que en la actualidad se definen por el Plan General,
con las mismas determinaciones que resultaron de la evaluacion ambiental preceptiva del propio
Plan General que fue informado favorablemente por la D.G. de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid y por el Canal de Isabel Il en relacién con el Decreto 170/1998, no existiendo
sobre el medio ambiente efectos adicionales a los ya previstosy analizadosen el referido instrumento
de planeamiento general.

Por ello, el presente Plan Especial no requiere de medidas adicionales que garanticen la proteccién
del medio ambiente, que seran remitidas a la legislacion vigente.

Por su parte, como también se ha explicado en el capitulo 12, de la aprobacion definitiva del
Plan Especial no cabe esperar efecto ambiental alguno, motivo por el cual no se considera
necesario la aplicacion de medidas preventivas y/o correctoras especificas que granticen la
proteccion del medio ambiente.

15. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO

AMBIENTAL DEL PLAN ESPECIAL

La ejecucion del Plan Especialno conlleva actuaciones que requieran de un seguimiento ambiental
especifico.

En Madrid, a 15 de marzo de 2022

Fdo.: Manuel Ciudad Yuste
Ingeniero agronomo
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APENDICE I. SOLICITUD DE INFORMACION COMPLEMENTARIA
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APENDICE Il. ESTUDIO HISTORICO DEL SUELO
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1. METODOLOGIA

Para la elaboracion del presente estudio histérico del suelo se han empleado los siguientes vuelos,
que se recogen como informacién gréafica en el siguiente capitulo:

f

Vuelo de R eferencias 1967 -1968 : se trata de un vuelo fotogramétrico en blanco y negro
realizado por encargo del Instituto Geografico Nacional (IGN) entre los afios 1967 y 1968
sobre la Comunidad de Madrid y alrededores, a escala aproximada de 1:18.000. Forma parte
de una serie de vuelos llamados Referencias

Vuelo Fotogramétrico Analogico | nterministerial de 1979  : vuelo fotogramétrico en
blanco y negro de ambito nacional realizado por encargo de los Ministerios de Agricultura,
Defensa, Hacienda y del Instituto Geografico y Catastral (actual Instituto Geografico
Nacional), a escala 1:18.000.

Ortofotografia del PNOA 2006: el Plan Nacional de Ortofotografia Aérea (PNOA) es un
proyecto cooperativo en el que participaron la Administracion General del Estado y las
Comunidades Auténomas. Se iniod en el afio 2004 con el objetivo de obtener ortofotografias
aéreas digitales de todo el territorio espafiol, con un periodo de actualizacién fijo, siendo
actualmente de 3 afios. En el afio 2009 se incorpord la tecnologia LIDAR al proyecto PNOA.

Ortofotografia  del PNOA 20 20: actualizacion al 2020 del Plan Nacional de Ortofotografia
Aérea (PNOA).

De manera adicional, para llevar a cabo el analisis de la localizacién de las Actuaciones Conjuntas y
su entorno, se han consultado las siguientes fuentes:

f

Ortofotografias histéricas del Nomenclator oficial y Callejero de la Comunidad de Madrid
(Nomecalles ).

Visor del Sistema de Informacién Territorial ( SIT), de Planeamiento Urbanistico de la
Comunidad de Madrid.

Comparador PNOA historico del IGN.

Google earth ®.

2. ORTOFOTOGRAFIAS HISTORICAS DE LA LOCALIZACION DE LAS ACTUACIONES
CONJUNTAS

En las imagenes siguientes se muestra la evolucion, desde el afio 1967 hasta el 2020, de los usos
del suelo en la localizacion de las Actuaciones Conjuntas objeto del Plan Especial.

Como se ha explicado en el capitulo 11.1 Andlisis de la situacion actual (pagina 50), las ligeras
desviaciones o baja resolucidon que muestra la salida grafica de detalle de los vuelos mas antiguos,
se debe a que dichos vuelos se realizaron bajo unas premisas técnicas que no contemplaban el
detalle al que se ha pretendido llegar en el presente analisis.
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VUELO DE REFERENCIAS 1961968
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VUELO FOTOGRAMETRICO ANALOGICO INTERMINISTERIAL DE 1979
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ORTOFOTOGRAFIA DEL PNOA 2006
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ORTOFOTOGRAFIA DEL PNOA 2020

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30 289, Folio 197, Secci6n 8, Hoja M-545181. C.| F. B-19189331

Péagina 63 de 74







































Madificacién Runtual 11 del PGOU de Alcobendas (Madri

Anexo Il. Documento Ambiental Estratégico

3. ANALISIS DE LOS USOS HISTORICOS DEL SUELO

Sobre la base de las ortofotografias histéricas anteriores y de las publicadas en el resto de fuentes
consultadas, se analiza a continuacion la localizacion de cada una de las Actuaciones Conjuntas
objeto del Plan Especial(si bien, agrupadas por zonas), prestando también atencién a cualquier otro
emplazamiento potencialmente conflictivo que, sin ser objeto del Plan Especial, puiera haber
presentado usos potencialmente contaminadores del suelo.

ACG1aACGI10

EstasActuaciones Conjuntas han tenido un desarrollo temporal similar: hasta 1967 los suelos donde
se localizanlas AC eran terrenos de laba, si bien, en 1967 ya se aprecian edificaciones aisladas en
la zona. De hecho, en el vuelo de referencias del 67-68 se aprecian edificaciones en practicamente
la totalidad de estas AC (a excepcion de la AG8.3 y AC-9), presumiblemente de uso residencial.

Enla ortofotografia de 1979 se aprecia como, aproximadamente en una década (entre 1968 y 1979),

se ha urbanizado practicamente en su totalidad el ambito en el que se localizan estas AC: se distingue
el trazado de los viales de distribucion y las diferentes manzanas En este afio, todas las ACde este

grupo estaban edificadas.

Entre 1979 y 1999 continda el crecimiento de la zona, que presenta un uso claramente residencial,
en el que se mezdan viviendas multifamiliares mas modemas con viviendas unifamiliares de
construcciébn mas antigua y usos deportivos al norte. Esta configuracion se ha mantenido
practicamente sin modificaciones hasta 2022 (ortofotografia histérica méas reciente consultada).

En las imagenes siguienes se muestra el estado actual de las edificaciones presentes en cada una
de las AC de este gupo, pudiéndose verificar el uso residencial de las mismas

ACG1 AG2 AG3

AG4 AG5 AG6
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AG7

AG8.1

AG8.2

AG8.3

AG9

AG10

ACG11aACG13

Hasta el periodo comprendido entre 1961-1967 los terrenos en los que se localizan estas AC fueron

terrenos dedicadospresumiblemente a labores agricolas.

El mosaico de ortofotos aéreas 1961-1967 muestra en este periodo como las ACde este grupo se
localizaban en una zona en desarrollo, con mezcla de edificaciones detipologia fundamentalmente
residencial, si bien, en la localizacién de laactual AG12 parece identificarse un edificio que, debido
a sus caracteristicas, podria responder a otra tipologa (ver imagen siguiente), edificio que, por otro
lado, en el afio 1968 ya habia desaparecido dando pa® a edificaciones claramente residenciales.

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30 289, Folio 197, Seccién 8, Hoja M-545181. C.| F. B-19189331

Pagina 65 de 74



Madificacién Runtual 11 del PGOU de Alcobendas (Madri

Anexo Il. Documento Ambiental Estratégico

Figura 13. Edificacion presente en 1961-1967 en la localizadon de la actual AG-12. Fuente: Nomecalles

En el vuelo de referencias del 67-68 se aprecia como en la localizacién de la AG11 han desapareddo
las edificaciones presentes en 1961-1967, situacién que se mantiene hasta la actualidad en la que
permanece sin edificar.

Mas alladel crecimiento de la zona, desde 1979 no se producen, aparentemente, modificaciones en
cuanto al uso residencial de la misma

Entre 2020 y 2021 desaparece la edificacion de delimitaba al norte la AG11.

En las imagenes siguientes se muestra el estado actual de las ACde este grupo, pudiéndose verificar
la ausencia de edificaciones en la AG 11, actualmente vallada, y el uso residencial de las edificaciones
presentes en la AG12 y AC-13:

AG11 AG12 AG13
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ACG14aAC19

EstasActuaciones Conjuntas también han tenido un desarrollo temporal similar: eran 1946 los suelos

donde se localizaneran terrenos de labor, si bien, en 1956 ya se aprecian edificaciones aisladas en
la zona.

En el mosaico de ortofotos aéreas de 1961-1967 se apreda como la zona esta desarrollada
practicamente en su totalidad, si bien con terreno disponible al este y con una distribucién del viario
diferente a la actual. En este afio las localizaciones de lss AC de ede grupo ya estaban edificadas.

En la ortofotografia de 1979 se aprecia como en poco mas de una década se ha desarrollado la zona
en su totalidad, presentando el viario de distribucion el mismo trazado que actualmente. Todavia en
este afio permanece suelo disponible al norte de las AC, suelo que, por otro lado, en 1991 ya estaba
edificado.

La configuracion residencial de la localizacidn de estas ACse ha mantenido hasta nuestros dias.

En las imagenes siguienes se muestra el estado actual de las edificaciones presentes en cada una
de las AC de este gupo, pudiéndose verificar el uso residencial de las mismas

AG14 AG15 AG16

AG17 AG18 AG19

ACG20

En el afio 1946, ortofotografia histérica mas antigua consultada (Nomecalles), el uso presente en la
localizacion de la AG20 eran terrenos de cultivo, uso que permanecia en el afio 1956, en el que, por
otro lado, ya se identificaba el trazado de la carretera de Fuencarral.
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En los afios 1967-1968, si bien siguen existiendo parcelas que parecen dedi@das al uso agricola (o
son eriales), en la localizacion de la AG20 y en su entorno se aprecia una tipologia edificatoria
eminentemente industrial.

La ortofotografia histérica del aflo 1979 muestra que se mantienen las edificaciones industriales
presentes ya en el afio 1967 en la AG20, asi como la proliferacion de numerosas edificaciones
también de tipo industrial en su entorno.

Pocas variaciones se aprecian en eperiodo comprendido entre 1979 y 1999: la AC-20 se encuentra
totalmente integrada en un ambito industrial en el que, todavia en 1999, se podian encontrar
parcelas vacantes.

Sin embargo, en el afio 1999 si se apreciaun cambio en la tipologia edificatoria presente en la

parcela respecto a la existente en 1991: desaparecen las naves industriales locdizadas al norte para

utilizar el suelo como aparcamiento de los concesionarios de vehiculos que empezaron a funcionar
en esta localizacion.

El siguiente cambio en la AC se produce entre 2006 y 2009, periodo en el que se implanta un uso
hotelero en la zona habilitada como aparcamiento de vehiculos(en el afio 2007 se aprecian las obras
de construccion del hotel). Esta configuracién se mantiene actualmente.

En laimagen siguiente se muestra el estado actual de la AG-20:

Figura 14. Estado actual dela AG20. Fuente:
Google Maps®.

ACG21aAC26

Estas Actuaciones Conjuntas han tenido un desarrollo temporal similar a las AC414 a AC19: se
localizaban sobre terrenos de labor en 1946 y en 1956 ya se aprecian edificaciones aisladas en la
zona (la AC-24 ya parece estar edificada). En el periodo 1961-1967 las localizaciones de lss AC de
este grupo ya estaban edificadas. El uso residencial se ha mantenido hasta nuestros dias.
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En las imagenes siguienes se muestra el estado actual de las edificaciones presentes en cada una
de las AC de este gupo, pudiéndose verificar el uso residencial de las mismas

AG21 AG22 AG23
AG24 AG25 AG26
ACG27aAC32

Los terrenos donde se localizan este grupo de AC, que forman parte del nudcleo histérico de
Alcobendas ya estaban edificados en 1946, salvo en la AG-31 y AC-32 cuya localizacién presentaba
un uso agricola en dicho afio.

Una década después, se aprecia el crecimiento de la zona y el incremento del niumero de
edificaciones de tipologia, residencial unifamiliar. En 1956 ya estaban edificadas las localizadones
de las AG31y AG32.

No se aprecian diferencias significativas entre la ortofoto de 1956 y la de 1980. Durante estos 24
afios continda el desarrollo residencial del ambito, en el que todavia se identifican parcelas vacantes

Es en el afio 1999 en el que parece haberse competado el desarrollo del ambito con una
configuracion residencial en la que se entremezclan parques y zonas verdes que permanece sin
cambios relevantes hasta el dia de hoy. En el entramado urbano, préximas a las AG30, AG-31y ACG
32 se identifican naves de tipologia industrial, como la de la empresa de transportes Montes,
actualmente en desuso:
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Figura 15. Nave en desuso de la empresa de transportes Montes. Fuente: Google Map$ .

En las imagenes siguients se muestra el estado actual de las edificaciones presentes en cada una
de las AC de este gupo, pudiéndose verificar el uso residencial de las mismas

AG27

AG28

AG29

AG30

AG31

AG32
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ACG33aAC39

Los terrenos donde se localizan estas AG colindantes por el sur con terrenos de labor, constituyen
el remate sur del nacleo histérico de Alcobendas y ya estaban edificados en 1946. En esta
ortofotografia se identifica claramente el trazado del futuro Bulevar de Salvador Allende

En 1956 se aprecia como se va completando el remate sur del casco urbano hacia el Bulevar de
Savador Allende, si bien todavia se identifican parcelas vacartes, misma situacién que muestra el
mosaico de ortofotos histéricas 1961-1967 y el vuelo de referencias 1967-1968. El uso del suelo es
residencial con viviendas de tipologia unifamiliar.

En el aflo 1975 ya se ha campletado el remate sur del caso urbano. La ortofotografia de este afo
muestra la creciente aparicion de viviendas multifamiliares, transformando la tipologia edificatoria
de la zona.

No se aprecian diferencias significativas en cuanto a la configuracién del ambito en el que se
encuadran estas AC desde 1975 hastahoy dia. La modificacién mas relevante es la sustitucion de la
nave localizada en la confluencia de la C/ Red Vieja y el Bulevar de Salvador Allende hasta 2014,
por un edificio residencial:

En las imagenes siguienes se muestra el estado actual de las edificaciones presentes en cada una
de las AC de este gupo, pudiéndose verificar el uso residencial de las mismas

AG33 AG34 AG35
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AG36 AG37 AG38

AG39

ACG40aAC44

Como demuestran las ortofotografias histéricas consultadas, el analisis efectuado para las AC33 a
AG39 resulta también de aplicacion a estas AC, cuyos terrenos constituyen el cierre sureste del
casco histoérico de Alcobendas.

En el afio 1946 se encontraban edificadas las parcelas de las AC.En 1956 se aprecia cOmo se va
completando el remate sur del casco urbano hacia el Bulevar de Savador Allende, misma situacién
gue muestra el mosaico de ortofotos histdricas 1961-1967 y el vuelo de referencias 1967-1968. El
uso del suelo es residencial conviviendas de tipologia unifamiliar.

Es en el afio 1999 cuando se completa el remate sureste del caso urbano, con la construccion del
CEIP Profesor Tierno Galvan entre las C/ de las Huertas, la C/ de Mariano Sebastén Izuel y el Bulevar
de Salvador Allende

No se aprecian diferencias en cuanto a la configuracion del ambito en el que se encuadran estas AC
desde 1999 hasta hoy dia. Tampoco se aprecian usos distintos al residencial y al educativo ya citado.

En las imagenes siguienes se muestra el estado actual de las edificaciones presentes en cada una
de las AC de este gupo, pudiéndose verificar el uso residencial de las mismas €n el caso de la AG
41 y la AG-42, actualmente en desuso):
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AG40

AG41

AG42

AG43

AG44

ACG45

El ambito de la AC-45 fue terreno de cultivo hasta 1967-1968, periodo en el que se aprecian, al oeste

del limite de la AC, obras de urbanizacion.

En el afio 1979 se aprecia una edificacion al sur de la delimitacién de la AC, actualmente ocupada
por el Centro Médico y de Bienestar Millenium Alcobendas de la compafiia Sanitas.

En el afio 1991 se aprecia también la presencia de otra edificacion al este de la AC, en el terreno
qgue permanecia como suelo de cultiva Esta edificacion, que permanece hasta nuestros dis,
actualmente es un supermercado. Esta configuracién permanece practicamente inalterada hasta la

actualidad.

Si bien no forma parte de la AC-45, en la parcela colindante por el oeste, se aprecia como las
edificaciones de tipologia industrial presentesya en 1975, son demolidas en el periodo comprendido

entre mayo de 2017 y julio de 2018.

En laimagen siguiente se muestra el estado actual de la ACG-45:
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Figura 16. Estado actual dela ACG45. Fuente: Google
Maps®.

4. CONCLUSIONES

Las Actuaciones Conjuntas objeto del Plan Especial se localizan en zonas histéricamente residenciales
en las que no se han identificado usos del suelo potencialmente conflictivos.

Las Unicas AC localizadas en zonas que no presentan uso residencial son la A9, localizada en un
entorno terciario-industrial, con presencia de edificaciones con tipologia industrial desde los afios 60
y AC-45, localizada en un entorno en el que actualmente predominan los usos terciarios, si bien,
hasta 2017-2018, se localizaban algunas edificaciones con tipologia industrial.

Tras el analisis efectuado en el presente apéndice, con la escala de detalle empleada, no se han
identificado evidencias de que en las parcelas objeto de las Actuaciones Conjuntas ni en su entorno
inmediato, se hayan desarrollado actividades potencialmente contaminadoras del suelo APCS)
sujetas a las obligaciones derivadas del R.D. 9/20(%, de 14 de enero, por el que se establece la
relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados.
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3/$126
$1(;26
$1(;2 &203$7,%,/,'$' &21 /$6 6(59,'80%5(6 $(521E87,&%$6
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$1(;2 ,92),8+%$6 '( /$6 $&78%$&,21(6 &21-817%$6 '(/$6 1250$6 85%$1167,&
3*%*28 9,*(17( $ 6(5 6867,78,'$6

$1(;2 9 2 ),&+$6 '( /$6 $&78%&,21(6 &21-817$6 $&78%/,=$'$6 325 (/ 35(
3/$1 (63(&,$/

$ 6(5 $1(;2 9, ,'(17,),&$&,D1 '( 3523,(7$5,26 < 7,78/$5(6 '( '(5(&+26 5(¢
/$6 ),1&%6 $)(&7$'$6

$1E/,6,6 -85I',&?2

(O 30DQ (VSHFLDO GH 'HOLPLWDFLYQ $FWXDOL]DFLYyQ \ OHMRUD GH
3*28 DIHFWD D $FWXDFLRQHV &RQMXQWDV VLWXDGDV SULQFLSDOPF
QRUPD JRQDO \ HQ HO &DVFR $QWLJXR \ (QVDQFKH QRUPD ]JRQDO
GH )XHQFDUUDO SROtJRQR LQGXVWULDO \ RWUD HQ HO EXOHYDU
SDUFHODV GH XVR WHUFLDULR

(O iPELWR GH DFWXDFLYQ WLHQH XQ WRWDO GH P GH ORV FXDC
FRQ $FWXDFLRQHV &RQMXQWDV DIHFWDGDV GH ODV QRUPDV JRQDC
OD ]JRQD GH WUDQVIRUPDFLYQ \ RWUD GH P HQ HO EXOHYDU 6DO)

/D /H\ GHO 6XHOR GH OD &RPXQLGDG GH ODGULG UHJXOD HQ V)
GHWHUPLQDFLRQHYV GH OD RUGHQDFLYQ XUEDQtVWLFD

(Q OD /H\ VH GHILQHQ \ GLIHUHQFLDQ FODUDPHQWH ODV FRQC
GHWHUPLQDFLRQHV R HOHPHQWRY GH OD RUGHQDFLYQ HVWUXFWXL
*HQHUDO GH DTXHOODV RWUDV GH OD SRUPHQRUL]DGD FRUUHVS]
'HVDUUROOR (Q HO DUWtFXOR GH OD /6&0 VH HVWDEOHFHQ HVW|
H[LVWHQWHY HQ OD RUGHQDFLYQ XUEDQtVWLFD

"ODY GHWHUPLQDFLRQHYVY GH OD RUGHQDFLYQ XUEDQtVWLFD PXQ
SRUPHQRUL]DGDYV /DV GHWHUPLQDFLRQHY HVWUXFWXUDQWHYV V
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SRU ORV LQVWUXPHQWRY GH SODQHDPLHQWR JHQHUDO /DV GH
KDEUIQ GH GHVDUUROODU VLQ FRQWUDGHFLUODV @DV HVWUXF!

/IDV GHILQLFLRQHY GH RUGHQDFLYQ HVWUXFWXUDQWH \ RUGHQDFLYQ
HQ HO DUWtFXOR GH OD /6&0 TXH H[SUHVDPHQWH VHxDOD

6RQ GHWHUPLQDFLRQHV HVWUXFWXUDQWHV GH OD RUGHC(
PHGLDQWH ODV FXDOHV VH GHILQH HO PRGHOR GH RFXSDFLyYyQ
VXHOR REMHWR GHO SODQHDPLHQWR JHQHUDO DVt FRPR ORV H
HVYWUXFWXUD XUEDQD \ WHUULWRULDO \ GH VX GHVDUUROOR IXW

6LQ SHUMXLFLR GH XQD PD\RU FRQFUHFLYQ PHGLDQWH GHVDU!
WRGR FDVR GHWHUPLQDFLRQHV HVWUXFWXUDQWHYV GH OD RUGF

D (O VHxDODPLHQWR GH OD FODVLILFDFLYQ \ HQ VX FDVR

E /D GHILQLFLYQ GH ORV HOHPHQWRYVY HVWUXFWXUDQWHYV
S~EOLFDV

F /D GLYLVLYQ GHO VXHOR HQ iUHDV KRPRJpQHDV iPELV
VHFWRUHYVY FRQ HO VHxDODPLHQWR SDUD FDGD XQR GH V
EiVLFDV GH RUGHQDFLYQ 8VRV JOREDOHV iUHDV GH UHSES
DSURYHFKDPLHQWRY XUEDQtVWLFRV

G (O UpJLPHQ GH XVRV GHO VXHOR QR XUEDQL]DEOH GH SU

6RQ GHWHUPLQDFLRQHV SRUPHQRUL]DGDV GH OD RUGHQDFLY
WLHQHQ HO JUDGR GH SURWHFFLYQ VXILFLHQWH SDUD OHJILW
FRQFUHWRY GH HMHFXFLyQ PDWHULDO

6LQ SHUMXLFLR GH XQD PD\RU FRQFUHFLYQ \ PHGLDQWH GHVL
HQ WRGR FDVR GHWHUPLQDFLRQHV SRUPHQRUL]DGDV GH OD RU:

D /D GHILQLFLYQ GHWDOODGD GH OD FRQIRUPDFLYQ HV
KRPRJpQHD IiPELWR GH DFWXDFLYQ R VHFWRU \ HVSHFL
XUEDQRV \ XUEDQL]DEOHY GH DOLQHDFLRQHV \ UDVDQWHYV

E /DV FRQGLFLRQHV TXH UHJXODQ ORV DFWRV VREUH ODYV
FXPSOLU pvWDV SDUD VX HMHFXFLyQ PDWHULDO

F /D UHJXODFLYQ GHO WLSR GH REUDV DGPLVLEOHV \ OD'
FXPSOLU ODV HGLILFDFLRQHV ODV FRQVWUXFFLRQHV HQ J
XUEDQL]DFLRQHYV

G (O UpJLPHQ QRUPDWLYR GH XVRV SRUPHQRUL]DGRV H LQ
SURKLELGDV DVt FRPR ODV FRQGLFLRQHYVY TXH GHEHQ FXPS

H /D GHILQLFLYQ GH ORV HOHPHQWRYV GH LQIUDHVWUXFW XL
S~EOLFRV TXH FRQIRUPDQ ODV UHGHV ORFDOHYVY FRPSOHWI
VXSUDPXQLFLSDOHY SHUR VLQ FRQVLGHUDUVH SDUWH GH H

| /D GHOLPLWDFLYQ FXDQGR SURFHGD GH XQLGDGHV GH HI
GH ORV VLVWHPDV GH HMHFXFLYQ

J ODV TXH QR HVWpQ H[SUHVDPHQWH FDOLILFDGDV SRU
FRPR GHWHUPLQDFLRQHV HVWUXFWXUDQWHY GH OD RUGHQ

(O SUHVHQWH 30DQ (VSHFLDO GH 'HOLPLWDFLYQ $FWXDOL]DFLYQ
&RQMXQWDV GHO 3*28 HVWDEOHFLHQGR SRU XQ ODGR QXHYDV GHC
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H[LVWHQWHY \ SRU RWUR OD VXSUHVLYQ GH ODV PLVPDV UHPLWLHC
OD $FWXDFLYyQ &RQMXQWD D OD QRUPD ]JRQDO FRUUHVSRQGLHQWH F
OD OHJLWLPDFLYQ GH OD UHDOL]DFLYQ GH DFWRV FRQFUHWRV G
UHQRYDFLYQ GHO WHMLGR XUEDQR 6ROR HQ XQ FDVR HQ OD $&
FHVLRQHVY REOLJDWRULDV VH HVWDEOHFH XQD YROXPHWUtD HVSHFt
HGLILFDELOLGDG HQWUH ODV GHOLPLWDFLRQHV UHVXOWDQWHYV

3RU WDQWR QR VH DOWHUD QLQJXQD GHWHUPLQDFLYQ HVWUXFWXUI
GHWHUPLQDFLRQHV SRUPHQRUL]DGDV GH FRQIRUPDFLYQ HVSDFLDO G
$FWXDFLRQHV &RQMXQWDV HQ VXHOR XUEDQR FRQVROLGDGR UH
FRUUHVSRQGLHQWH ODV FRQGLFLRQHV TXH UHJXODQ ORV DFWRV VF
FXPSOLU pVWDV SDUD VX HMHFXFLYyQ PDWHULDO

(Q FRQFOXVLYQ HO LQVWUXPHQWR DGHFXDGR SDUD UHDOL]DU OC
XUEDQtVWLFD SUHWHQGLGD HV XQ 30DQ (VSHFLDO

/D EDVH OHJDO IXQGDPHQWDO HQ PDWHULD XUEDQtVWLFD VH VXVW!I
FRQILIJXUDQ (O 5HDO 'HFUHWR /HJLVODWLYR GH GH RFWXEU
WH[WR UHIXQGLGR GH OD /H\ GHO 6XHOR \ 5SHKDELOLWDFLYQ 8UEDQD
6XHOR GH OD &RPXQLGDG GH ODGULG FRQ VXV VXFHVLYDV PRGLI

GH GH MXQLR SRU HO TXH VH DSUXHED HO 5HJODPHQWR GH
\ HO 5HDO 'HFUHWR GH GH DJRVWR SRU HO TXH VH DSUX
*HVWLYQ S8UEDQtVWLFD HVWRV ~OWLPRV DSOLFDEOHV HQ WRGR OR Q
QR VHD FRQWUDGLFWRULR FRQ OD PLVPD \ FRQ HO 30DQ *HQHUD
$OFREHQGDV

-XQWR D HOOR HO 30DQ (VSHFLDO GH 'HOLPLWDFLYQ $FWXDOL]DFI
&RQMXQWDYV GHO 3*28 VH DWLHQH DO UHVWR GH OD OHJLVODFLYQ YL
HV GH DSOLFDFLYQ

/D DSUREDFLYQ GH HVWH 30DQ (VSHFLDO GH 'HOLPLWDFLYyQ $FW
$FWXDFLRQHV &RQMXQWDYV GHO 3*28 QR DIHFWD DO FXHUSR QRUPDW
VH OLPLWD D OD GHOLPLWDFLYQ GH ORV iPELWRV GH ODV $FWXDFL
FRQVROLGDGR

'(6&5,3&,D1 '(/$ 75%$0,7%&,D1

6X WUDPLWDFLYQ VH UHJLUIi SRU OR HVWDEOHFLGR HQ ORYV DUWtFXOT
ORV FXDOHV VH GLVSRQH TXH HO SURFHGLPLHQWR GH DSUREDFLYy(
LQLFLDWLYD GH ODV $GPLQLVWUDFLRQHYV 3~EOLFDV VH GHVDUUROOD

D (O SURFHGLPLHQWR VH LQLFLDUi PHGLDQWH DFXHUGR GH DSUR
OD -XQWD GH *RELHUQR /RFDO HQ HO PDUFR GH OR SUHYLVWR
TH\ GH %DVHV GHO 5pJLPHQ /RFDO TXH DOV EXSHRE BIVMRH) K
GH ORV LQVWUXPHQWRY GH SODQHDPLHQWR GH GHVDUUROOR
DWULEXLGDV H[SUHVDPHQWH DO 30HQR DVt FRPR GH ORV LQVW
\ GH ORV SUR\HFWRV Gl XUEDQL]DFLYQ

E /D DSUREDFLYQ LQLFLDO LPSOLFDUi HO VRPHWLPLHQWR GH O
(VSHFLDO GH 'HOLPLWDFLYQ $FWXDOL]DFLYQ \ OHMRUD GH ODYV
3*28 XQ SHULRGR GH LQIRUPDFLYQ S~EOLFD SRU SOD]R QR
VLPXOWiIQHDPHQWH HO UHTXHULPLHQWR GH ORV LQIRUPHV C
S~EOLFDV SUHYLVWRV OHJDOPHQWH FRPR SUHFHSWLYRV R TX
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DIHFFLYQ GH ORV LQWHUHVHV S~EOLFRV SRU HOORV JHVWL
QHFHVDULRY $VLPLVPR VH UHPLWLUIi HO GRFXPHQWR WpFQL
&RQVHMHUtD FRPSHWHQWH HQ PDWHULD GH OHGLR $PELHQWH
PLVPD VH HPLWD HQ HO SOD]JR GH GRV PHVHV HO LQIRUPH GHIL
/ID LQIRUPDFLYQ S~EOLFD GHEHUi OOHYDUVH D FDER HQ OD |
SURSLFLHQ XQD PD\RU SDUWLFLSDFLYQ HIHFWLYD GH ORV WLW>
GH ORV FLXGDGDQRV HQ JHQHUDO /RV LQIRUPHVY GHEHUIQ VHU
GH OD LQIRUPDFLYQ DO S~EOLFR

F $ OD YLVWD GHO UHVXOWDGR GH ORV WUIPLWHYV SUHYLVWRYV
*RELHUQR /RFDO UHVROYHUiI VREUH OD SURFHGHQFLD GH LQWL
FRUUHFFLRQHYV SHUWLQHQWHY 6L WDOHV FRUUHFFLRQHV VXSX
RUGHQDFLYQ HO QXHYR GRFXPHQWR YROYHUi D VHU VRPHYV
LQIRUPDFLYQ S~EOLFD \ UHTXHULPLHQWR GH LQIRUPHV WDO \
DOQWHULRU

G 6XSHUDGR HO WUiPLWH DQWHULRU HO 30DQ (VSHFLDO GH 'HOLI
GH ODV $FWXDFLRQHV &RQMXQWDV GHO 3*28 VH OOHYDUiIi DO 30
DSUREDFLYQ GHILQLWLYD

8QD YH] DSUREDGR GHILQLWLYDPHQWH HO 30DQ (VSHFLDO GH 'HOLP
GH ODV $FWXDFLRQHV &RQMXQWDV GHO 3*28 WHQGUi YLJHQFLD LQG
XQD UHYLVLYQ GHO 30DQ *HQHUDO GH 2UGHQDFLYQ S8UEDQD GH $OC
LQVWUXPHQWRY GH SODQHDPLHQWR GH GHVDUUROOR TXH PRGLILT
SUHVHQWH 30DQ (VSHFLDO

$1E/,6,6 62%5( /$ $'(&8%&,D1 '( /$ 1250% 35238(67% $/ 25'(1 '( ',675,%8
&203(7(1&,$6

/ID FRPSHWHQFLD SDUD OD IRUPXODFLYQ GHO 30DQ (VSHFLDO GH '
OHMRUD GH ODV $FWXDFLRQHV &RQMXQWDV GHO 3*28 UHFDH HQ HO
HQ IXQFLYQ GH OR GLVSXHVWR HQ ORV DUWtFXORYV \ GH OD /6&0

SUWLFXOR JRUPDFLYQ \ DYDQFHY GHO SODQHDPLHQWR

(O SODQHDPLHQWR XUEDQtVWLFR SRGUi VHU IRUPXODGR SRU
\ SRU ORV SDUWLFXODUHV VDOYR ORV 30DQHV *HQHUDOHV
SULPHUDYV

S$UWLFXOR 'LVSRVLFLRQHV FRPXQHVY D FXDOTXLHU DOWHL
2UGHQDFLYQ S8UEDQtVWLFD

&XDOTXLHU DOWHUDFLYQ GH ODV GHWHUPLQDFLRQHV GH
SUEDQtVWLFD GHEHUiIi VHU HVWDEOHFLGD SRU OD PLVPD FODVH ¢
SURFHGLPLHQWR VHJXLGR SDUD VX DSUREDFLYyQ 6H H[FHSW
PRGLILFDFLRQHY SDUD VX PHMRUD HQ OD RUGHQDFLYQ SRUPHQ
30DQHV *HQHUDOHYVY OOHYDGD D FDER SRU ORV 30DQHV 3DUFLI
30DQHV (VSHFLDOHV FRQIRUPH D HVWD /H\
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$1E/,6,6 '( ,03$&726

,03$&72 (&21P0,&2 < 35(6838(67%$5,2

7DO \ FRPR VH H[SRQH HQ OD OHPRULD DO QR WUDWDUVH GH XQD
XUEDQtVWLFD QL DIHFWDU D ORV OtPLWHYV GHO GHEHU OHJDO GH FR
SDUD ORV SURSLHWDULRYVY LQFOXLGRYVY HQ VX iPELWR GH DFWXDFLYQ
GH OD OHPRULD GH 6RVWHQLELOLGDG \ 9LDELOLGDG (FRQYPLFD D O
UHIXQGLGR GH OD /H\ GHO 6XHOR \ 5SHKDELOLWDFLYQ 8B8UEDQD

&DEH DVHJXUDU TXH ORV REMHWLYRV GH UHJHQHUDFLYQ GHO WHN
HVSDFLRV S~EOLFRV VH FRQVLIJXHQ SUHFLVDPHQWH JUDFLDV D OD LF
(VSHFLDO GH 'HOLPLWDFLYQ $FWXDOL]DFLYQ \ OHMRUD GH ODV $FW X
TXH OD YLDELOLGDG HFRQYPLFD SULYDGD GH HVWD DFWXDFLYyQ TX
(VWXGLR GH 9LDELOLGDG 7pFQLFD \ (FRQYPLFD LQFOXLGR HQ HO 30D

,03$&72 325 5$=D1 '( *el(52

1R VH SUHYpQ GHVLJXDOGDGHV QL IDFWRUHV TXH SXHGDQ GLILFXOW
30DQ (VSHFLDO GH 'HOLPLWDFLYQ $FWXDOL]DFLYyQ \ OHMRUD GH O
3*28 D KRPEUHV \ PXMHUHV OD QRUPD SUR\HFWDGD QR WHQGUi UHS
WHQLHQGR SRU WDQWR XQ LPSDFWR QXOR SRU FXHVWLYQ GH OD PDW

,03$&72 325 5$=D1 '( 25,(17%$&,D1 6(;8%/ ,'(17,'$" 2 (;35(6,D:
*e1(52

(Q OD PHGLGD HQ TXH HO 30DQ (VSHFLDO GH 'HOLPLWDFLYQ $FW
$FWXDFLRQHV &RQMXQWDV GHO 3*28 FDUHFH GH GLVSRVLFLRQHV UH
SXHGHQ SURGXFLUVH VLWXDFLRQHVY GH GLVFULPLQDFLYQ 6H UHVSHW
FDUIFWHU DXWRQYPLFR HQ PDWHULD /*7%, FRQWHQLGDV HQ OD /H\
LGHQWLGDG \ ([SUHVLYQ GH *HQHUR H ,JXDOGDG 6RFLDO \ QR 'LVFUL
ODGULG \ HQ OD /H\ GH GH MXOLR GH 3URWHFFLYQ ,QWHJUI
'LVFULPLQDFLYQ SRU 5D]yQ GH 2ULHQWDFLYQ H ,GHQWLGDG 6H[XDO H

(Q FRQVHFXHQFLD QR H[LVWH LPSDFWR HQ PDWHULD GH RULHQWDFL
GH JpQHUR

,03$&72 (1 /% ,1)$1&,% < $'2/(6&(1&,$

'H DFXHUGR FRQ HO DUWtFXOR TXLQTXLHV GH OD /H\ 2UJIiQLFD
SBURWHFFLYQ -XUtGLFD GHO OHQRU GH PRGLILFDFLYQ SDUFLDO GHC
(QMXLFLDPLHQWR &LYLO VH LQFOX\H HO LPSDFWR GH OD QRUPL
DGROHVFHQFLD

3RU UD]yQ GH OD PDWHULD HO LPSDFWR GHO 30DQ (VSHFLDO GH 'HO
GH ODV $FWXDFLRQHV &RQMXQWDV GHO 3*28 HQ OD LQIDQFLD \ HQ OT

,03$&72 (1 /$ 81,'$" '( 0(5&%'2

(O SUHVHQWH 30DQ (VSHFLDO GH 'HOLPLWDFLYQ $FWXDOL]DFLYQ
&RQMXQWDV GHO 3*28 QR WLHQH LPSDFWR HQ OD XQLGDG GH PHUFD
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OD OLEUH FLUFXODFLYQ \ HYWDEOHFLPLHQWR GH RSHUDFLRQHV HF
ELHQHV \ VHUYLFLRV \ OD LIJXDOGDG HQ ODV FRQGLFLRQHV EiVLFC
HFRQYPLFD

,03$&72 (1 0$7(5,% '( ,*8$/'$"' '( 2325781,'$'(6 12 ',6&5,0,1%$&,E
< $&&(6,%,/,'$' 81,9(56%/ '( /$6 3(5621$6 &21 ',6&$3%$&,'S$"

(O SUHVHQWH 30DQ (VSHFLDO GH 'HOLPLWDFLYQ $FWXDOL]DFLYQ
&RQMXQWDV GHO 3*28 SRU VX DOFDQFH \ FRQWHQLGR QR WLHQH LP
GH RSRUWXQLGDGHV \ QR GLVFULPLQDFLYQ

6H SURGXFH XQ LPSDFWR SRVLWLYR HQ OD PHGLGD TXH VH YD\D(
REOLJDWRULDY SDUD OD DPSOLDFLYyQ PHMRUD \ UHFWLILFDFLYQ GH \

275%6 &216,'(5%$&,21(6
1R VH FRQWHPSODQ RWURY LPSDFWRV QL FRQVLGHUDFLRQHV

6LQ SHUMXLFLR GH HVWD HYDOXDFLYQ GH LPSDFWR SRVLWLYR FRQM
REMHWR GH LQIRUPHYVY HVSHFtILFRV HQ ORV WpUPLQRYVY UHFRJLGRV SR

X ,QIRUPH HQ PDWHULD GH *pQHUR HQ UHODFLYQ FRQ OD /H\ 2U.
PDU]JR SDUD OD LJXDOGDG HIHFWLYD GH PXMHUHV \ KRPEUHYV

X ,QIRUPH GH LPSDFWR HQ OD ,QIDQFLD \ OD $GROHVFHQFLD HQ U
GH GH HQHUR GH 3URWHFFLYQ -XUtGLFD GHO OHQRU G
GHO &yGLJR &LYLO \ GH OD /H\ GH (QMXLFLDPLHQWR &LYLO

x ,QIRUPH HQ PDWHULD GH $FFHVLELOLGDG HQ UHODFLYQ D OD /F
SURPRFLYQ GH OD $FFHVLELOLGDG \ 6XSUHVLYQ GH %DUUHUDV $

JGR 3HGUR GH OD 7RUUH +HUQIQGR] -DYLHU OHULQR 'tD]
SUTXLWHFWR S$UTXLWHFWR

6XEGLUHFWRU *HQHUDO GH S8UEDQLVRRPD GLJLWDO
JLUPD GLJLWDO
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