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Tasa de stock de vivienda nueva
Porcentaje de viviendas finalizadas a partir de 2008 que contintian vacias
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El stock de vivienda nueva ratifica que
el mercado se mueve a dos velocidades

» Mas del 16% de los pisos construidos en Madrid desde 2008

estan aun sin estrenar, pero en municipios como Alcobendas

(3,4%), Tres Cantos (3,9%) y Pozuelo (7,5%) la oferta se agota

M. NUNEZ/ F. PEREZ
MADRID

areactivacion va por zonas.
El andlisis de la absorcion
del «stock» de vivienda nue-
va en la Comunidad de Ma-
drid confirma que el mer-
cado se recupera de forma
paulatina y a dos velocidades. Desde
el comienzo de la crisis en 2008, se han
finalizado en Espafa 1,6 millones de
viviendas, de las que un 21,4% (340.000
unidades, sin otras 63.000 actualmen-
te en construccién) seguia sin ocupar-
se en octubre de 2016, una proporcién
inferior al 24,9% del afio anterior, se-
gln la «Radiografia del Stock: sueloy
vivienda nueva 2016» elaborada por
Tinsa. La regién madrilefia suma 29.665
de esas viviendas sin estrenar, un 16,1%
del total de las construidas desde 2008.
Pero los datos desagregados por las
principales localidades, a los que ha
tenido acceso ABC, confirman que el
panorama es muy dispar seglin el drea
geografica al que apunte la brdjula.
En la capital, por ejemplo, el «stock»
de viviendas nuevas que contintian va-
cias bajo el afio pasado hasta un 14,5%,
frente al 15,4% del afio anterior. Esta
escasa reduccion del remanente se
debe a que la construccion de nuevos
inmuebles desde mediados de 2015 se
ha equiparado al nimero de compra-
ventas de vivienda nueva, con lo que
ha dejado el volumen total de «stock»
en cifras en cifras parejas. En el norte

y el oeste de la comunidad se repro-
duce esta ecuacion de reducido «stock»
y grias que comienzan a asomar con
cierta regularidad en el horizonte. La
ciudad de Alcobendas, por ejemplo,
cerrd 2016 con un porcentaje de vivien-
das nuevas recientes sin vender de tan
solo el 3,4%, el porcentaje mas bajo de

todala comunidad de Madrid. Tres
Cantos, con un 3,9%, y San Sebastidn
de los Reyes, Pozuelo de Alarcon y To-
rrejon de Ardoz (las tres con un 7,5%)
completan el «top five» del adelgaza-
miento del «stock» inmobiliario.

En el otro extremo, los municipios
de Aranjuez, Arroyomolinos y Fuen-

labrada copan el podio del atasco del
ladrillo, con el 41,3, el 32,5 y el 30,8%
del total pisos construidos desde 2008
sin vender. En el caso de Aranjuez, pese
a seguir siendo el campedén madrile-
fio del remanente inmobiliario, es tam-
bién el municipio que mas lo ha redu-
cido ya que, tal y como se observa en
el grafico adjunto, el «stock» que te-
nia en 2015 era del 64,1%.

Ademas, los técnicos de Tinsa ha
detectado que hay un «stock» mode-
rado de vivienda sin vendery, en cam-
bio, una reactivacion de la construc-
cién por una oferta de producto ina-
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decuada en los municipios de la corona
sur de la capital, como son Getafe, Le-

Volumen de viviendas nuevas vacias
Por provincias y porcentaje sobre las terminadas desde 2008

y Vallecas, por ejemplo, sigue habien-
do un nivel de desocupacién en el seg-
mento de viviendas construidas des-

ganés, Alcorcon y Alcald de Henares. B +25% [l Media (entre el 15y 25%) 15%
En una dltima categoria estan los de 2008 que oscila entre el 20 y el 25%.
e . . i 0/ i 0/ . .
municipios que tienen un bajo o mode- Almeria [N 376% Cantabria [N 19.9% Por el contrario los barrios de la zona
rado nivel de «stock» pero en los que, Cuenca I 36.2% Cordoba N 19.9% norte, como son Montecarmelo y Arro-
sorprendentemente, la construccion yo del Fresno, apenas cuentan con una
defobra nuevano se hla reactiivado dsigci Castellon [ 303% Céceres | 19.8% }asa de viviendas vacias de un 5%. lEn
nificativamente. En el caso de Madri amisma situacion se encuentran los
estdn en esta situacion los municipios Lleida [N 30,0% Mélaga [ 19.4% barrios relativamente nuevos como
situados en la periferia lejana de la ca- i Sanchinarro y Las Tablas, con porcen-
pital, como son Villalba, El Escorial, Murcia [N 29,6% Barcelona [N 19.1% tajes inferiores también al 10%. En el
Brunete y Arganda y algunos pequefios . rimer caso llama la atencién que se
T s Toledo I 295% Girona [N 19.0% b IR Rl e
municipios en el limite de la provincia aya producido una bajada en el ratio
dethell(.ialaJ?ra.)Una de llag r.azo.nes1 ge Tarragona [N 28.8% Pontevedra [ 189% de (}esocupaaon de 5 puntos porcen-
este tltimo fendmeno, el bajo nivel de tuales entre 2015 y 2016».
stock y la ausencia de nueva construc- Valencia [N 26,7% Cadiz [ 18.6% En los barrios del noroeste, como
cién, segtin los expertos, puede estar son el ensanche de Barajasy Valdebe-
inali ACorufia [N 26,5% Palencia [ 181% i 4 -
en la escasez de suelo finalista, como as, el nivel de desocupacién es mo
sucede en el caso de Pozuelo, Villanue- derado y oscila entre el 10 y el 15%, solo
9 g
va de la Cafiada, Coslada o Rivas. Granada [N 26.4% SantaCruzdeT. [N 176% ligeramente inferior al afio pasado. Pe-
1_La lgu;stlgn _de Cflc_)nd? esdsegur(l:1 ex- Leén [ 254% Ourense [N 174% Sro Soria co?cluye i]ue «las zonas ntor—
plica Pedro Soria, director de Produc- e y noroeste son las que presentan
toy Planificacién de Tinsa, que «un  Cjudad Real [ 242% Albacete [ 17.2% una menor concentracion de «stock»
déficit de suelo a corto plazo puede ge- y escasos excedentes para satisfacer
nerar tensiones innecesarias en los Alicante [N 24.1% Zaragoza [N 171% las necesidades latentes de obra nue-
precios a través de la gestion de las ) § , va. Sin embargo, apenas existe vivien-
bolsas de suelo sin desarrollar. De la Badajoz NN 24.0% Teruel [N 16.9% da pendiente de construir en los PAU
Hnsma mau&era, se debs_ ewéar endaqu;- Segovia [N 24.0% Navarra [ 16.8% ya 1nStegra}$os en echachro tt)llrban%[ cortno
os mercados ya reactivados y donde son Sanchinarro, Las Tablas o Monte-
exista holgura de suelo finalista, tan- LaRioja [ 232% Zamora [ 16.5% carmelo que, sumados los tres presen-
to un déficit de obra nueva que igual- tan un potencial de hasta 2.300 vivien-
mente tensione el mercado, como un Avila [ 22.5% Madrid [ 16.1% das». A dia de hoy el mayor exceden-
exceso que genere de nuevo una bol- . te de suelo finalista para vivienda en
sa de dificil digestiéon». Este experto Soria NN 225% Islas Baleares NN 16,0% esta zona estd localizado en la zona de
Cunstancias requioran todavia de . Jaen I 222 Burgos I 150% 11500 viviendas v en mucha menor.
po para drenar los excesos existentes, Lugo N 218% Vizcaya 14,3% medida, Arroyo del Fresno, con poten-
se han de arbitrar los mecanismos cial pendiente para 2.750 unidades.
oportunos de financiacién que otor- Huelva [N 215% Asturias 14,2% En relacién a otras zonas, en el sur
guen el plazo necesario para su ade- . ) y el sureste, todavia con un exceden-
PR g 9 .
cuada comercializacién». Valladolid [N 215% Guipuzcoa 157k te holgado de producto terminado, el
. . , . panorama es menos deficitario a cor-
Desigual en la capital Las Palmas I 21.4% Huesca 137% to plazo. Se suma a ello la oferta po-
Dentro é:le lla c'iu.dactli de Madrid la OCU-  Salamanca [N 208% Alava 10,1% tenlcial de 6.901? viziend'ills pendientes
pacién de la vivienda nueva construi- en los ensanches de Vallecas y Cara-
da desde 2008 en los distintos barrios Sevilla [ 20.3% Ceuta 47% banchel. En el este solo existe dispo-
es también desigual, tal y como suce- ) . nibilidad de suelo en El Cafaveral don-
Guadalajara [ 20.0% Melilla 4,3% de, sin apenas nada construido, hay

de con los municipios. Asi, en los en-
sanches consolidados de Carabanchel
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previstas 14.000 viviendas.




