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ANUNCIO

APROBACION DEFINITIVA DE LA ORDENANZA REGULADORA DEL
INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS (IEE) Y DE LA INSPECCION
TECNICA (ITE)

El Pleno municipal del Ayuntamiento de Alcobendas, en sesion ordinaria celebrada el
dia 31 de octubre de 2017, aprobé inicialmente el proyecto de ordenanza reguladora del
informe de evaluaciéon de edificios (IEE) y de la inspeccion técnica (ITE), la cual resulta
aprobada definitivamente al no presentarse reclamaciones, de conformidad con el articulo
204.2 del Reglamento Organico del Pleno Municipal, aprobado con fecha 27 de enero de 2009.
La entrada en vigor se producira al dia siguiente de la publicaciéon de su texto integro en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, siempre que haya transcurrido el
plazo de quince dias desde la recepcién de la comunicacién a la Administracion del Estado y a
la Comunidad de Madrid.

Contra este acuerdo, que agota la via administrativa, cabe recurso contencioso-
administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses
contados a partir del dia siguiente al de la publicacion de este anuncio en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, conforme a lo dispuesto en el articulo 46, en
relacion con el 10, de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la LBRL, se inserta a
continuacién de este anuncio, el texto integro de la citada ordenanza.
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ORDENANZA REGULADORA DEL INFORME
DE EVALUACION DE EDIFICIOS Y DE LA
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PREAMBULO

El articulo 169 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid
establecié la obligatoriedad de la inspeccidon periédica de edificios y construcciones con
antigliedad superior a 30 afios (denominada ITE), con objeto de determinar su estado de
conservacion, asi como las obras precisas de reparacion, conservacion y rehabilitacién de
dichos inmuebles.

Con fecha 31/10/2015 tuvo entrada en vigor el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprobd el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
con los objetivos de integrar, debidamente regularizadas, aclaradas y armonizadas, la Ley del
Suelo, aprobada por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, y los articulos 1 a 19,
las disposiciones adicionales primera a cuarta, las disposiciones transitorias primera y segunda
y las disposiciones finales duodécima, decimoctava, decimonovena y vigésima y la disposicion
derogatoria, de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacion
Urbanas.

En el Titulo lll, del mencionado Real Decreto Legislativo 7/2015, se recoge el Informe de
Evaluacion de los Edificios para las edificaciones con tipologia residencial de vivienda
colectiva, que unifica en un Unico documento la evaluacion del estado de conservacion del
edificio; las condiciones basicas de accesibilidad universal para el acceso y utilizacion del
mismo; y la certificacion de la eficiencia energética.

La implantacion del Informe de Evaluacién Edificatoria que sefala el legislador estatal, para el
ambito de la Comunidad de Madrid supone, de facto, la concurrencia de dos regimenes
diferentes para determinar las condiciones que presenta el parque edificatorio municipal a partir
de una determinada antigiedad, conforme a lo siguiente:

a) Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva sujetos a dicho Informe de
Evaluacion y cuyo contenido se refiere a: i) estado de conservacion; ii) condiciones de
accesibilidad universal; y iii) certificacién energética;

b) El resto de edificaciones que se encuentran sujetas al Informe de Inspeccién Técnica
cuyo contenido se refiere Unicamente al estado de conservacién, pero que no
contempla los otros dos apartados del Informe de Evaluacion.

El Real Decreto Legislativo 7/2015 estableci6 el mencionado Informe de Evaluaciéon de
Edificios, su obligatoriedad, los sujetos que habian de encargarlo y el calendario para su
implantacion, previendo que las Comunidades Autonomas y las ordenanzas municipales
regulasen algunos aspectos precisados de desarrollo normativo o pudiesen aprobar una
reglamentacion mas exigente al respecto. En este sentido, mediante Decreto 103/2016, de 24
de octubre, por parte de la Comunidad de Madrid se ha regulado dicho Informe para el ambito
de la region y también se ha procedido a la creacion del Registro Integrado Unico, en el cual
deberan ser inscritos los Informes de Evaluacion de Edificios que se encuentren ubicados en el
ambito territorial de la Comunidad de Madrid para dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 29.6 del Real Decreto Legislativo 7/2015.

En el Decreto autondmico se establece la obligacion de disponer del Informe de Evaluacion de
los Edificios sujetando la misma a una serie de plazos que respetan los minimos fijados por la
normativa basica estatal para los edificios de vivienda colectiva que tengan antigiiedad superior
a 50 afos el 28 de junio de 2013, y para los que la alcancen con posterioridad.

La presente Ordenanza tiene por objeto la regulacion de los dos regimenes referidos con
anterioridad, estableciendo en ambos casos, en el ambito que les corresponda segun su
tipologia edificatoria, el primer control técnico de las edificaciones cuando cumplan 30 afios de
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antigiiedad, y su renovacioén posterior cada 10 afios. Ello, sin perjuicio de las relaciones que se
aprueben con posterioridad a la aprobacion de la Ordenanza en las cuales se determinara el
plazo concreto en que deba hacerse efectiva en cada uno de los inmuebles la obligacién que
se regula. Dichos plazos limitativos se establecen al objeto de hacer coincidir, en la medida de
lo posible, los periodos de presentacion de ambos tipos de Informe con el animo de simplificar
la gestion administrativa y procurar una cierta uniformidad en cuanto al control técnico del
parque inmobiliario municipal, puesto que el Informe de Inspeccién Técnica instaurado en su
momento por el articulo 169 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid contemplaba los referidos plazos, y los mismos no vulneran la normativa basica estatal
ni la autondmica respecto del Informe de Evaluacién Edificatoria, dado que en ella se establece
la posibilidad de disponer especialidades de aplicacion y otras exigencias en cuanto a este
aspecto, si asi se estableciera en las correspondientes ordenanzas municipales.

El Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del
alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracién y renovacion urbanas,
2013-2016, incorpora en sus anexos el modelo de formulario donde se detalla
pormenorizadamente el contenido del Informe de Evaluacion Edificatoria, cuya Parte | (Estado
de Conservacion) se incorpora en los anexos de la Ordenanza como modelo de Informe de
Inspeccion Técnica.
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Articulo 1. Objeto de la ordenanza

En el marco del control técnico al que quedan sometidas las edificaciones y
construcciones como medida de verificacion de su estado, la presente Ordenanza tiene
por objeto regular:

a. El Informe de Evaluacién respecto de los edificios de tipologia residencial de
vivienda colectiva que prevé el articulo 29 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, con el fin de acreditar la situacion en que se encuentran, en relacién con su
estado de conservacion; con el cumplimiento de la vigente normativa sobre
accesibilidad universal; asi como sobre el grado de eficiencia energética de los
mismos, determinando, en su caso, las deficiencias en el estado de conservacion
que deben ser subsanadas o la susceptibilidad, en su caso, de realizar ajustes
razonables en materia de accesibilidad.

b. ElInforme de Inspeccién Técnica que establece el articulo 169 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para determinar el estado de
conservacion del resto de las edificaciones no contempladas en el apartado anterior,
determinando, en su caso, las deficiencias que deben ser subsanadas.

Articulo 2. Ambito de aplicacion

a) El Informe de Evaluacion de Edificios sera exigible a los edificios que se encuentren
en alguna de las siguientes situaciones:

a.l) Edificios de tipologia vivienda residencial colectiva con una antigiiedad
superior a treinta afios desde la fecha de finalizacién de las obras de nueva
planta o de rehabilitacién con reestructuracion general.

a.2) Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas con el
objetivo de acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia
energética.

b) Al resto de edificaciones de tipologia diferente a vivienda residencial colectiva que
cuenten con una antigledad superior a treinta afios les sera exigible el Informe de
Inspeccidn Técnica con el fin de determinar su estado de conservacion.

Estan excluidos del informe que proceda en cada uno de los supuestos anteriores:

a) Los edificios declarados en situacién legal de ruina urbanistica.

b) Los edificios que hayan iniciado el procedimiento de declaracion de ruina
urbanistica. En caso de que la resolucién del procedimiento fuera que el edificio
no se encuentra en situacién legal de ruina urbanistica, el correspondiente
informe se tendra que realizar antes de un afio desde dicha resolucion.

Articulo 3. Participacion ciudadana

1. Los érganos responsables de la tramitacion de los expedientes a que se refiere esta
Ordenanza facilitaran la participacion de los vecinos a través de sus entidades
representativas. A tal efecto, las asociaciones vecinales que estén debidamente inscritas
en el registro municipal correspondiente tendran la consideracion de interesados en
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cualquiera de los procedimientos, en su zona de influencia, a que se refiere esta
Ordenanza desde su personacién en los mismos, siempre que se garantice lo
establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
Carécter Personal.

Articulo 4. Sujetos obligados

1. Estan obligados a efectuar el Informe de Evaluacion de Edificios o el Informe de
Inspeccién Técnica los propietarios Unicos de los inmuebles, las comunidades de
propietarios y las agrupaciones de comunidades de propietarios, a cuyo objeto deberan
encomendar a un técnico facultativo competente la realizacién del informe
correspondiente.

2. Los propietarios deberan facilitar a los profesionales que realicen la inspeccion, el
acceso atodas las zonas de los edificios que consideren necesarias para su evaluacion,
conforme alo dispuesto en la legislacion sobre propiedad horizontal.

3. El Informe de Evaluacion del Edificio o el Informe de Inspeccion Técnica se
presentaran en el Ayuntamiento de Alcobendas, por los propietarios o por sus
representantes legales, en el plazo maximo de tres meses desde el dia en que conste la
finalizacién de la inspeccién, segin lo consignado en el apartado 5 de la declaracion
responsable correspondiente, segin modelos que figuran en los Anexos | y Il de la
presente Ordenanza. Todo ello independientemente de las acciones que se hayan
adoptado en el caso de haber detectado la existencia de peligro inminente en la
inspeccién realizada.

4. El incumplimiento del deber de cumplimentar en tiempo y forma el Informe de
Evaluaciéon del Edificio o, en su caso, el Informe de Inspeccién Técnica regulados por
esta Ordenanza, tendra la consideraciéon de infraccién urbanistica, con el caracter y las
consecuencias que la normativa urbanistica autondmica y la presente Ordenanza
prevean.

5. Las obras necesarias para subsanar las deficiencias en el estado de conservacién o
realizar los ajustes razonables en materia de accesibilidad que se recojan en el
correspondiente informe, seran obligatorias para los propietarios de las edificaciones, y
su incumplimiento en el plazo que en cada caso se determine o segun la normativa
vigente, supondra la aplicacién del régimen sancionador previsto.

No obstante lo anterior, los arrendatarios de los inmuebles quedaran facultados, ante el
incumplimiento del propietario, para presentar ante la Administracion el informe
correspondiente, asi como a solicitar las ayudas que pudieran haber sido previstas,
siempre y cuando las mismas vayan dirigidas a soportar el deber forzoso de
conservacion y los obligatorios ajustes razonables de accesibilidad, y todo ello sin
perjuicio de la relaciéon juridico privada que, derivada del contrato de arrendamiento
pudiera existir entre arrendador y arrendatario.

Articulo 5. Plazos de presentacién y edificaciones sujetas a Informe de Evaluacién o a
Informe de Inspeccién Técnica
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1. Los edificios sujetos al Informe de Evaluacion deberan efectuar dicho informe y
aportarlo ante el Ayuntamiento de Alcobendas en las fechas que se establezcan en las
relaciones que se aprueben por éste o dentro del plazo especifico que se conceda al
propietario del edificio cuando fuera requerido para ello de forma expresa por esta
Administracién y, en todo caso, en las fechas limite que se determinan en la disposicion
transitoria primera de la presente Ordenanza.

2. Las edificaciones de tipologia diferente a residencial de vivienda colectiva que se
encuentran sujetos al Informe de Inspeccién Técnica efectuaran el mismo y lo
presentaran en el Ayuntamiento de Alcobendas en las fechas que se establezcan en las
relaciones que se aprueben por éste o dentro del plazo especifico que se conceda al
propietario del inmueble cuando fuera requerido para ello de forma expresa.

3. En cualquier caso, cuando los Servicios Técnicos municipales detecten deficiencias
en el estado general de una edificacion de antigiedad superior a treinta afios, el
Ayuntamiento podra requerir a su propietario, de forma anticipada al plazo establecido
por el Ayuntamiento, para que realice el Informe de Evaluacion del Edificio si su tipologia
es residencial colectiva o, en otro caso, el Informe de Inspeccién Técnica.

4. En la presente Ordenanza se entiende como edad de la edificacion el tiempo
transcurrido desde la fecha de terminacién total de las obras de construccién, que se
acreditara conforme al orden de prelacién que se indica: mediante Acta de recepcién de
la obra, Certificado final de obra, Licencia de Primera Ocupacién, Certificado catastral o
cualquier otro medio de prueba admisible en derecho que indique la fecha de
terminacién de las obras. En defecto de los anteriores, por estimacion técnica en funcion
de su tipologia y caracteristicas constructivas.

5. No obstante, cuando se trate de intervenciones de rehabilitacién con reestructuracion
general de la edificacién, el plazo de presentacion del Informe de Evaluacién o, en su
caso, el Informe de Inspeccién Técnica, asi como el de las sucesivas renovaciones
comenzard a contar a partir de la fecha de terminacién de las referidas obras.

Articulo 6. Vigencia y efectos del Informe de Evaluacion y del Informe de Inspeccion
Técnica

1. El Informe de Evaluacién y, en su caso, el de Inspeccidén Técnica deberan renovarse
con una periodicidad minima de diez afios, expirando su vigencia el dia 31 de diciembre
del periodo decenal correspondiente.

2. Dichos informes se referiran a la totalidad de un edificio o conjunto edificatorio y
extenderéan su eficacia atodos y cada uno de los locales y viviendas existentes.

Articulo 7. Capacitacion para la suscripciéon de los correspondientes informes y
requisitos exigibles

1. El Informe de Evaluacién de los Edificios y el de Inspeccion Técnica podran ser
suscritos tanto por los técnicos facultativos competentes como por las entidades de
inspeccién registradas en la Comunidad de Madrid, siempre que cuenten con dichos
técnicos. A tales efectos, tendran la consideracién de técnico facultativo competente el
gue esté en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales
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habilitantes para la redaccién de proyectos o direccién de obras y direccién de ejecucion
de obras de edificacion, segun lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion, o haya acreditado la cualificacion necesaria para la
realizacion del correspondiente informe con arreglo a la regulacion que al efecto se
apruebe por el ministerio competente.

2. Los técnicos que suscriban los correspondientes informes deberan acompafiar
declaracion responsable segun los modelos que se incorpora en los Anexos |y Il. No
serd necesaria la declaracion responsable para los técnicos pertenecientes a las
entidades de inspeccidn registradas en la Comunidad de Madrid.

3. Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas
enumeradas en el articulo 2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun, podran suscribir los Informes de Evaluacion de los Edificios o de
Inspeccién Técnica los responsables de los correspondientes servicios técnicos que,
por su capacitacién profesional, puedan asumir las mismas funciones a que se refiere el
apartado 1. En estos supuestos no sera exigible la declaracion responsable prevista en
el apartado 2.

4. Las deficiencias que en su caso se observen en relacién con el estado de
conservacién del edificio y respecto de los ajustes razonables exigibles en materia de
accesibilidad, se justificardn en el informe bajo el criterio y la responsabilidad del
técnico competente que lo suscriba, que tiene la obligacién de informar a la propiedad
de lo reflejado en el Informe de Evaluacion o en el Informe de Inspeccién Técnica.

Articulo 8. Relacién de inmuebles obligados a efectuar Informe de Evaluacion de
Edificios

1. El Ayuntamiento elaborard anualmente el listado de los inmuebles sujetos a Informe
de Evaluacién de los Edificios. Dicho listado una vez aprobado por el 6rgano municipal
competente, sera expuesto al publico, por plazo de un mes, mediante anuncios
insertados en el tablon de edictos del Ayuntamiento, asi como en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid y, en su caso, en el “Boletin Oficial” y en la sede electrénica del
Ayuntamiento. La exposicion al publico debera llevarse a cabo en el ultimo trimestre del
afio anterior a aquel en que venza el plazo maximo para elaborar los Informes.

2. Asimismo, el Ayuntamiento podra requerir a los propietarios para que aporten dichos
informes de forma individual. En caso de comprobar que no se han realizado los
referidos informes ordenara su practica o podra realizarlos en sustitucién y a costa de
los propietarios.

3. En el supuesto de que la documentacion presentada por los propietarios referente al
Informe de Evaluacién del Edificio, no cumpla con los requisitos formales esenciales, el
Ayuntamiento requerira al interesado para la subsanaciéon de los defectos observados,
concediéndole un plazo méximo de 20 dias para la aportacion de la documentacién
requerida y en el caso de no aportarla, el Informe de Evaluacion del Edificio se
considerara como no presentado.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, los propietarios de dichos inmuebles
podrén presentar voluntariamente el Informe de Evaluacidon de Edificios con anterioridad
alafecha que se establezca por el Ayuntamiento, debiendo proceder a su renovacion en
el plazo maximo de diez afios.
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Articulo 9. Relacién de inmuebles obligados a realizar Informe de Inspeccidén Técnica

1. El Informe de Inspeccién Técnica se presentara en las fechas que se establezcan por
el Ayuntamiento mediante la aprobacién de la correspondiente relacién por el 6rgano
municipal competente. Dicha relacion sera expuesta al publico de la forma que se indica
en el articulo precedente.

2. En el supuesto de que la documentacion presentada por los propietarios referente al
Informe de Inspecciéon Técnica, no cumpla con los requisitos formales esenciales, el
Ayuntamiento requerird al interesado para la subsanacion de los defectos observados,
concediéndole un plazo maximo de 20 dias para la aportacion de la documentacion
requerida y en el caso de no aportarla, dicho Informe se considerara como no
presentado.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, los propietarios de dichos inmuebles
podran presentar voluntariamente el Informe de Inspeccion Técnica con anterioridad a la
fecha que se establezca en el calendario que se apruebe por el Ayuntamiento, debiendo
proceder asu renovacion en el plazo maximo de diez afios.

Articulo 10. Registro municipal de Edificios

1. En el Registro de Edificios se anotaran todas las actuaciones que se realicen en los
edificios que presenten un Informe de Evaluacién o de Inspeccidn Técnica con
independencia del resultado favorable o desfavorable respecto de su estado de
conservacion; asi como las obras realizadas para subsanar las deficiencias detectadas
en este ambito y cualquier otra informacién relacionada con el deber de conservacion.
Respecto de los edificios de tipologia residencial colectiva también recogera las obras
realizadas para llevar a cabo los ajustes razonables en materia de accesibilidad y la
etiqueta energética.

2. Este Registro de Edificios estara informatizado y recogera de forma centralizada los
datos referentes a los mismos, cuyo contenido estara en relacién con los informes
emitidos tras la inspeccion realizada, con indicacion de, al menos, los siguientes datos:

a) Emplazamiento, caracteristicas, nivel de proteccién del edificio y pertenencia, en su
caso, al

b) Fecha de construccién o, en su defecto, afio aproximado.

c¢) Informes de Evaluacibn o de Inspeccién Técnica realizados previamente,
especificando su resultado y en caso de que hubiese sido desfavorable, la naturaleza de
las deficiencias, si se realizaron las obras o tomaron las medidas sefialadas, el grado de
efectividad de las mismas, asi como cuantos otros datos complementarios se
consideren necesarios, y obras de mantenimiento y conservacion ejecutadas.

d) Descripcion de la licencia solicitada u orden de ejecucién dictada para subsanar las
deficiencias detectadas en el estado de conservacién o para llevar a cabo los ajustes
razonables de accesibilidad.

3. Este Registro es de caréacter interno y su finalidad es el control municipal del
cumplimiento de las obligaciones establecidas en cuanto al deber de conservacion vy el
resto de exigencias legales. Los datos obrantes en el Registro seran publicos a los solos
efectos estadisticos.
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Articulo 11. Condiciones que deben ser evaluadas respectivamente en el Informe de
Evaluacion del Edificio y en el Informe Inspeccidon Técnica

1. El Informe de Evaluacidon determinara el estado de conservacién en que se que se
encuentra un edificio conforme se indica en los apartados 3 y 4 siguientes, también
evaluara las condiciones bésicas de accesibilidad universal y no discriminacion de las
personas con discapacidad para su acceso y utilizacidon, de acuerdo con la normativa
vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables
para satisfacerlas, incorporando la certificacion de su eficiencia energética, con el
contenido y mediante el procedimiento establecido para la misma por la normativa
vigente y con independencia de su venta o alquiler, en todo o en parte.

2. El Informe de Inspeccidn Técnica tiene por objeto acreditar la situacion en la que se
encuentra una edificacién en relacion con su estado de conservacion, indicando, en su
caso, las obras que resulte necesario realizar para subsanar las deficiencias que se
detecten en la inspeccién.

3. Para determinar el estado de conservacién de los inmuebles tanto en el Informe de
Evaluaciéon como en el Informe de Inspeccidon Técnica, se deberd comprobar, al menos,
las siguientes condiciones basicas de la edificacion:

a) La seguridad estructural, examinando que no se producen en el edificio, o partes del
mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas,
los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanicay la estabilidad del edificio.

b) La seguridad y estabilidad de otros elementos constructivos cuyo deficiente estado
suponga un riesgo para la seguridad de las personas, tales como chimeneas,
barandillas, falsos techos, cornisas, aplacados y elementos ornamentales o de acabado,
en particular si pueden caer ala via publica.

¢) La higiene, salud y protecciéon del medio ambiente, tratada en adelante bajo el término
salubridad considerando, al menos, los siguientes aspectos:

- La proteccioén frente a la humedad, atendiendo a que se limite el riesgo previsible de
presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en sus
cerramientos.

- El suministro de agua, comprobando que los edificios dispongan de medios adecuados
para suministrar al equipamiento higiénico previsto agua apta para el consumo de forma
sostenible.

- La evacuacién de aguas, examinando que los edificios dispongan de medios
adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos de forma independiente
0 conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

d) La seguridad en las instalaciones comunes de electricidad del edificio.

4. La inspeccion de las edificaciones se realizara desde la cimentacion hasta la cubierta
con independencia de su régimen de propiedad, incluyendo todas las construcciones
vinculadas a él (garajes, vestuarios, porteria, edificaciones secundarias, etc...)
acreditando su inspeccion en un unico Informe. Si existiesen varios edificios en una sola
parcela no vinculados entre si, se recomienda su presentacion simultanea. No obstante,
cuando pertenezcan a la misma propiedad, se podra presentar un Gnico Informe
conjunto, detallando expresamente los edificios que componen dicha parcela. En el caso
de varios edificios con elementos constructivos comunes (cimentacién, cubierta,
medianeras, instalaciones de suministro de agua y saneamiento, garaje, etc...) se
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recomienda la presentaciéon de un Gnico Informe que, en todo caso, resultara de caracter
obligatorio siempre que se detecten deficiencias en elementos constructivos comunes;
si las deficiencias no afectasen a elementos constructivos comunes, se podra presentar
un Informe por cada edificio, siendo recomendable la presentacion de todos ellos de
forma simultanea.

Articulo 12. Contenido del Informe de Evaluacién de los Edificios

1. El Informe de Evaluacion identificara el edificio graficamente mediante un plano donde
se definan tanto los limites de la parcela como las edificaciones y construcciones
inspeccionadas y mediante fotografias en color, con expresién de su referencia catastral
y contendrd, de manera detallada, los aspectos referentes a:

a) La evaluacidon del estado de conservacién del edificio, comprendiendo una inspeccion
visual de la estructura; cubiertas y fachadas (exteriores e interiores, medianeras y otros
paramentos, en especial los que pudieran suponer un riesgo para la via publica); y las
redes comunes de saneamiento y abastecimiento.

En el caso de que lared de saneamiento se dictamine desfavorable o se recomiende su
revisiéon por parte del técnico actuante, el Informe que se aporte en el Ayuntamiento
contendrd, como anexo obligatorio, un informe especifico con imagenes sobre el estado
de la citada red de saneamiento, el cual serd realizado por profesional o empresa
especializados, acompafiado de las conclusiones y descripcién de la reparaciones
necesarias por parte del técnico suscriptor del Informe de Evaluacién.

En el supuesto de que el resultado de la evaluacidn sobre el estado de conservacion del
edificio fuese desfavorable, se estara a lo previsto en el articulo 14.

b) Respecto a las instalaciones o elementos comunes del edificio que cuenten con la
obligacién de realizar una revision técnica segun la regulaciéon sectorial especifica, tales
como ascensores, instalacion eléctrica, de calefaccién y agua caliente sanitaria,
etcétera, el técnico comprobard que cuentan con las revisiones en vigor a las que estén
obligadas y, en caso de no tenerlas, o de que sean desfavorables, lo hara constar en el
informe, a los efectos de que una vez accedan los datos del Informe de Evaluacién de los
Edificios al Registro, puedan realizarse por la Consejeria competente las acciones
oportunas en relacidon con dichas revisiones.

c) La evaluacién de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion del edificio
de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de
realizar ajustes razonables para satisfacerlas. En el caso de edificios declarados Bien de
Interés Cultural o Patrimonial y los catalogados urbanisticamente o que cuenten con
procedimiento incoado a tales efectos, los ajustes razonables en materia de
accesibilidad deberan tener en cuenta la normativa de protecciéon de los mismos.

d) La certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el
procedimiento establecido parala misma por el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por
el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética
de los edificios, sin que en ningln caso pueda tener efectos para el resultado, favorable
o desfavorable, de la inspeccion. Dicha certificacion deberd estar registrada en el
Registro de Certificados de Eficiencia Energética de la Comunidad de Madrid y
encontrarse vigente con arreglo a su normativa reguladora.

No obstante lo anterior, la certificacion de eficiencia energética no sera exigible para

aquellos edificios que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2 del mencionado
Real Decreto, se encuentran excluidos del ambito de aplicacién del mismo.
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2. El Informe de Evaluacion se ajustara al modelo previsto en el Anexo |l del Real Decreto
233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de Fomento al Alquiler de
Viviendas, la Rehabilitacion Edificatoria y la Regeneracién y Renovacion Urbanas,
debiendo incorporar como minimo el contenido previsto en dicho Anexo, ademés del
exigido por el Decreto 103/2016, de 26 de octubre de la Comunidad de Madrid por el que
se reguladicho informe y se crea el Registro Integrado Unico.

Dicho informe se debera realizar mediante la aplicacién informéatica a la que se accede
desde la pagina web institucional de la Comunidad de Madrid: www.madrid.org, o desde
la pagina del Ministerio de Fomento: iee.fomento.gob.es

3. Para la realizacion de la inspeccién el técnico competente deberd visitar todas las
zonas, viviendas, locales y espacios comunes necesarios para la correcta evaluacién de
las condiciones de conservacion del edificio. Cuando los datos obtenidos de la
inspecciodn visual no sean suficientes para valorar las deficiencias detectadas, el técnico
competente debera proponer a los propietarios la realizacion de las pruebas que estime
indispensables para la evaluacién del edificio. Se debera consignar en el informe y en la
declaracion responsable, las fechas en que se han producido las visitas y, en su caso,
las pruebas realizadas.

Articulo 13. Contenido del Informe de Inspeccidén Técnica

1. El Informe de Inspeccidn Técnica identificara la edificacion graficamente mediante un
plano donde se definan tanto los limites de la parcela como las edificaciones y
construcciones inspeccionadas y mediante fotografias en color, con expresiéon de su
referencia catastral y contendra, de manera detallada, los aspectos referentes a la
evaluaciéon de su estado de conservacidon, comprendiendo una inspeccién visual de la
estructura y cimentacién; cubiertas y fachadas (exteriores e interiores, medianeras y
otros paramentos, en especial los que pudieran suponer un riesgo para la via publica); y
las redes comunes de saneamiento y abastecimiento, de acuerdo a lo que se indica en el
articulo 12.1 a) de la Ordenanza.

2. Respecto a las instalaciones o elementos comunes del edificio que cuenten con la
obligacién de realizar una revision técnica segun la regulaciéon sectorial especifica, el
técnico verificara que cuentan con las revisiones en vigor a las que estén obligadas y
haré constar en el Informe cualquier anomalia al respecto, tal como su falta o dictamen
desfavorable.

Si existieran anomalias el Ayuntamiento comunicara dichas irregularidades a la
Consejeria competente para que pueda llevar a cabo las acciones que estime oportunas,
sin perjuicio de que, en el Informe, se especifique expresamente si las deficiencias
detectadas condicionan (por si mismas, o en combinacidn con otras) la valoracién global
del estado de conservacion de las instalaciones comunes de suministro de agua,
saneamiento y electricidad como desfavorable.

4. El informe de Inspeccién Técnica se ajustara al modelo previsto en el Anexo lll de esta
Ordenanza, coincidente con la Parte | del IEE, al que se accedera desde la pagina web
municipal: www.alcobendas.org cuyo contenido se refiere a:

» Datos generales del edificio: a) Identificacion del edificio; b) Datos urbanisticos; c)
Datos de propiedad; d) Datos del técnico suscriptor; e) Datos generales del edificio;
f) Archivos graficos; g) Documentacién administrativa complementaria; h)
Descripcién normalizada de los sistemas constructivos.

= Estado de conservacion: 1.1 Datos generales de la inspeccién 1.2 Histérico de

inspecciones previas; 1.3) Valoracion del estado de conservacién; 1.3.1 Estado de la
cimentacion; 1.3.2 Estado de la estructura; 1.3.3 Estado de fachadas y medianeras;
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1.3.4 Estado de cubiertas y azoteas; 1.3.5 Estado de las instalaciones; 1.4 Existencia
de peligro inminente; 1.5 Valoracion final del estado de conservacion del edificio; 1.6
Descripcién normalizada de las deficiencias de conservacién del edificio; 1.7
Documentacién disponible sobre las instalaciones comunes del edificio.

Articulo 14. Efectos del resultado de la evaluacién del estado de conservacién de la
edificacion tanto en el Informe de Evaluacion como en el Informe de Inspeccién Técnica

1. La evaluacion del estado de conservacion de las edificaciones se expresara de forma
inequivoca en los términos favorable o desfavorable, de acuerdo con lo siguiente:

FAVORABLE: El estado de conservacién se dictaminara favorable Unicamente cuando el
edificio cumpla satisfactoriamente los requisitos basicos de la edificacion en los
términos establecidos en el apartado 3 del articulo 11 de la presente Ordenanza y no
resulte necesario realizar ningln tipo de intervencién.

DESFAVORABLE: En caso de incumplimiento de alguna de dichas condiciones, el
resultado del estado de conservacion se dictaminara desfavorable.

2. En el supuesto de que el resultado sobre el estado de conservacion de la edificacion
fuese desfavorable se deberan acompanar las fotografias de las lesiones que se detallen
en el mismo, con descripcidn y localizacion de las deficiencias a subsanar, junto con las
obras de reparacidn necesarias, debidamente priorizadas, asi como el plazo estimado de
Su ejecucién. En caso de existir un riesgo inminente, se debera indicar las medidas de
seguridad que se hayan adoptado o0 que sea preciso adoptar para garantizar la seguridad
de los ocupantes del edificio, vecinos y transeuntes, asi como la fecha limite de
actuacion.

3. En caso de que el estado de conservacidon del edificio resulte desfavorable los
propietarios quedan obligados a acometer dichas reparaciones sin necesidad de que se
les requiera expresamente la realizacion de las mismas por parte del Ayuntamiento, a
cuyos efectos se establece un plazo de SEIS MESES, que finalizar4 el mes de junio del
afio siguiente al de la obligacién de presentar el Informe de Inspeccién Técnica, para
solicitar la correspondiente licencia de obras o, en su caso, formalizar declaracion
responsable, a efectos de acometer la totalidad los trabajos necesarios para subsanar
las deficiencias detectadas, debiendo aportar la memoria descriptiva de los mismos o,
en su caso, el correspondiente proyecto técnico y comunicar por escrito al
Ayuntamiento el inicio y finalizacién de las obras.

Tanto la solicitud de licencia como, en su caso, la declaracion responsable que se
formalice deberan comprender las obras necesarias para subsanar la totalidad las
deficiencias sefialadas en el Informe.

4. En el supuesto de edificios en situacién urbanistica de fuera de ordenacion, se
aplicard el régimen de autorizacion de obras previsto en la Ordenanza especifica de
aplicacion.

5. El plazo maximo para la terminacion de la totalidad de las obras autorizadas sera el
gue se indique en el acto de otorgamiento de la licencia, que en ningln caso podra ser
superior a SEIS MESES, contados desde la notificacion de la misma o desde la
formalizacion de la declaracidon responsable. Ello, sin perjuicio de que el Ayuntamiento
sefiale expresamente plazo diferente como consecuencia de la comprobacion, por los
Servicios Técnicos municipales, de deficiencias que aconsejen el inicio y ejecucién de
las obras en un plazo inferior.

6. Una vez finalizadas las obras se debera aportar certificado técnico (con el visado
colegial para el caso de que las obras hubiesen precisado de proyecto técnico) en el que
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se describan las obras realizadas, con fotografias expresivas de los elementos
reparados o sobre los que se haya actuado, su idoneidad para subsanar la totalidad de
las deficiencias reflejadas inicialmente en el correspondiente Informe y en los anexos
gue se hubieren presentado, y en el que se debera manifestar de forma expresa que el
estado de conservacion del edificio resulta favorable.

7. En el caso de peligro inminente por existir algin tipo de riesgo para los ocupantes del
edificio, vecinos, colindantes, o0 quienes transiten por sus inmediaciones y/o bienes, la
propiedad del inmueble esta obligada a adoptar, de forma inmediata y bajo direccién
técnica competente, todas aquellas medidas cautelares inmediatas de prevencion
precisas para eliminar dicha situacion de riesgo inminente hasta la realizacion de de las
obras de reparacién necesarias; debiendo comunicar por escrito al Ayuntamiento dicha
circunstancia, acompafiando informe técnico justificativo suscrito por el técnico
actuante sobre la correcta ejecucion de las mismas. En el informe se expresaran las
medidas inmediatas de seguridad que hayan sido adoptadas o los motivos de fuerza
mayor que han imposibilitado su adopcion, justificando que no admiten demora.

Articulo 15. Efectos del resultado sobre condiciones de accesibilidad y eficiencia
energética en el Informe de Evaluacion de Edificios

1. En cuanto al resultado de la Parte Segunda del Informe de Evaluacion de los Edificios,
referido a las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion del edificio, el técnico actuante
determinara, bajo su criterio y responsabilidad, si el edificio es susceptible o no de
realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

Se entenderd por ajuste razonable las medidas de adecuacion de un edificio para facilitar
la accesibilidad de forma universal de forma eficaz, segura y practica, y que no
supongan una carga desproporcionada. En los edificios constituidos en régimen de
propiedad horizontal se entenderd que no constituye una carga desproporcionada
cuando el coste de las obras repercutido anualmente, una vez descontadas las
subvenciones o ayudas publicas, no exceda de doce mensualidades ordinarias de
gastos comunes.

2. En caso de que por el técnico suscriptor del Informe de Evaluacién del Edificio se
determine que el edificio es susceptible de realizar ajustes razonables en materia de
accesibilidad, los propietarios quedan obligados a acometer dichos ajustes sin
necesidad de que se requiera expresamente por parte del Ayuntamiento, a cuyos efectos
se establece un plazo de SEIS MESES, que finalizara el mes de junio del afio siguiente al
de la obligacién de presentar el Informe de Evaluacion del Edificio, para solicitar la
correspondiente licencia de obras a efectos de acometer los trabajos correspondientes,
debiendo aportar la memoria descriptiva de los mismos o, en su caso, el
correspondiente proyecto técnico y comunicar por escrito al Ayuntamiento su inicio y
finalizacion.

3. El plazo méximo para la terminaciéon de la totalidad de las obras de accesibilidad ser&
el gue se indique en el acto de otorgamiento de la licencia, que en ningln caso podra ser
superior a SEIS MESES, contados desde la notificacion de la misma.

4. El resultado de la parte tercera del Informe de Evaluacién del Edificio sera la
calificacion energética que disponga el Certificado de Eficiencia Energética.
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Articulo 16. Presentacion del Informe de Evaluacién e inscripcidon en el Registro de la
Comunidad de Madrid

1. Dentro los plazos correspondientes los propietarios 0 sus representantes legales
deberéan presentar en el Ayuntamiento de Alcobendas la siguiente documentacion:

a) Archivo informaético tipo referenciacatastral.iee, generado por la aplicacion informatica
descrita en el articulo 12.2 de la presente Ordenanza.

b) Archivo informatico tipo referenciacatastral.pdf, con idéntico contenido que el anterior
y generado por la misma aplicacién informéatica, que debera estar firmado por técnico
competente y por el propietario o su representante legal.

c) Archivo informatico tipo referenciacatastralDR.pdf que contenga la declaracion
responsable referida en el articulo 7.2, firmada por el mismo técnico competente al que
se hace referencia en el apartado b) del presente articulo.

2. El Ayuntamiento, en el plazo de tres meses a contar desde la recepcion completa del
Informe de Evaluacion de los Edificios y documentacién adjunta, debera comunicar el
mismo a la Direccion General competente en materia de arquitectura y vivienda, para su
inscripcion en el Registro de Informes de Evaluaciéon de los Edificios de la Comunidad
de Madrid.

Dicha comunicacién se llevara a cabo por via telematica, mediante la aplicacién
informatica a la que se accede desde la pagina web institucional de la Comunidad de
Madrid, www.madrid.org, adjuntando los archivos electronicos descritos en el apartado
1.

3. Cuando a la vista de la documentacion recibida del Informe de Evaluacién de los
Edificios se derivase la necesidad de subsanar las deficiencias observadas en el
inmueble, el Ayuntamiento comunicara al érgano anteriormente referido la realizacién de
las obras pertinentes, una vez finalizadas, por via telematica mediante la aplicacion
informatica sefialada en el apartado anterior.

4. Si por la Direccién General competente en materia de arquitectura y vivienda de la
Comunidad de Madrid se comunicara que la documentacion remitida resulta incompleta
0 que se aprecia alguna deficiencia formal que impide su inscripcién, el Ayuntamiento
procedera a requerir al interesado para su cumplimentacién o subsanacion en el plazo
de veinte dias. En caso de que se considere necesario, el Ayuntamiento de Alcobendas
podra realizar cuantos requeridos se estimen convenientes para completar, explicar y/o
justificar el contenido de los documentos presentados, advirtiendo que en caso de no
aportar la documentacion requerida se considerard como no presentado el Informe.

5. La inscripcidon se llevara a cabo en el plazo de tres meses a contar desde la
comunicacion efectuada por el Ayuntamiento, salvo en el supuesto contemplado en el
parrafo anterior, en el que el plazo de tres meses no empezara a computar en tanto no
sea remitida la documentacion completa y/o con las subsanaciones oportunas.
Transcurrido dicho plazo si el interesado no recibe comunicacién en contrario, se
entenderd que la subsanacién ha sido correcta y se dard por cumplimentada la
obligacién de presentar el Informe de Evaluacion, procediéndose a su inscripcion en el
Registro.

La inscripcién de los Informes de Evaluacién de los Edificios en el Registro no

supondrd, en ningln caso, la conformidad de la Administracion con el contenido del
informe.
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Articulo 17. Presentacién del Informe de Inspeccion Técnica

1. La inspeccion técnica referida al estado de conservacion de las edificaciones se
cumplimentara segun el modelo oficial de Informe de Inspeccion Técnica que se recoge
en el Anexo lll y se presentara junto con el correspondiente documento de declaracion
responsable que se incorpora en el Anexo Il de la presente Ordenanza.

2. Dentro los plazos correspondientes los propietarios o0 sus representantes legales
deberan presentar en el Ayuntamiento de Alcobendas:

a) Archivo informético que contenga el Informe de Inspeccién Técnica generado por la
aplicacion informética a la que se accede desde la pagina web institucional del
Ayuntamiento de Alcobendas: www.alcobendas.org.

b) Archivo informatico que contenga la declaracién responsable generado por la
aplicacion informética a la que se accede desde la pagina web institucional del
Ayuntamiento de Alcobendas: www.alcobendas.org. , firmada por el técnico competente
suscriptor del Informe de Inspeccidn Técnica.

3. De apreciarse la existencia de alguna deficiencia formal o que la documentaciéon que
conforma el Informe de Inspeccidn Técnica se encuentra incompleta se requerira al
interesado para que proceda a su subsanacién o cumplimentacién en el plazo de veinte
dias, advirtiéndole que en caso de no aportar la documentacion requerida, se
considerard como no presentado el Informe.

Una vez presentado el Informe de Inspeccion Técnica completo, se procederd a su
anotacion en el Registro de Edificios.

Articulo 18. Del cumplimiento de la obligacién formal de efectuar los respectivos
Informes de Evaluacion de Edificios o de Inspeccién Técnica

1. Cumplimiento de la obligacion de realizar el Informe de Evaluacion de Edificios o el
Informe de Inspeccién Técnica.

Los respectivos Informes deberan ser realizados y presentados en el Ayuntamiento
dentro de los plazos que se determinen en las relaciones anuales que periédicamente se
aprueben por el 6rgano competente del Ayuntamiento de Alcobendas.

En el caso de que se establezcan ayudas municipales, los propietarios de los inmuebles
que hayan cumplido en plazo la obligacion de realizar y presentar los respectivos
Informes podran solicitar dichas subvenciones.

2. Incumplimiento de la obligaciéon de realizar el Informe de Evaluacion de Edificios o el
Informe de Inspeccién Técnica.

Finalizado el plazo establecido para realizar el Informe de Evaluacion de Edificios o el
Informe de Inspeccidon Técnica respecto de las diferentes edificaciones sin haberse
acreditado con la presentacion en el Ayuntamiento del correspondiente Informe
resultante de la primera o sucesivas evaluaciones o inspecciones, asi como su
presentacion sin cumplir cualquiera de los requisitos establecidos en la presente
Ordenanza, se considerara como incumplida la respectiva obligacion de formalizar el
Informe de Evaluacion de Edificios o el Informe de Inspeccidn Técnica.

La falta de presentacion del correspondiente Informe, o en su caso la falta de respuesta

a los posibles requeridos municipales, dara lugar a que el érgano competente ordene su
practica inmediata, otorgando un plazo de tres meses para su realizacién, con
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apercibimiento al obligado de la posible aplicacion del régimen sancionador y de la
realizacion de lainspeccion de forma subsidiaria a su costa.

No se otorgaran licencias de obra de ningun tipo que afecten a los elementos comunes
respecto de las edificaciones que no hayan aportado el correspondiente Informe al que
se encuentren sujetos en el plazo correspondiente, excepto para realizar obras de
reparacion de caracter urgente que el propietario deberd poner en conocimiento del
Ayuntamiento mediante la presentacion del oportuno informe técnico. Si dicha
necesidad y urgencia son apreciadas por los Servicios Técnicos municipales, se dictara
la oportuna orden de ejecucién de obras; sin perjuicio de la obligacién de la propiedad,
en su caso, de adoptar las medidas inmediatas de seguridad que sean necesarias.

Incumplida la obligacion de presentar el Informe al que se encuentre sujeto una
edificacion en los plazos que hayan sido establecidos con caracter general por el
Ayuntamiento o en el plazo en que expresamente haya sido requerido, los propietarios
de los correspondientes inmuebles no tendran derecho a obtener las ayudas o
subvenciones municipales que se hubieren previsto para la realizacion de las obras
necesarias para el cumplimiento del deber de conservacion; de accesibilidad o para la
mejora de la eficiencia energética.

Articulo 19. Consecuencias del incumplimiento del deber de conservacion, de la
adopcién de medidas de seguridad y de realizar los ajustes razonables de accesibilidad

Determinaran la pérdida inmediata del derecho a obtener las ayudas municipales que
pudieran estar previstas para la realizacién de obras derivadas del deficiente estado de
conservacion; de accesibilidad o para la mejora de la eficiencia energética, los
siguientes supuestos:

a) La falta de adopcion inmediata, bajo direccién técnica competente, de todas
aguellas medidas provisionales preventivas precisas para eliminar una situacion
de riesgo inminente, asi como la falta de comunicacién por escrito al
Ayuntamiento de esta circunstancia o la no presentacion del informe técnico
justificativo suscrito por el técnico actuante sobre la correcta ejecucion de las
mismas.

b) Lafalta de solicitud de licencia municipal de obras o, en su caso, la formalizacién
de la correspondiente declaracion responsable en el plazo de seis meses para la
posterior realizacién de los trabajos de subsanacién de los desperfectos y
deficiencias detectados respecto del estado de conservacioén; para la realizacion
de obras de accesibilidad o para la mejora de la eficiencia energética.

c) La falta de terminacién de las obras en el plazo establecido en la licencia de
obras otorgada o la declaracidon responsable formalizada, o en el de seis meses
si éste no se indica en las mismas, a contar desde la fecha de su notificacion.

Los citados incumplimientos también daran lugar a la disposicién, con cargo a los
obligados, de las medidas urgentes de seguridad necesarias para eliminar una situacion
de riesgo inminente; asi como a que el 6rgano municipal competente requiera la
ejecucion de las obras en el plazo improrrogable de dos meses, con advertencia de que,
en el caso de incumplimiento del nuevo plazo, se ordenara su ejecucion subsidiaria
sobre la base de lo dictaminado en el correspondiente Informe de Evaluacion o de
Inspeccidon Técnica y, en su caso, de las visitas de inspeccién que se consideren
necesarias. Todo ello, sin perjuicio de la adopcién de las medidas sancionadoras
previstas en la normativa de aplicacion.
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Articulo 20. Régimen sancionador.

A tenor de los previsto en el articulo 204.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la
Comunidad de Madrid, el incumplimiento por parte del propietario de su obligacién de
presentar el Informe de Evaluacion de Edificios o el Informe de Inspeccién Técnica la
primera o sucesivas veces en tiempo y forma, constituye infraccidon urbanistica leve
sancionada de acuerdo con lo establecido en el articulo 207 de la referida norma.

El importe de la sancidn por dicho incumplimiento sera de 600 euros. No obstante, dicha
cantidad podra ser incrementada hasta la cantidad de 6.000 euros cuando, a criterio de
los Servicios Técnicos municipales, el edificio presente patologias que perjudiquen a
edificios colindantes o puedan suponer riesgo potencial para la integridad fisica de las
personas (usuarios del propio edificio, terceras personas o quienes transiten por sus
inmediaciones).

El procedimiento sancionador se ajustara a lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Articulo 21. De la ejecucidn subsidiaria del Informe de Evaluacion de Edificios o del
Informe de Inspeccién Técnica.

Ante el incumplimiento por parte del obligado de realizar y presentar el correspondiente
Informe de Evaluacion o de Inspeccion Técnica, el Ayuntamiento podrd ordenar su
realizacion de forma subsidiaria, a costa del mismo, debiendo encomendarse a técnico
competente o a entidades de inspeccion homologadas y registradas de acuerdo con lo
dispuesto en la normativa autonémica y estatal aplicables.

DISPOSICION TRANSITORIA

Fechas limite para la presentacion del primer Informe de Evaluacion de los Edificios

Sin perjuicio de los plazos que se dispongan en las relaciones anuales que se elaboren
por el Ayuntamiento, la obligacién de disponer del Informe de Evaluacion de los
Edificios debera hacerse efectiva, segin los casos, en las fechas limite que a
continuacién se indican:

1. Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva que a fecha 28 de junio de
2013, tuvieran ya una antigiiedad superior a 50 afios, el dia 28 de junio de 2018, como
maximo.

2. Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva que vayan alcanzando la
antigliedad de cincuenta afios, a partir del 28 de junio de 2013, en el plazo méaximo de 5
afios, a contar desde la fecha en que alcancen dicha antigiiedad.

Tanto en los supuestos de este niumero como en los del niumero 1) anterior, si los
edificios contasen con una inspeccion técnica vigente, realizada de conformidad con su
normativa aplicable, antes del 28 de junio de 2013, solo se exigir4 el Informe de
Evaluacion cuando corresponda su primera revision.
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3. Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas con el objetivo de
acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia energética,
deberan disponer del Informe de Evaluacion de los Edificios en fecha anterior a la
formalizacion de la peticion de la correspondiente ayuda.

4. Al objeto de evitar duplicidades cuando al momento de hacerse efectiva la obligacion
de disponer del Informe de Evaluacién de los Edificios exista un Informe de Inspeccién
Técnica en vigor que, de acuerdo con la normativa autonémica y municipal, evalle todos
o0 algunos de los extremos sefialados en las letras a), b) y c¢) del articulo 12.1, el
Informe resultante de aquella se integrard como parte del Informe de Evaluacién de los
Edificios, debiendo este completarse en aquellos aspectos que le falten.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. Se faculta al titular del 6rgano competente por razén de la materia en
cuestion para aprobar las relaciones de las edificaciones obligadas a presentar el
Informe de Evaluacién de Edificios o el Informe de Inspecci6on Técnica, asi como las
fechas en que los mismos deban aportarse ante el Ayuntamiento, sin perjuicio de
comunicacién expresa de ello a los propietarios obligados.

No obstante las relaciones que se aprueben, cuando los Servicios Técnhicos municipales
detecten deficiencias en el estado de conservacién de un inmueble, el Ayuntamiento
podrd requerir a su propietario que realice de forma anticipada y aporte el
correspondiente Informe en el plazo que expresamente se especifiqgue en el
requerimiento que se practique.

SEGUNDA. El Informe de Inspeccién Técnica se presentar4d conforme al modelo
obligatorio que se incluye como Anexo Il de la Ordenanza, facultandose al titular del
drgano competente por razén de la materia en cuestion para modificarlo o actualizarlo.

TERCERA. De conformidad con lo establecido en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley
7/1985 Reguladora de las Bases de Régimen Local, la presente Ordenanza entrara en
vigor a los quince dias de la publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
y permanecerda en vigor hasta su modificacién o derogacién expresa.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la Ordenanza reguladora de la inspeccidn técnica de edificios aprobada
inicial y definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en su sesidn celebrada el 30/11/2010,
publicada en el BOCM el 10/03/2011 y cuantas normas de igual rango se opongan a lo
establecido en la presente Ordenanza.
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ANEXO |

DECLARACION RESPONSABLE INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO

Declaracion responsable del técnico competente firmante del Informe de Evaluacién del Edificio
con referencia catastral n° ,Situado en

y con n° de registro del Certificado de Eficiencia Energética en el Registro de Certificados de
Eficiencia Energética de la Comunidad de Madrid

D

. mayor de edad, con NIF/NIE n° .............. , teléfono oo, , correo
L1 =Tox 1 o ] 1o o N titulacion  habilitante
......................................................................................................... , colegio profesional
n° de colegiado , y domicilio en

, actuando en nombre propio y bajo su responsabilidad,
DECLARA

1°. Que se encuentra habilitado para el ejercicio de la profesion.

2°. Que no estad sometido a ningun tipo de presién comercial, financiera o de otra indole que
pueda afectar a la imparcialidad de su juicio.

3°. Que tiene, en su caso, suscrita péliza de seguro de responsabilidad civil en vigor, con
cobertura suficiente para hacer frente a las responsabilidades derivadas de la firma del
presente Informe de Evaluacion del Edificio.

4°, Que ha visitado todas las zonas, viviendas, locales y espacios comunes necesarios para la
correcta evaluacion de las condiciones de conservacion del edificio, habiendo realizado, en su
caso, las pruebas que haya estimado indispensables.

5°. Que la/s visita/s de inspeccion y pruebas indispensables que ha/n posibilitado la realizacion
de este Informe de Evaluacion del Edificio ha/n tenido lugar elllos dia/s
6°. Que se ha entregado a la propiedad del edificio, 0 a su representante legal, el Informe de
Evaluacion del Edificio y se ha informado de su contenido.

7°. Que el contenido del Informe de Evaluacién del Edificio en los diversos archivos y
documentos que se presentan es idéntico.

Lo (o T OO PPPPUPTPPPIOt
(Nombre y apellidos)
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ANEXO Il

DECLARACION RESPONSABLE INFORME DE INSPECCION TECNICA

Declaracion responsable del técnico competente firmante del Informe de Inspeccién Técnica de

la edificacién con referencia catastral n® ,Situada en
D
. mayor de edad, con NIF/NIE n° .............. , teléfono i, , correo
EIECIIONICO i titulacion  habilitante
......................................................................................... , colegio profesional
.............................................. n° de colegiado ........cooeceeeeevviieeeee..,  y domicilio en
......................................................................................... , actuando en nombre propio y bajo su
responsabilidad,

DECLARA

1°. Que se encuentra habilitado para el ejercicio de la profesién.

2°. Que no esta sometido a ningun tipo de presién comercial, financiera o de otra indole que
pueda afectar a la imparcialidad de su juicio.

3°. Que tiene, en su caso, suscrita péliza de seguro de responsabilidad civil en vigor, con
cobertura suficiente para hacer frente a las responsabilidades derivadas de la firma del
presente Informe de Inspeccién Técnica.

4°. Que ha visitado todas las zonas, viviendas, locales y espacios comunes necesarios para la
correcta evaluacién de las condiciones de conservacion de la edificacién, habiendo realizado,
en su caso, las pruebas que haya estimado indispensables.

5°. Que la/s visita/s de inspeccion y pruebas indispensables que ha/n posibilitado la realizacion
de este Informe de Inspeccibn Técnica ha/n tenido lugar elllos dia/s
6°. Que se ha entregado a la propiedad del edificio, 0 a su representante legal, el Informe de
Inspeccion Técnica y se ha informado de su contenido.

7°. Que el contenido del Informe de Inspeccién Técnica en los diversos archivos y documentos
que se presentan es idéntico.

o (o T TP PP PPT TP
(Nombre y apellidos)
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ANEXO 1l

INFORME DE INSPECCION TECNICA

Datos generales del edificio

A. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de Via: | Via:
Ne: | Piso/Letra: C.P.
Poblacién: ALCOBENDAS Provincia: MADRID

Otras Ref. Catastrales y Observaciones "

El edificio objeto del presente informe es:
[ Un Unico edificio
[ Una parte (bloque, portal...) de un edificio siempre que sea funcionalmente independiente del resto

[ Otro caso:

Comparte elementos comunes con edificaciones contiguas:
[ No

[ Si, indicar cuales:

( )Espeuflcar en caso de que el edificio cuente con mas de una referencia catastral u otros casos como complejos inmobiliarios, varios edificios
dentro de una misma parcela catastral, etc.

B. DATOS URBANISTICOS

Planeamiento en vigor: Clasificacion:

Ordenanza: Nivel de proteccion:

Elementos protegidos:

C. DATOS DE PROPIEDAD"?

Régimen juridico de la propiedad:

I Comunidad de Propietarios [ Propietario Unico

I Varios propietarios [ Otros:
Titular: | NIF/CIF:
Direccién:
C.P. Poblacién: Provincia:
Tfno. Fijo: Tfno. Mavil: E-mail:
Representante: En condicion de:
NIF/CIF: | Direccion:
C.P. Poblacién: Provincia:
Tfno. Fijo: Tfno. Movil: E-Mail:

2 . . . , . .
@indicar el propietario o en su caso el representante de éste o de la comunidad correspondiente.
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D. DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Técnico: | NIF/CIF:
Titulacion:

Colegio Oficial: ‘ N2 Colegiado:
Direccion:

C.P.: | Poblacin: | Provincia:
Tfno. Fijo: | Tfno. Mévil: | E-Mail:

E. DATOS GENERALES DEL EDIFICIO

Superficie parcela (m?):

| Superficie construida (m?):

‘ Altura sobre rasante (m):

Uso caracteristico/principal del edificio:

[ Residencial publico I Residencial privado
[ Docente I Comercial

[ Sanitario [ Otro:

[ Administrativo

[ Industrial

Ne total de plantas sobre rasante:

N2 de plantas sobre rasante con uso igual al principal:

N2 de plantas sobre rasante con usos secundarios:

Uso(s) secundario(s):

Ne total de plantas bajo rasante:

N2 de plantas bajo rasante con uso igual al principal:

N2 de plantas bajo rasante con usos secundarios:

Uso(s) secundario(s):

N2 total de viviendas:

Superficie media (m?):

Ne total de locales:

Superficie media (m?):

Ne total de plazas de aparcamiento:

Superficie media (m?):

Ne total de trasteros:

Superficie media (m?):

Afio de construccién:

Referencia®:

Afio de rehabilitacion integral:

Referencia®:

3 . . . o~ P . . . ./
f )Aportar la referencia a partir de la cual se obtiene el dato “afio” del edificio. En su caso, indicar “Estimacion”.

Tipologia edificatoria: Implantacidn en parcela del edificio

[ Edificacion/exenta aislada o pareada en parcela/bloque abierto:

O | O
o| O

[ Edificacion entre medianeras/adosada/edificacién en manzana cerrada:

7 X (I UH | L

_{ .'!-_j"-,'_n' [‘I

= ELiinsat
i

/| i

. /e

Tipologia edificatoria: Nucleos de comunicacion vertical en edificios residenciales “':

Un solo nucleo de escaleras:

[ Sin ascensor
[ Con 1ascensor

[ Con 2 0 mas ascensores

N2 medio de viviendas por planta:

Dos o0 mas nucleos de comunicacién vertical:

N2 total de escaleras:

N2 total de ascensores:

N? total de viviendas con acceso a través de mas de 1 nucleo:
N2 total de viviendas sin acceso a través de ascensor:

N2 medio de viviendas por planta:

(4)Optar por la que describa mejor la forma de implantacién del edificio
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F. ARCHIVOS GRAFICOS

Se acompaniara el presente documento con al menos un plano de situacién del edificio y hasta tres fotografias en color que
identifiquen el mismo. Formato minimo 10x15 cm o resolucién minima 300 ppp.

G. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA

A continuacidn, indique la documentacién administrativa complementaria de que dispone el edificio, por ejemplo:
Licencias de Obras, Licencia de Ocupacidn, Licencia de Actividad, Expediente de Disciplina, Expediente de Ruina u Orden de
Ejecucidn entre otras:

Nombre del documento N2 1:

Fecha: ‘ Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N2 2:

Fecha: | Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N2 3:

Fecha: | Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N2 4:

Fecha: | Alcance:

Técnico responsable:

Observaciones:

H. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO A EFECTOS ESTADISTICOS

Sistemas de contencion

[ Muro de piedra [ Muro de fabricabloque [ Muro pantalla

[ Muro de fabricaladrillo I Muro hormigénarmado [ Se desconoce/Otro:

Cimentacion superficial

[ Zapatas, zanjas, pozos mamposteria [ Zapatas o zanjas hormigén

[ Losa [ Se desconoce/Otro:
Cimentacion profunda

[ Pilotes [ Pantallas I Se desconoce/Otro:

Observaciones:
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Estructura Muros de carga: Pilares:
vertical [~ De piedra [~ De fabrica ladrillo [~ De ladrillo [~ Se desconoce/Otro:
[ De hormigdén armado [ De bloque ceramico [ De fundicién
[ De adobe [ De bloque hormigén [ De acero
[ De tapial [ De hormigén armado
[ Con entramado de madera
Estructura Estructura principal Forjado (Elementos Forjado (Entrevigado):
horizontal (vigas): secundarios, viguetas): ™ Tablero I Forjado reticular
Planta Tipo [~ De madera [ De madera ) o
[ Revoltén [ Losa hormigén
| Metalicas | Metalica
[ Bovedilla cerdmica [ Se desconoce/Otro:
[ De hormigénarmado | De hormigdn armado _ L,
[ Bovedilla hormigon
Estructura Forjado: Forjado Sanitario:
horizontal

Suelo. Planta
en contacto

con terreno 5)

[ ldéntico al de P. Tipo
[ Diferente al de P. Tipo

[ Idéntico al de P. Tipo
I Diferente al de P. Tipo

[ Solera

[ Se desconoce/Otro:

Estructura de
cubierta

Forjado horizontal y:

[ Capaformacion pte.
[ Tabiquillos+tablero
Forjado inclinado:

[ Hormigdn armado

[ Otro:

Cerchas, pérticos:
[ Vigas hormigon
armado+tablero
[ Vigas metalicos+
tablero

| Vigas madera+tablero

[ Tablero cerdmico
[ Tablero madera

[ Chapa/Sandwich

[ Se desconoce/Otro:

Observaciones:

®IDescribir el sistema constructivo de la estructura que forma el suelo de la Planta Baja, o planta —n, si el edificio tiene —n plantas de sétano.
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Fachada Acabado visto en Fachada Principal: Acabado Revestido en Fachada Principal:
principal % sobre Sup. Cerram. Vertical Total: % sobre Sup. Cerram. Vertical Total
, [ Mamposteria [ Féabrica bloque hormigén | [ Enfoscadoy pintado | Chapado piedra
Superficie (m?)
[ Silleria [ Panel prefabr. hormigén [ Revoco [ Chapado metalico
(o)
% sobre S_Up' [ Fabrica ladrillo [ Panel Metalico/Sandwich | [ Mortero monocapa I ' Otros:
Cerram. Verticall
Total: | Fabrica bloque cerdmico [ Otros: [~ Aplacado cerdmico
Dispone de Camara de Aire: Dispone de Aislamiento térmico:
[ Si [ No [ Se desconoce [ Si [ No [ Se desconoce
Otras fachadas, Acabado visto en Otras Fachadas: Acabado Revestido en Otras Fachadas:
fachadas a % sobre Sup. Cerram. Vertical Total: % sobre Sup. Cerram. Vertical Total
patiosy o | I Mamposteria [~ Fabrica bloque hormigén | " Enfoscadoy pintado [~ Chapado piedra
medianerias'®
[ Silleria [ Panel prefabr. hormigén [ Revoco [ Chapado metalico
. . 2
Superficie (m°) [ Fabricaladrillo [ Panel Metalico/Sandwich | [ Mortero monocapa I ' Otros:
% sobre Sup. | Fabrica bloque cerdmico [ Otros: I~ Aplacado ceramico
Cerram. Vertical
Total: Dispone de Camara de Aire: Dispone de Aislamiento térmico:
[ Si [ No I Se desconoce [ Si [ No [ Se desconoce
Carpinteria y Tipo de carpinteria predominante: Tipo de vidrio predominante:
vidrio en huecos| [~ \jadera [~ Simple [~ Con capa bajo emisiva
Superficie (m?) | I Acero [ Doble acristalamiento [ Con capa de control solar
[ Aluminio [ Triple acristalamiento
% sobre Sup.
Cerram. Vertical | I PVC
Total:
[ Otros:
Azotea/Cubiertal [~ T ansitable ‘Cub.ierta
Plana , inclinada: [ Tejaarabe [ Fibrocemento
[ No transitable
Superficie (m?) Superficie (m?) | [ Tejaplanauotra | Asféltica
Dispone de aislamiento térmico: .
[ Tejacemento I Chapaacero
% sobre Sup|/ [ Si [ No [ Sedesconoce % sobre Sup.
Cerram. Dispone de lAmina imoermeabilizante: Cerram. [ Pizarra [ Chapa cobre/zinc
Horizontal Total: P P ' Horizontal Total:
[Si | No [ Sedesconoce - , ; —
Dispone de aislamiento térmico:
['Si I No [ Sedesconoce

Observaciones:

6 . . - s R o ..
®ndicar la informacién correspondiente a otros cerramientos que no formen parte de la fachada principal y que supongan un mayor % sobre el resto
de la superficie total de cerramientos verticales.

Pagina 28 de 44



Saneamiento
Evacuacion de
aguas

[ No dispone de Sistema de Evacuacion

[ Dispone de Sist. Evacuacion a red de alcantarillado publico

[ Dispone de Sist. de Evacuacién propio (fosa séptica, etc.)

[ Bajantes vistas
[ Bajantes empotradas

[ Otro:

[ Colectores vistos
[ Colectores Enterrados

[ Otro:

Abastecimiento
de agua

[ No dispone de Sistema de Abastecimiento de Agua
| Dispone de conexidn a Red de Abastecimiento publico

[ Dispone de Captacion propia (pozo, bomba, etc. )

[ Contador Unico para todo el edificio

| Contadores individuales por
vivienda/local

[ Contadores individuales centralizados

Instalacion
eléctrica

El edificio dispone (instalacidn eléctrica elementos comunes):
| De Caja General de Proteccion (CGP)

[ De Interruptor Diferencial

| De Interruptor Automatico al inicio de los circuitos de
Servicios comunes

[ De fusible al inicio de las derivaciones individuales a
viviendas o locales

[ Otros:

| Contador Unico para todo el edificio

[ Contadores individuales por
vivienda/local

[ Contadores individuales centralizados

Calefaccion

[ Se dispone de sistema de Calefaccion Colectiva/Central:
[ Caldera comunitaria

[ Bombade calor

[ Otro:
Combustible Calefaccion Colectiva/Central:
[ GLP [ Electricidad
[ Gasdleo [ Lefia/biomasa

[ Gas Natural [ Otros:

En caso contrario, indicar:
% de viviendas/locales disponen de sistemas
individuales de Calefaccion:

% viviendas con Caldera (Gas canalizado):
Indicando:

[ Gas Natural

% viviendas con Caldera Gaséleo:
% viviendas con Calefaccion eléctrica:
Indicando:

[ Propano

[ Bombade calor [ Radiadores

% con Otros:

Agua Caliente
Sanitaria ACS

[ El edificio dispone de Sistema ACS central

Combustible para produccién ACS:

En caso contrario, indicar:
% de viviendas/locales disponen de
sistemas individuales de produccidon de
ACS:
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[ GLP ™ Electricidad % viviendas con Calentadores (Gas

canalizado):
[ Gasdleo [ Lefia/biomasa Indicando:
[~ Gas Natural [~ Otros: [ Propano [ Gas Natural

% viviendas con Calentadores (Gas

embotellado):
produccién de ACS Indicando:

[ El edificio dispone de captadores solares parala

| Propano | Butano

% viviendas con Calentadores eléctricos:

% con Otros:

Gas canalizado
para % de viviendas locales que disponen de acometida a red de
instalaciones distribucidn canalizada de gas para uso doméstico:

domeésticas

[ Contadores individuales por

- vivienda/local
Propano
P [ Contadores individuales

[ Gas Natural Centralizados

Refrigeracion
En caso contrario, indicar:

% de viviendas/locales disponen de

[ Con torre de enfriamiento sistemas individuales de refrigeracion (aire
acondicionado):

N2 de aparatos de aire acondicionado
vistos en fachada:

| El edificio dispone de sistema colectivo de Refrigeracion:

[ Sin torre de enfriamiento

Ventilacidn y

renovacion del El edificio dispone de los siguientes sistemas de ventilacidon pard Los aparcamientos disponen de sistemas
aire los cuartos humedos (bafios y cocinas) de las viviendas: de ventilacion:

[ Ventanas [ Patinejos [ Mecanica

[ Shunts [ Otros: [ Natural

[ Existen locales o viviendas cuyos cuartos himedos no [ Hibrida

tienen ninguno de los sistemas anteriores de ventilacidn.

Protecciéon Contra
Incendios El edificio dispone de:

[ Unsistema de deteccion de incendios [ Hidrantes exteriores

[ Unsistema de alarma [ Columnaseca
[ Extintores moviles [ Boca de incendios equipada
Proteccion Contra
el rayo El edificio dispone de:
[ Parrarayos de puntas [ Un sistema de proteccidn contra sobretensiones transitorias
[ Parrarayos Faraday [ Red de Tierra

[ Parrarayos con sistemas activos (ionizantes)

Pagina 30 de 44



[ Otro tipo de parrarayos:

Instalaciones de
Comunicaciones
ICT

El edificio dispone de:

[ Antenas pararecepcion de TDT

[ Acceso de telecomunicaciones por cable

[ Antena pararecepcion de TV satélite [ Acceso de fibra éptica

[ Acceso de pares de cobre

[ Otras instalaciones de ICT

[ Accesos inaldmbricos

Observaciones:
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ESTADO DE CONSERVACION

1.1.DATOS GENERALES DE LA INSPECCION

Fecha/s de visita:

N2 de viviendas inspeccionadas:

Ne de locales u otros usos inspeccionados ":

Impedimentos a la hora de realizar la visita”:

Medios empleados durante la inspeccién

Pruebas o catas realizadas"”:

Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita:

Observaciones:

“ia inspeccidn a realizar es de cardcter visual y respecto a aquellos elementos del edificio a los que se ha tenido acceso. No forma parte de la inspeccion
detectar posibles vicios ocultos ni prever causas sobrevenidas. Los elementos objeto de inspeccidn son los que constan en este modelo de informe. Cuando
los datos obtenidos en la inspeccion visual no sean suficientes para valorar las deficiencias detectadas, el técnico encargado de la inspeccion debera
proponer a la propiedad del inmueble efectuar una diagnosis del elemento o elementos constructivos afectados, asi como las pruebas que considere
necesarias.

1.2 HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS

Fecha de ultima inspeccion:

Técnico:

Grado de ejecucién y efectividad de las obras derivadas de la inspeccidn:

Observaciones:
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1.2.VALORACION DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan — por si mismas o en combinacion
con otras — la valoracién global del estado de conservacién de la cimentacién como desfavorable y aportando de cada una de
ellas la siguiente informacion:

Localizacion de la deficiencia

Breve descripcion de la misma

Pruebas o ensayos realizados

Observaciones

Fotografias identificativas

Uk wNeE

Valoracion del estado de conservacion (cimentacién):
[ Favorable [ Desfavorable

En caso de valorar como desfavorable, se establecerd, si procede:

‘ Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan — por si mismas o en combinacion
con otras — la valoracién global del estado de conservacién de la estructura como desfavorable y aportando de cada una de
ellas la siguiente informacién:

Localizacion de la deficiencia

Breve descripcion de la misma

Pruebas o ensayos realizados

Observaciones

Fotografias identificativas

vk wN R

Valoracidn del estado de conservacién (Estructura):
[ Favorable [ Desfavorable

En caso de valorar como desfavorable, se establecerd, si procede:

| Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras:
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Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan — por si mismas o en combinacion
con otras — la valoracién global del estado de conservacién de fachadas (incluyendo cerramientos y huecos) y medianerias
como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacidn:

Localizacion de la deficiencia

Breve descripcion de la misma

Pruebas o ensayos realizados

Observaciones

Fotografias identificativas

vk wN R

Valoracidn del estado de conservacion (Fachadas y Medianerias):
[ Favorable [ Desfavorable

En caso de valorar como desfavorable, se establecerd, si procede:

| Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras:
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Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan — por si mismas o en combinacion
con otras — la valoracién global del estado de conservacién de cubiertas y azoteas como desfavorable y aportando de cada una
de ellas la siguiente informacion:

Localizacion de la deficiencia

Breve descripcion de la misma

Pruebas o ensayos realizados

Observaciones

Fotografias identificativas

vk wN R

Valoracion del estado de conservacion (Cubiertas y Azoteas):
[ Favorable [ Desfavorable

En caso de valorar como desfavorable, se establecerd, si procede:

| Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras:
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Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan — por si mismas o en combinacion
con otras — la valoracién global del estado de conservacién de las instalaciones comunes de suministro de agua, saneamiento y
electricidad como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacién:
1. Localizacidn de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones
Fotografias identificativas

uhwn

Valoracidn del estado de conservacion (Instalaciones):
[ Favorable [ Desfavorable

En caso de valorar como desfavorable, se establecerd, si procede:

| Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras:
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1.4 EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE®

Descripcion del peligro inminente:

Indicar medidas a adoptar:

Fecha limite de actuacion:

3 - - - - -
®a cumplimentar en caso de que sea necesario adoptar medidas inmediatas de seguridad para las personas.

1.5. VALORACION FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

El técnico competente abajo firmante valora el estado de conservacién del edificio como:
| FAVORABLE | DESFAVORABLE

Esta valoracién del estado de conservacidn del edificio es suscrito por el técnico competente abajo firmante, en base a una
inspeccion de cardcter visual y respecto a aquellos elementos del edificio a los que ha tenido acceso.

Observaciones:

En

Firmado, el Técnico competente:

Pagina 38 de 44



1.6. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

A efectos estadisticos, consignar las deficiencias del edificio segun la descripcion normalizada adjunta. S ¢
Exclusivamente, a efectos de la normalizacion de esta informacion para su procesamiento estadistico, se consideran “Deficiencias Graves” las que, 35 E
por si mismas o en combinacion con otras, condicionan el resultado del estado de conservacion del edificio como “Desfavorable”. g
Fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivada de problemas en cimentacion
-
Fisuras y/o grietas en elementos estructurales del edificio derivadas de problemas en
cimentacidn u
Fisuras y/o grietas en tabiqueria derivadas de problemas en cimentacién
-
Asiento de pilares derivado de problemas en cimentacion
. Ve I_
Cimentacion Asiento de soleras derivadas de problemas en cimentacién
-
Deformacion y/o rotura de solados derivado/derivadas de problemas en cimentacidn.
-
Abombamiento de muros de contencién
-
Otras deficiencias en Cimentacion
-
Deformaciones, fisuras y/o grietas en interior del edificio derivadas de problemas en la
estructura vertical u
Deformaciones, fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en
la estructura vertical u
Abombamientos, desplomes y/o desniveles de muros de carga de la estructura vertical
-
Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura vertical
-
Corrosién de elementos metalicos de la estructura vertical
Estructura Vertical -
Patologias y degradacion del hormigdn en elementos de la estructura vertical
-
Fisuras en pilares de la estructura vertical
-
Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura vertical
-
Otras deficiencias en la Estructura Vertical
-
Estructura Fisuras y/o grietas en forjados
Horizontal B
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Fisuras y/o grietas en vigas

Deformaciones anormales del forjado

Deformacion y/o rotura de solados derivados de problemas de la estructura horizontal

Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura horizontal

Corrosion de elementos metalicos de la estructura horizontal

Patologias y degradacion del hormigdn en elementos de la estructura horizontal

Rotura y/o desprendimientos de elementos del forjado

Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura horizontal

Otras deficiencias en la Estructura Horizontal

Estructura de
Cubierta

Deformacién de faldones de la estructura de cubierta

Fisuras y/o grietas en la estructura de cubierta

Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura de cubierta

Corrosion en elementos metalicos de la estructura de cubierta

Patologias y degradacion del hormigdn en la estructura de cubierta

Roturas y/o desprendimientos de elementos de la estructura de cubierta

Presencia de humedades y/o filtraciones en la estructura de cubierta

Otras deficiencias en Estructura de Cubierta

Estructura de
escaleras

Fisuras y/o grietas en estructura de escaleras
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Abombamiento de muros de escalera

Desnivel y/o deformacidn de las zancas en estructura de escaleras

Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura de escalera

Rotura y/o desprendimientos de elementos de escaleras

Otras deficiencias de la Estructura de Escaleras

Cerramientos
verticales:
Fachadas,

Medianerias y

Huecos

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas exteriores

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas de patios

Fisuras y/o grietas en las medianerias

Abombamiento de muros de cerramiento

Deformacién o rotura de carpinterias de huecos

Degradacién, erosién y/o riesgo de desprendimiento de los materiales de la fabrica de
cerramiento

Humedades de capilaridad en los muros de cerramiento

Humedades por filtraciones en los muros de cerramiento, carpinterias y encuentros

Humedades por condensacidon u otras causas en los muros de cerramiento, carpinterias y
encuentros

Presencia de vegetacion y/o microorganismos (moho, musgo, bacterias..) en muros de
cerramientos

Degradacién o ausencia de juntas entre edificios en fachadas

Riesgo de desprendimiento de elementos adosados a las fachadas

Degradacién o ausencia de aislamiento térmico en fachadas y medianerias

Otras deficiencias en los muros de cerramiento
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Acabados de
Fachada

Fisuras y/o grietas en revoco de las fachadas exteriores

Fisuras y/o grietas en revoco de fachadas de patios

Abombamiento del revoco en muros de cerramiento

Humedades en revoco de muros de cerramiento

Presencia de vegetacidn y de microorganismo (moho, musgo, bacterias...) en revoco de muros
de cerramiento

Abombamiento, degradacion, erosién de los materiales y/o riesgo de desprendimiento del
revoco de fachadas

Degradacién de los paneles, placas y elementos prefabricados de cerramiento en fachadas

Degradacién de los anclajes de sujecidén de aplacados, paneles y placas de cerramiento

Otras deficiencias los acabados de la fachada

Carpinteria Exterior
y acristalamiento

Deformacién y/o rotura de carpinterias exteriores

Presencia de microorganismos en carpinteria exterior (moho, musgo, bacterias..) o de
xil6fagos en carpinteria exterior de madera

Erosion de los materiales en carpinteria exterior y/o corrosion de elementos metiélicos en
carpinteria exterior

Ausencia de acristalamiento o vidrios rotos y/o desprendidos

Elementos Adosados
a Fachada

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los elementos adosados a fachada como:
bajantes, chimeneas, farolas, antenas, marquesinas, tendederos, toldos, cableados, equipos de
climatizacion, etc.

Otros Elementos de
Fachada

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de elementos de fachada como: aleros, cornisas,
voladizos, miradores, etc.

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de defensas como: barandillas, antepechos, petos,
balaustradas, vallas, rejas, cierres de seguridad, etc.

Otras deficiencias

Otras deficiencias en cerramientos verticales

Azoteas y cubiertas
planas

Ausencia, deformacidn y/o roturas de las membranas impermeabilizantes en azoteas
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Ausencia, deformacién y/o roturas del pavimento en azoteas

Ausencia, deformacién y/o roturas de juntas de dilatacién en azoteas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras procedentes de azoteas

Manifestacion de condensaciones en el interior derivadas de azoteas

Presencia de vegetacidon y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias...) en azoteas

Anidamiento de aves en azoteas

Rotura, obstrucciones u otras deficiencias en sumideros, cazoletas y elementos de desagiie en
azoteas

Otras deficiencias en Azoteas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico)

Cubiertas inclinadas

Deformacion y/o rotura de los faldones de cubierta

Desprendimiento y/o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas, etc.

Deformacion y/o roturas de juntas de dilatacién en cubiertas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras derivadas de la cubierta

Manifestacion de condensaciones en el interior de la cubierta

Presencia de vegetacidon y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias...) en cubiertas

Anidamiento de aves en cubiertas

Rotura, obstrucciones u otras deficiencias de los canelones en cubierta

Otras deficiencias en Cubiertas Inclinadas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico)

Otros Elementos de
Cubierta

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de otros elementos de Cubierta, como: lucernarios,
claraboyas y ventanas, chimeneas y shunts, antenas, casetdn del ascensor, etc.

Instalacion de
Abastecimiento
Agua

Humedades vy/o filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de
abastecimiento y distribucién de aguas

Otras deficiencias en las instalacion de abastecimiento de agua
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Instalacion de
saneamiento

Humedades y/o filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de saneamiento

Problemas de poceria y atascos en las conducciones de saneamiento

Otras deficiencias en la Instalacion de Saneamiento

1.7. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO

La propiedad del edificio dispone de la siguiente documentacidn sobre las instalaciones comunes del edificio:

Instalacion Eléctrica

Boletin de Instalador de la Instalacion Eléctrica del edificio

Instalaciones de
Calefaccion ACS

Documentaciéon Administrativa de la instalacion de Calefaccion

Contrato de Mantenimiento de la instalacién de Calefaccion

Documentacion Administrativa de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria

Contrato de Mantenimiento de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria

Instalacion de
Ascensor

Certificado de Inspeccidn Periddica en Ascensores y Montacargas

Contrato de Mantenimiento en ascensores, montacargas y salvaescaleras

Instalaciones de
Proteccion

Certificado de Instalador Autorizado de la Instalacion de Proteccién Contra Incendios

Contrato de Mantenimiento de la Instalacidn de Proteccién Contra Incendios

Instalacion de Gas

Certificado/s de la Instalacion de Gas del edificio

Certificado de Inspeccidn Periddica de la Instalacidon de Gas del edificio

Depdsitos
Combustible

Documentacion de la Instalacidn y/o Certificacion Administrativa de Depdsitos de Combustible

Documentacion acreditativa de la inspeccion y/o revisidon de Depdsitos de Combustible

Inst.
Telecomunicaciones
ICT

Documentacién de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ITC) exigida por la
normativa (protocolo de pruebas, boletin de instalacion o certificado de fin de obra), a
especificar:

Otra documentacion:
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